Sygn. akt: VII C 243/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 maja 2014 r.

Sad Rejonowy w L. VII Wydziat Cywilny

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSR Renata Mierzwicka
Protokolant: sekr. sadowy Andrzej Janas

po rozpoznaniu w dniu 23 maja 2014 r.
na rozprawie

sprawy z powodztwa D. M.

przeciwko (...) S.A. wK.

o zaplate

I. zasadza od strony pozwanej (...) S.A. w K. na rzecz powoda D. M. kwote 6.000 z} (sze$¢ tysiecy zlotych) z odsetkami
ustawowymi od dnia 23.01.2012 r. do dnia zaplaty, a dalej idace powddztwo oddala;

II. zasadza od strony pozwanej na rzecz powoda kwote 1.917 zt tytutem zwrotu kosztéw postepowania;

ITI. nakazuje stronie pozwanej, aby uiécila na rzecz Skarbu Panstwa (Sad rejonowy w L.) kwote 2.395,31 zl tytulem
nieuiszczonych w sprawie kosztow postepowania.

Sygn. akt VII C 243/12

UZASADNIENIE

Powdd D. M. wniost o zasadzenie od strony pozwanej (...) S.A. w K. Oddzial w L. kwoty 6.000 zlotych z tytulu
odszkodowania za bezumowne korzystanie z nieruchomosci za okres od dnia 07 kwietnia 2010 roku do dnia 07
kwietnia 2011 roku wraz z ustawowymi odsetkami poczawszy od dnia 09 wrzesnia 2011 roku oraz o zasadzenie na jego
rzecz zwrot kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych i uiszczonej oplaty
skarbowej. W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, ze od dnia 06 marca 1998 roku jest wlaécicielem nieruchomosci
o powierzchni 1,00 ha , nr dzialki (...) polozonej w L., obreb 9. Strona pozwana bez zgody powoda wybudowata na
jego dzialce dwa stlupy energetyczne i przeprowadzil nad nieruchomo$cia napowietrzne linie energetyczne 110 kV.
Niniejszy pozew dotyczy odszkodowania za okres po dniu 06 kwietnia 2010 roku albowiem za okres od 22 lutego 2007
roku do dnia 06 kwietnia 2010 roku procedowal juz Sad Okregowy w L., a nastepnie Sad Apelacyjny we Wroclawiu
zasadzajac na rzecz powoda od strony pozwanej odszkodowanie za bezumowne korzystanie z w/w nieruchomosci. W
odpowiedzi na pozew strona pozwana - (...) S.A. w K. Oddzial w L. wniosla o oddalenie pow6dztwa wskazujac, m.in.
ze zadana pozwem kwota jest wygérowana.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Powo6d D. M. od dnia 06 marca 1998 roku jest wlaécicielem nieruchomosci o powierzchni 1,00 ha , nr dzialki (...)
potozonej w L., obreb 9, dla ktorej Sad Rejonowy w L. Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o numerze
(...). Jest to nieruchomos$¢ rolna bez zabudowan.

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego dzialka nr (...) znajduje sie na terenie oznaczonym jako
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca zielenig i obsluga komunikacyjna w tym drogami
dojazdowymi, miejscami postojowymi.

W granicach dzialki nr (...) znajduja sie napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia 110 Kv oraz dwa shupy
energetyczne. W planie zagospodarowania miejscowego ustalono, ze wzdluz istniejacych linii 110 Kv nalezy pozostawic
strefe ochronng o szerokos$ci nie mniejszej niz 15 m od rzutu poziomego przewodéw linii. W granicach tego korytarza
ustala sie calkowity zakaz zabudowy. Powierzchnie Stefy bezumownego korzystania z nieruchomosci rozumianej jako
pas gruntu wzdtuz osi urzadzenia niezbedny do prawidlowej eksploatacji urzadzenia przesylowego powinien wynosié¢

1.782,5m>.

Wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci powoda w okresie od dnia 07 kwietnia 2010
roku do dnia 07 kwietnia 2011 roku wynosi 6.532 zlotych.

Dowod:
- akta tutejszego Sadu o sygn. VII C 570/11
- opinia bieglego z zakresu wyceny nieruchomosci R. G. k. 80-94, k. 129-132

Wlascicielem i uzytkownikiem w/w. urzadzen energetycznych jest (...) S.A. z siedziba w K. Oddzial w L., ktéry
wykonuje ogledziny, naprawy i konserwacje linii napowietrzne;j.

Dowod:

- akta tutejszego Sadu o sygn. VII C 570/11
Sad zwazyl, co nastepuje:

Powbdztwo zashuguje na uwzglednienie.

Bezspornym w sprawie byl fakt, ze w $wietle art. 352 § 1 k.c. strona pozwana jest posiadaczem stuzebno$ci przesylu,
jako ze korzysta z nieruchomosci powodéow w zakresie odpowiadajacym tresci stuzebnosci. Strona pozwana w
odpowiedzi na pozew nie kwestionowala tej okoliczno$ci. Sporna w sprawie byla kwestia szeroko$ci pasa gruntu,
z ktoérego korzysta strona pozwana w zwigzku z usytuowaniem urzadzen przesylowych oraz wysoko$¢ naleznego
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Jako ze do posiadania stluzebnosci stosuje sie odpowiednio przepisy o posiadaniu rzeczy (art. 352 § 2 k.c.), stad
zastosowanie znajduja art. 224 i 225 k.c., stanowiace o obowigzkach wobec wlasciciela nieruchomosci posiadacza w
dobrej wierze i w zlej wierze oraz posiadacza w dobrej wierze od chwili, w ktorej dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko
niemu powbdztwa.

Zgodnie z art. 224 k.c. samoistny posiadacz w dobrej wierze nie jest obowigzany do wynagrodzenia za korzystanie
z rzeczy i nie jest odpowiedzialny ani za jej zuzycie, ani za jej pogorszenie lub utrate. Nabywa wlasno$¢ pozytkéw
naturalnych, ktore zostaly od rzeczy odlaczone w czasie jego posiadania, oraz zachowuje pobrane pozytki cywilne,
jezeli staly sie w tym czasie wymagalne (§ 1). Jednakze od chwili, w ktorej samoistny posiadacz w dobrej wierze
dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powo6dztwa o wydanie rzeczy, jest on obowigzany do wynagrodzenia



za korzystanie z rzeczy i jest odpowiedzialny za jej zuzycie, pogorszenie lub utrate, chyba ze pogorszenie lub utrata
nastgpila bez jego winy. Obowiazany jest zwréci¢ pobrane od powyzszej chwili pozytki, ktorych nie zuzyl, jak réwniez
uiSci¢ warto$¢ tych, ktore zuzyl. Artykul 225 k.c. stanowi o tym, ze obowiazki samoistnego posiadacza w zlej wierze
wzgledem wlasciciela sg takie same jak obowiazki samoistnego posiadacza w dobrej wierze od chwili, w ktorej ten
dowiedzial sie o wytoczeniu przeciwko niemu powodztwa o wydanie rzeczy. Jednakze samoistny posiadacz w zlej
wierze obowigzany jest nadto zwr6ci¢ warto$¢ pozytkow, ktérych z powodu zlej gospodarki nie uzyskal, oraz jest
odpowiedzialny za pogorszenie i utrate rzeczy, chyba ze rzecz uleglaby pogorszeniu lub utracie takze wtedy, gdyby
znajdowala sie w posiadaniu uprawnionego.

Na wstepie rozwazan nalezy podkresli¢, ze pelna rekompensata dla powodow w zwigzku z korzystaniem z
ich nieruchomosSci w zakresie odpowiadajacym treSci stuzebnoSci przesylu powinna by¢ uwzgledniona tytulem
wynagrodzenia w postepowaniu o ustanowienie stuzebnoéci przesylu. Natomiast w niniejszym procesie Sad rozpoznal
roszczenia, ktore majg charakter uzupekiajacy.

Przebieg linii energetycznej oraz rozmieszczenie i ilo$¢ stupéw Sad ustalil na podstawie przedtozonych dokumentow,
w tym map ewidencyjnych, odpisu z ksiegi wieczystej.

Zajecie czesci nieruchomosSci powoda przez umieszezenie na niej linii elektroenergetycznych stanowiacej wlasnoéé
strony pozwanej jest takim wladaniem przez strone pozwana ta czeScig nieruchomosci, ktoére nie pozbawia powoda
faktycznego nad nig wladztwa, lecz niewatpliwie narusza jego prawo wlasnosci w inny sposéb. W takim wypadku
wlaéciciel nieruchomos$ci moze dochodzié roszczen uzupekiajacych, o ktérych mowa w art. 224-225 k.c. Podkreslié
przy tym nalezy, ze strona pozwana posiada nieruchomo$é w tym zakresie, w jakim z niej korzysta w zlej wierze.
Przyjmuje sie bowiem, ze dobra wiara polega na blednym, ale w danych okoliczno$ciach usprawiedliwionym
przekonaniu posiadacza nieruchomosci, ze przystuguje mu wykonywane przez niego prawo (postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 18 wrze$nia 2003 r., I CK 74/02, Lex nr 141416).

W niniejszej sprawie nie ulega watpliwoéci, ze strona pozwana wiedziala, Ze do korzystania z cudzej nieruchomosci nie
stuzy jej zadne prawo. W $wietle przedstawionego w sprawie stanu faktycznego sytuacja prawna pomiedzy stronami
nie zostala w zaden sposob uregulowana. Nie sposéb takze domniemywac, ze strona pozwana dysponowatla tytulem
prawnym do nieruchomoéci powoda umieszczajac na niej linie przesylowe. Ponadto jak wynika z pogladu wyrazonego
w judykaturze, korzystanie z cudzej nieruchomos$ci w zakresie odpowiadajacym treéci stuzebnosSci na podstawie
o$wiadczenia zlozonego bez formy aktu notarialnego jest posiadaniem tej shuzebnosci w zlej wierze (tak m.in. wyrok
SN 7 04.02.1988 r., IV CR 45/88, OSNCP 1990, z.2-3, poz. 33).

Odnosénie wysoko$ci naleznego powodowi wynagrodzenia nalezy wskazaé, ze decydujace sa w tym zakresie stawki
rynkowe za korzystanie z danego rodzaju rzeczy i czas posiadania rzeczy przez adresata roszczenia. W orzecznictwie
Sadu Najwyzszego przyjmuje sie, ze wysoko$¢ naleznego wlaScicielowi wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z
jego rzeczy powinno ustala¢ sie wedlug stawek cen rynkowych (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 7 kwietnia 2000 .,
IV CKN 5/2000). Podstawa obliczenia wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci sa pozytki cywilne
jakie z tej nieruchomosci mogl uzyskaé wlasciciel zawierajac umowe najmu czy tez dzierzawy nieruchomosci bedacej
w takim stanie, w jakim byla w okresie, za jaki zada wynagrodzenia (wyroku SN z dnia 15 wrzesnia 2005 r., II CK
61/95, Lex nr 221729).

Obszar nieruchomo$ci powodoéw, za ktory przysluguje im wynagrodzenie za bezumowne korzystanie, przyjeto na
podstawie ustalenia bieglego opiniujacego w sprawie. Jak wynika ze sporzadzanej w sprawie opinii R. G. w granicach
dzialki nr (...) znajduja sie napowietrzne linie energetyczne wysokiego napiecia 110 Kv oraz dwa stupy energetyczne.
W planie zagospodarowania miejscowego ustalono, ze wzdluz istniejacych linii 110 Kv nalezy pozostawié strefe
ochronng o szeroko$ci nie mniejszej niz 15 m od rzutu poziomego przewodoéw linii. W granicach tego korytarza ustala
sie calkowity zakaz zabudowy. Powierzchnie Stefy bezumownego korzystania z nieruchomosci rozumianej jako pas
gruntu wzdluz osi urzadzenia niezbedny do prawidlowej eksploatacji urzadzenia przesylowego powinien wynosié

1.782,5m">.



W ocenie Sadu nie mamy tu do czynienia z wylaczeniem czeSci nieruchomoéci z uzytku na skutek usytuowania
urzadzen przesylowych, lecz szeroko$é ta stanowi element ochronny, ktéry jest elementem koniecznym stuzebnoéci
przesylu. Z tego tez wzgledu Sad podziela opinie bieglego w zakresie ustalenia obszaru rzeczywistego bezumownego
korzystania z nieruchomos$ci w zakresie pasa stuzebnos$ci przesylu (por. wyrok Sadu Apelacyjnego we Wroclawiu z
dnia 13.01.2012 roku, I ACa 1331/11, wyrok SN z dnia 3.02.2010 roku, II CSK 444/09, Wyrok SN z dnia 14.11.2013

roku, IT CSK 69/13) Posiadanie stuzebnos$ci gruntowej, dotyczy shuzebnosci obecnie zdefiniowanej w art. 305" k.c.,
co oznacza ze stuzebno$¢ odpowiadajaca w swojej treéci stluzebnosci przesylu musi obejmowac takze pas stuzebnosci
przesylu w zakresie wykraczajacym poza pas gruntu znajdujacy sie bezposrednio pod przewodami (rzut poziomy
skrajnych przewodéw linii na powierzchnie gruntu). Z prawem posadowienia danego typu urzadzenia przesytowego
laczy sie rowniez okreslenie jego przebiegu, a wynagrodzenie obejmuje powierzchnie, ktora zapewnia funkcjonowanie
tego urzadzenia zgodnie z obowigzujacym prawem. Biegly sadowy R. G. wyjaénil w opinii uzupeliajacej wysokosé
przyjetych wspotczynnikoéw, wplywajacych na okreslenie wynagrodzenia, podnoszac, ze wiele z zarzutow stron w tym
zakresie nie zostalo w zaden sposob wykazanych, cho¢by poprzez podanie zrodla takich informacji, w zwiazku z czym
nie moga one stanowi¢ podstawy do podwazenia tej opinii. Biegly wskazal, ze przy wyliczeniu wynagrodzenia przyjat
dla dzialki jako wiodace jej przeznaczenie mieszkaniowo-uslugowe ze wzgledu na warto$¢é rynkowa nieruchomo$ci,
ktbéra powinno sie ustalaé zgodnie z jej optymalnym wykorzystaniem.

Wysoko$¢ wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomoéci powoda w okresie od dnia 07 kwietnia 2010
roku do dnia 07 kwietnia 2011 roku wynosi 6.532 zlotych.

Z uwagi na powyzsze na podstawie w/w regulacji Sad orzek! zgodnie z zadaniem pozwu. W pkt I sentencji wyroku na
podstawie przepisu art. 455 w zw. z art. 481 § 1 k.c. zasadzono na rzecz powoda odsetki ustawowe.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. Poniesione przez powoda koszty to: oplata sgdowa od pozwu
w wysokoéci 300 zlotych oplata skarbowa za udzielone pelnomocnictwo w wysokosci 17 zlotych, koszty zastepstwa
prawnego w wysokoSci 1.200 zlotych, zaliczka na wynagrodzenie dla opiniujacych w sprawie biegtych w wysoko$ci
400 zlotych, lacznie 2.217 zlotych.

O kosztach sgdowych tymczasowo poniesionych przez Skarb Panstwa Sad orzekl na podstawie art. 113 ustawy o
kosztach sadowych w sprawach cywilnych. Na koszty te sklada sie wynagrodzenie dla opiniujacych w sprawie bieglych
wyplacone w wysoko$ci przekraczajacej uiszczona przez powoda i strone pozwang zaliczke. Zasadzona kwota to suma
wyplaconych ze §rodkow Skarbu Panstwa wynagrodzen na rzecz opiniujacych biegltych w wysoko$ci 2.395,31 zlotych.

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.



