Sygn. akt IT Ca 127/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 8 maja 2013 roku

Sad Okregowy w Legnicy II Wydzial Cywilny Odwolawczy

w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: SSO Sabina Ziser (sprawozdawca)
Sedziowie: SO Jolanta Pratkowiecka
SO Elzbieta Piotrowska
Protokolant: st. sekr. sad. Roksana Babiarczyk

po rozpoznaniu w dniu 8 maja 2013 roku w Legnicy
na rozprawie
sprawy z powodztwa S. O.

przeciwko pozwanym M. O. (1) i R. O. oraz maloletnim K. O. i M. O. (2) reprezentowanym przez przedstawicieli
ustawowych R. O.
iM.O. (1)

o eksmisje i zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego w Zlotoryi

z dnia 17 pazdziernika 2012 roku

sygn. akt I C 78/11

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposoéb, ze:

1. w punkcie IV orzeka, ze pozwanym nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego, a termin
wykonania przez pozwanych obowiqzku okreslonego w punkcie III okresla do 8 lipca 2013 roku,

2. w punkcie V uchyla orzeczenie w nim zawarte,
II. oddala dalej idgeq apelacje;

III. zasqdza od powoda narzecz pozwanej M. O. (1) kwote 1.200 zl tytulem kosztow pomocy prawnej
udzielonej pozwanej przez pelnomocnika z urzedu adwokata A. N. w postepowaniu apelacyjnym.



Sygn. akt IT Ca 127/13

UZASADNIENIE

Powod S. O. domagal sie zasadzenia od pozwanej M. O. (1) kwoty 10.250,00 zt z ustawowymi odsetkami tytulem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego polozonego w S. przy ul.(...). Ponadto w odrebnym
pozwie skierowanym przeciwko M. O. (1), R. O.imaloletnim K. O.iM. O. (2) pow6d domagal sie nakazania pozwanym
oprdznienia, opuszczenia i wydania wskazanego wyzej lokalu mieszkalnego.

Wyrokiem z dnia 17 pazdziernika 2012r. Sad Rejonowy w Zlotoryi uchylit wyrok zaoczny z dnia 10 czerwca 2012r. i
oddalil w calo$ci powddztwo o zaplate, zasgdzajac od powoda na rzecz pozwanej M. O. (1) kwote 1476 zt tytulem zwrotu
kosztoéw procesu. W punkcie III wyroku Sad nakazal pozwanym M. O. (1), R. O. i Maloletnim K. O. i M. O. (2) aby
oprdznili i wydali powodowi lokal mieszkalny nr (...) polozony w S. przy ul.(...). Jednocze$nie w punkcie IV wyroku Sad
Rejonowy przyznal pozwanym prawo do lokalu socjalnego, wstrzymujac w punkcie V wyroku obowigzek pozwanych
oprdznienia lokalu do czasu zlozenia im przez Gmine S. umowy najmu lokalu socjalnego. Tytulem kosztéw procesu
Sad zasadzil od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 337 zl (punkt VI), przyznat adwokatowi z urzedu A. N. od
Skarbu Panstwa kwote 146,60 zl tytulem kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej (punkt VII) oraz nakazal powodowi
uiszczenie brakujacych kosztow sadowych w wysoko$ci 113 z od uiszczenia, ktérych pozwana byta zwolniona.

W uzasadnieniu swojego stanowiska Sad pierwszej instancji wskazal, ze roszczenie powoda zaplaty na jego rzecz
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z lokalu przez pozwana bylo co do zasady sluszne jednakze nie
zostalo udowodnione co do wysokosci i z tego wzgledu nie moglo zosta¢ uwzglednione, co uzasadnialo uchylenie przez
ten Sad wyroku zaocznego i oddalenie powddztwa. Orzeczenie o kosztach postepowania o zaplate wydane zostalo na
podstawie art. 98 par. 11 3 kpc a wysoko$¢ kosztoéw naleznych pozwanej od powoda stanowila kwota wynagrodzenia
pelnomocnika z urzedu 1.200,00 zl powiekszona o podatek VAT.

W ocenie Sadu Rejonowego na uwzglednienie zastlugiwalo natomiast zadanie eksmisji pozwanych z przedmiotowego
lokalu albowiem pozwani nie posiadali skutecznego wzgledem powoda uprawnienia do korzystania z niego, gdyz
laczaca strony umowa uzyczenia zostala rozwigzana. Powodowi przyslugiwalo zatem na podstawie art. 222 par. 1
ke skuteczne uprawnienie do zadania wydania lokalu przez pozwanych. W zwigzku z tym, ze lokal ten od wielu lat
shuzyt zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych pozwanych, a ich obecna sytuacja materialna jest szczeg6lnie trudna, Sad
przyznal im prawo do lokalu socjalnego na podstawie art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego. Na podstawie art. 14 ust. 6 powolanej wyzej ustawy Sad wstrzymal
obowigzek wydania lokalu do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine S. oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. O kosztach procesu wywolanych powodztwem o eksmisje Sad Rejonowy orzekl na podstawie art. 98 par.
1i 3 kpc wzw. z art. 105 par. 2 kpc. Orzeczenie o kosztach nieoplaconej pomocy prawnej wydane zostalo na podstawie
par. 10 pkt. 11 par. 19 pkt. 1 w zw. z par. 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28.09.2002r. w
sprawie oplat za czynno$ci adwokackie (...). Na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach
cywilnych orzeczono o nie uiszczonych w sprawie kosztach sadowych.

Zrozstrzygnieciem powyzszym w zakresie orzeczen zawartych w punktach I, IV, Vi VIII nie zgodzil sie powdd wnoszac
apelacje, w ktorej zarzucit sprzeczno$c istotnych ustalen Sadu z zebranym w sprawie materialem dowodowym,
polegajaca na ustaleniu, ze:

- powdd nie udowodnil wysoko$ci zadania zaplaty, podczas gdy z zebranego materialu dowodowego bezsprzecznie
wynika, ze powod ponosi koszty utrzymania mieszkania w wysokoéci nie mniejszej niz 250 zl a ponadto kwota 350 zl,
ktorej zasadzenia sie domaga nie jest zbyt wygérowana,

- pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego i w zwigzku z tym nalezalo wstrzymac¢ wykonanie obowigzku
wydania lokalu, podczas gdy w trakcie procesu ustalono, ze od kilku miesiecy pozwana M. O. (1) pracuje za granica



i przekazuje pozwanym Srodki finansowe, zatem pobierane z MOPS $wiadczenia nie stanowia jedynego Zrodla ich
utrzymania.

W oparciu o powyzsze zarzuty skarzacy domagatl sie zmiany zaskarzonego wyroku w punkcie I poprzez zasadzenie od
pozwanej na jego rzecz kwoty 10.250 zl z ustawowymi odsetkami i kosztami procesu za I i II instancje oraz w punkcie
IV, Vi VI poprzez orzeczenie, ze pozwani nie posiadaja prawa do lokalu socjalnego oraz maja wydac lokal powodowi
w terminie 2 miesiecy od uprawomocnienia sie orzeczenia. Wnio6st ponadto o zasadzenie od pozwanych na jego rzecz
kosztoéw procesu o eksmisje. Jako zadanie ewentualne powod zlozyt wniosek o uchylenie wyroku i przekazanie sprawy
do ponownego rozpoznania Sagdowi Rejonowemu.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zasluguje na cze$ciowe uwzglednienie.

Nietrafny w ocenie Sadu Okregowego byl zarzut sprzecznoéci istotnych ustalen Sadu z zebranym w sprawie
materialem dowodowym, polegajacy na ustaleniu, ze powdd nie udowodnil wysokoSci zadania zaplaty. Zdaniem
Sadu odwolawczego ustalenia faktyczne w tym zakresie poczynione przez Sad pierwszej instancji sg prawidlowe, nie
obarczone zadnym bledem a to powoduje, ze Sad Okregowy przyjmuje je za wlasne.

Zgodnie z treScig art. 18 ust. 1 i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréow (...) osoby zajmujace lokal bez tytulu
prawnego s3 obowiazane do dnia oproznienia lokalu co miesigc uiszczaé odszkodowanie w wysoko$ci odpowiadajacej
czynszowi, jaki wlaSciciel moglby otrzymaé z tytulu wynajmu. Przepis ten statuuje zasade i zakres obowigzku
odszkodowawczego os6b zajmujacych lokal bez tytulu prawnego wskazujac sposéb ustalenia wysoko$ci naleznego
wlascicielowi odszkodowania. Zgodnie z zasada wyrazona w art. 3 kpc ciezar dostarczania w postepowaniu materiatu
procesowego spoczywa na stronach. W zwigzku z tym powdd w celu uzyskania ochrony prawnej w oparciu o
powyzszy przepis zobowiazany byl, na podstawie art. 6 ke, do wykazania istnienia przestanek odpowiedzialnoéci
odszkodowawczej pozwanej, do ktorego nalezy miedzy innymi udowodnienie szkody oraz jej wysoko$ci. W mniejszej
sprawie to powdd mial dazy¢ do wyjasnienia wszystkich istotnych okolicznoSci sprawy i nie powinien by¢ w procesie
bierny. Bierno$¢ w powolywaniu dowodéw nie moze w kazdym razie uzasadniaé p6zniejszych zarzutow strony jak to
ma miejsce w zlozonej apelacji. Sad Rejonowy dopuscil wszystkie zawnioskowane przez strony dowodowy ale poddat
je takze prawidlowej, bo nie wykraczajacej poza przyznane organowi orzekajgcemu granice swobodnej ich oceny i
na tej podstawie dokonal niewadliwych ustalen faktycznych. W niniejszej sprawie nie mozna méwic o sprzecznosci
ustalen Sadu Rejonowego z zebranym w sprawie materialem dowodowym albowiem brak jest jakichkolwiek dowodéw
potwierdzajgcych twierdzenia powoda, ze odszkodowanie w wysoko$ci czynszu najmu za przedmiotowy lokal wynosi
300 zl, a nastepnie 350 zl miesiecznie. Powod nie wykazal, ze dochodzona kwote bylby w stanie uzyskac¢ gdyby wynajat
lokal na wolnym rynku, brak jest bowiem informacji o stawkach czynszu na tym terenie. Ponadto nalezy zauwazy¢,
ze ta metoda ustalenia wysokosci odszkodowania byla by wadliwa w okoliczno$ciach niniejszej sprawy albowiem
nieruchomo$c¢ lokalowa obcigzona jest stuzebnoécig mieszkania na rzecz matki powoda, ktéra w nim zamieszkuje,
a zatem lokal taki nie podleglby wynajmowi. Zdaniem Sadu Okregowego minimalne stawki czynszu winny by¢
wyznaczane przez prawidlowo ustalony poziom kosztow utrzymania i biezacej eksploatacji budynku, jego remontow,
modernizacji. Odszkodowanie nalezne powodowi od pozwanej mogloby zatem odpowiada¢ wysoko$ci oplat, ktore
powdd ponosi w zwigzku z eksploatacja lokalu. Jednakze wysoko$ci tych oplat powdd nie udowodnil. Brak jest bowiem
w aktach sprawy jakiegokolwiek pokwitowania czy dowodu wplaty, z ktérego wynikalaby wysokos$é oplat, ktore powdd
placi na rzecz Wsp6lnoty Mieszkaniowej. W szczegolnoSci, ze pozwana zeznala, ze nie wie jak jest wysoko$c tych optat
anarozprawie w dniu 13.04.2012r. pelnomocnik pozwanej zglosil zarzut razacego wygoérowania oplaty za bezumowne
korzystanie z lokalu.

Stuszny byl w ocenie Sadu odwolawczego drugi ze zgloszonych zarzutow odnoszacy sie do orzeczenia o lokalu
socjalnym i wstrzymania wykonania obowigzku oproéznienia lokalu. W niniejszej sprawie lokal, ktérego dotyczylo
oprdznienie i wydanie stanowil wlasno$é osoby prywatnej. Do takiego lokalu z mocy art. 14 ust. 7 ustawy o ochronie
praw lokatorow (...) nie stosuje sie przepisu ust. 4 art. 14. W ocenie Sadu Okregowego brak byto podstaw do przyznania



pozwanym prawa do lokalu socjalnego albowiem pozwani nie wykazali, ze ich sytuacja jest na tyle trudna, ze nie maja
mozliwo$ci zamieszkania gdzie indziej, w tym wynajecia lokalu na zasadach wolnorynkowych. W szczego6lnosci, ze
pozwany R. O. oéwiadczyt gotowo$¢ opuszczenia i wydania lokalu powodowi jezeli zajdzie taka potrzeba. Z dowodéw
zebranych w sprawie wynika, ze pozwani utrzymuja sie ze $wiadczen z MOPS w lacznej kwocie 782 zl miesiecznie,
ale ponadto co najmniej od czerwca 2012r. pozwana M. O. (1) pracuje za granica i przesyla pozwanym $rodki
utrzymania. Pozwany R. O. nie wskazal ich wysokoSci, przez co nie wykazal, ze nie sg w stanie w inny sposéb zaspokoié
swoich potrzeb mieszkaniowych. Ponadto przeciwko przyznaniu pozwanym prawa do lokalu socjalnego przemawial
dotychczasowy sposéb korzystania przez nich z tego lokalu. Nieruchomo$é¢ ta jest obcigzona stuzebnos$cig mieszkania
na rzecz matki powoda i pozwanej, ktora jest osoba starsza i schorowana, cierpi na zaburzenia psychiczne. Tymczasem
pozwana nie pomaga matce, wywoluje awantury i dochodzi w lokalu do aktéw przemocy.

Z tych tez wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 386 par. 1 kpc zmienit zaskarzony wyrok w punkcie IV orzekajac,
ze pozwanym nie przystluguje prawo do lokalu socjalnego, jednocze$nie oznaczajac termin wykonania obowigzku
wydania lokalu, zgodnie z wnioskiem apelacji, na dzien 08 lipca 2013r. Sad uchylil orzeczenie zawarte w punkcie
V wyroku jako bezprzedmiotowe. Brak bylo podstaw do zmiany orzeczenia co do kosztow postepowania o eksmisje
zawartych w punkcie VI wyroku albowiem Sad Rejonowy zasadzit calo$¢ tych kosztéw na rzecz powoda od pozwanych.

Dalej idaca apelacja jako pozbawiona uzasadnionych podstaw prawnych podlegala oddaleniu na podstawie art. 385
kpc.

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 100 kpc. Apelacja tylko w niewielkiej
czesci zostala uwzgledniona dlatego tez calo$é kosztow postepowania apelacyjnego winien pokryé powod. Pozwanej
nalezy sie zatem z tego tytulu zwrot kosztoéw zastepstwa prawnego w kwocie 1.200 zl.



