Sygnatura akt I C 47/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 kwietnia 2017r.

Sad Rejonowy w Kamiennej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczaca: SSR Malgorzata Adamek-Rogowska

Protokolant: Magdalena Mastej

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 6 kwietnia 2017r. w K.

sprawy z powodztwa K. K. (1)

przeciwko Spoétce Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w K.

przy udziale interwenienta ubocznego Wspdlnoty Mieszkaniowej przy ul. (...) II5w (...) S.A.
o zaplate

I zasadza od strony pozwanej Spotki Mieszkaniowej Spo6iki z 0.0. w K. na rzecz powoddki K. K. (1) kwote 20 228,81 z}
(dwadzie$cia tysiecy dwieScie dwadzieScia osiem 81/100 ztotych) wraz z ustawowymi odsetkami:

- od kwoty 20 000,00 z} od dnia 20.11.2011 r. do dnia zaplaty,
- od kwoty 228,81 zt od dnia 24.06.2013 r. do dnia zaptaty;

IT zasadza od strony pozwanej Spotki Mieszkaniowej Spolki z 0.0. w K. na rzecz powodki K. K. (1) kwote 2 417,00 zt
tytulem zwrotu kosztéw procesu;

IIT nakazuje pozwanej Spolce Mieszkaniowej Spolce z 0.0. w K., by uiécila na rzecz Skarbu Panstwa — Sad Rejonowy
w Kamiennej Gorze kwote 1 689,08 z} tytutem kosztow sagdowych, od uiszczenia ktorych powddka byta zwolniona.

Sygn. 1C 47/15

UZASADNIENIE

Powodka K. K. (1) wniosla o zasadzenie od pozwanego (...) Spotki Akeyjnej w W. kwoty 20 229 z} z ustawowymi
odsetkami co do kwoty 20 000 zt od dnia 20.11.2011r., co do kwoty 228,81 zl od dnia wniesienia powddztwa - do dnia
zaplaty oraz kosztow procesu.

W uzasadnieniu zadania twierdzila, ze w dniu 15.07.2011r. wychodzila ze sklepu spozywczego przy ul. (...) Il 5a w
K., potknela sie na chodniku, upadla i uderzyla twarza o kostke brukowa. Na skutek wypadku powddka doznala
zwichniecia kciuka lewego, ztamania kosci nosowej, sthuczenia glowy, licznych otaré¢ skory twarzy i rak. Przyczyna
upadku byl niewlasciwy stan plytek przed wejéciem do sklepu. Zarzadca nieruchomosci przy ul. (...) I 5a, gdzie
doszto do upadku, jest Spotka Mieszkaniowa sp. z 0. 0. w K.. Powddka zglosila przedmiotowa szkode zarzadcy, ktory
wystapil do pozwanego jako swojego ubezpieczyciela w zakresie odpowiedzialno$ci cywilnej celem przeprowadzenia
postepowania likwidacyjnego. Nastepnie Spotka Mieszkaniowa sp. z 0. o poinformowala powodke, ze nie przyjmuje
odpowiedzialnoSci za szkode, gdyz odpowiedzialnoé¢ za stan chodnika ponosi jego wykonawca (...) sp. z o.0.,
ktora nie usunela usterek w ramach rob6t gwarancyjnych. Powddka wystgpila do tego podmiotu, jednakze nie
przyjal on odpowiedzialno$ci za przedmiotowa szkode. W ocenie powddki odpowiedzialno$¢ za przedmiotowa szkode



Spolki Mieszkaniowej sp. z o. o. jako zarzadcy nieruchomo$ci jest niewatpliwa. Powddka doznala bowiem szkody
spowodowanej niewlasciwym stanem plytek przed wej$ciem do sklepu. Za stan tego miejsca ponosi odpowiedzialno$¢
zarzadca nieruchomosci, gdyz wiedzac o niewlasciwym stanie plytek nie zabezpieczyl miejsca zdarzenia i nie
wylaczyl go z ruchu pieszych. Bez znaczenia dla odpowiedzialnoéci zarzadcy jest czy wykonawca rob6t budowlanych
prawidlowo ulozyt plytki, gdyz po wykonaniu prac teren zostal odebrany przez zarzadce i pomimo istniejacych
wadliwoSci nie zostal zabezpieczony. W tym stanie rzeczy, w ocenie powddki zasadnym jest skierowanie roszczen
odszkodowawczych do pozwanego jako ubezpieczyciela w zakresie odpowiedzialnoSci cywilnej Spotki Mieszkaniowej
Sp. Z 0.0.

Zadanie pozwu obejmuje 20 000 zi tytulem zadoééuczynienia za doznang przez powddke w zwiazku z wypadkiem
krzywde wynikajaca z nastepstw dla zdrowia powodki, w tym powaznego zwichniecia kciuka, skutkujacego
unieruchomieniem reki w opatrunku gipsowym przez okres kilku tygodni, zlamaniem nosa, ograniczajacym jego
drozno$¢, silnymi dolegliwoSciami bolowymi. Kwota 228,81 zl obejmuje koszty poniesione w zwigzku z wypadkiem
szczegOlowo wskazane przez powddke, w tym min. koszty zakupu lekow szkiel korekeyjnych, dojazdéw do laryngologa,
zdje¢ RTG.

Strona pozwana (...) S.A. wniosla o oddalenie powddztwa. Zarzucila, min., iz jest zwiazana umowa ubezpieczenia
OC ze Wspdlnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy ul. (...) II w K.. Wniosla takze o przypozwanie tej wspoélnoty.
Na mocy art. 84 § 1 k.p.c. Sad zawiadomil o toczacym sie postepowaniu Wspo6lnota Mieszkaniowa nieruchomosci
przy ul. (...) II w K.. Wspoélnota Mieszkaniowa ul. (...) II 5,5a w K.. repr. przez Spélke Mieszkaniowa Sp. z 0. 0. w
K. przystapila do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego. Przyznala ona fakt, ze powodka ulegla wypadkowi
w dniu 15.07.2011r. na chodniku przylegajacym do nieruchomoéci polozonej przy ul (...) II 5 w K.. Podniosla, ze
powodka roszezenie do zarzadcy tej wspolnoty zglosila w dniu 21.09.2011r., ktéry roszczenie skierowal do (...) S.A.
, jako 6wcezesnego ubezpieczyciela. Odmoéwil on jednak odszkodowania z uwagi na brak uznania odpowiedzialno$ci
zarzadcy. Zarzadca nieruchomos$ci powolal komisje do wykonania przegladu gwarancyjnego budynku przy ul. (...)
II 5 i 5a. Komisja w protokole przegladu gwarancyjnego z 28.01.2011r. nakazala sprawdzenie przylegajacych do
nieruchomoéci nawierzchni z kostki do dnia 25.03.2011r. W piémie z 29.06. 2011r. firma (...) Sp. z o0.0. zglosila
naprawienie wiekszo$ci usterek pogwarancyjnych, poza min. naprawa kostki brukowej przed wejsciem do sklepu i
obok studzienki kanalizacyjnej. Zarzadca wspdlnoty wywigzal sie z swoich obowiazkéw poniewaz nakazal firmie (...)
usuniecie powstalych wad, wyznaczajac do tego odpowiedni termin.

Pismem z 20.01.2014r. powddka wniosla o wezwanie do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego na podstawie
art.194 § 1 k.p.c. Spolki Mieszkaniowej Sp. z o. 0. w K.. Postanowieniem z dnia 4.04.2014r. Sad wezwat ten podmiot
do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego. Sp6tka Mieszkaniowa Sp. z 0. 0. w K. wniosla o przypozwanie
(...) S.A. albowiem pozwana spoétka byla ubezpieczona od odpowiedzialno$ci cywilnej w zakresie zarzadzania
nieruchomos$ciami w tym towarzystwie ubezpieczen. Za zgoda powodki K. K. i pozwanego (...) Spotki Akcyjnej na
mocy art.194 § 2 k.p.c. Spbétka Mieszkaniowa Sp. z 0. 0. w K. wstgpila do procesu w jego miejsce. Postanowieniem z
19.08.2014r. Sad umorzy! postepowanie wobec (...) Spdtki Akcyjnej w W..

Spotka Mieszkaniowa Sp. z 0. 0. w K., ustosunkowujac sie do zadania pozwu domagala sie jego oddalenia, zarzucajac, ze
nie jest zarzadca nieruchomogci przy ul. (...) I 5,5a w K., gdyz nie ma zawartej umowy o zarzadzanie ta nieruchomoscia
(k.162,163).

(...) S.A. przystapila do sprawy w charakterze interwenienta ubocznego po stronie pozwanej Spotki Mieszkaniowej Sp.
z 0.0. , domagajac sie oddalenia powodztwa.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 15 lipca 2011r. powodka udala sie do sklepu spozywczego polozonego przy ul. (...) II 5a w K.. Po wyjciu ze
sklepu powodka potknela sie o wystajace kostki brukowe polozone przed wejSciem do sklepu. K. byly tak polozone,
ze jeden ich rzad byl wyzszy o okolo 2, 3 cm anizeli pozostale kostki ulozone przy wejéciu tak, ze ich nieréwna
powierzchnia stwarzala zagrozenie potkniecia. Na skutek potkniecia powodka upadla i uderzyla min. twarza o bruk.



Zaczela silnie krwawié. Pomocy udzielila jej sprzedawczyni sklepu oraz przechodzaca w poblizu M. S. i jej siostra K.
M., ktora zawiozla powddke do szpitala.

Dowdd: zeznania §wiadkow: M. S. - k.163, K. M. — k.163,B. M. - k.163 v., oSwiadczenia: M. S. - k.13, K. M. — k.16,
B. M. -k.14

W (...) Centrum (...) w K. wykonano u powddki badania i stwierdzono zlamanie koSci nosa z przemieszczeniem
i zwichniecie I stawu $rodreczno — paliczkowego (kciuka lewej reki), stluczenia glowy, otarcia skoéry twarzy i rak.
Zwichniecie kciuka nastawiono, zalozono unieruchomienie do dnia 8.08.2011r. W dniu 18.07.2011r. powddka zostala
zaopatrzona w Oddziale Otolaryngologicznym SP ZOZ w J.. W znieczuleniu miejscowym wykonano nastawienie
ztamanych ko$ci nosa. W nastepstwie wypadku pierwotna struktura anatomiczna dotknietych urazem koSci nosa
zostala trwale uszkodzona. Pomimo repozycji ztamania przegroda nosa jest przesunieta na lewa strone. Skutkuje to
upoSledzeniem pasazu oddechowego. Powodka skarzy sie na bole glowy w okolicy czola i nasady nosa pojawiajace sie
przy niskiej temperaturze otoczenia. Nie ma szans na przywrocenie normalnej sprawnos$ci organizmu, a dolegliwosci
boélowe glowy zwigzane z warunkami atmosferycznymi moga ulecz z czasem nasileniu. Doznane przez powddke
uszkodzenie nosa z zaburzeniami oddychania i dolegliwo$ciami bolowymi skutkuje trwalym uszczerbkiem na zdrowiu
wynoszacym 20 %. Uraz w postaci zwichniecia kciuka lewej reki, skutkowal powstaniem uszczerbku na zdrowiu

wynoszacym 3 %.

Dowdd: karty informacyjne (...) Centrum (...) w K. k. 6,7 SP ZOZ w J. k.8, za$wiadczenia lekarskie- k. 9,10,31,32,
opinia bieglych sagdowych R. B. k. 209-210, D. W. k.243-246

W zwigzku z wypadkiem powddka ponioslta takze wydatki z tytutu kosztow: zakupu lekow A. i K. kwocie 46,81 zl, 94 zt,
z tytulu zakupu szkiel korekeyjnych, 20 zt z tytulu kosztéw dojazdu na wizyty do laryngologa do W. i B., 12 z} z tytulu
wykonania zdje¢ RTG, 30 zl i 26 zl z tytulu uzyskania za§wiadczen lekarskich z dnia 1.09. 2011r.i 5.09.2011r.

Dowdd: zaswiadczenia lekarskie wraz z potwierdzeniem zaplaty: k.10v, zlecenie na zaopatrzenie medyczne wraz
z paragonem fiskalnym k.29, paragon fiskalny wraz ze zleceniem dawkowania k. 30, zaswiadczenie lekarskie z
1.09.2011r. wraz z paragonem fiskalnym k.31, bilety k. 31,33, zaSwiadczenie lekarskie wraz z paragonem fiskalnym
k. 32,

Zarzadca nieruchomosci zabudowanej polozonej przy ul. (...) II 5 i 5a od dnia 30 kwietnia 2009r. byla Spotka
Mieszkaniowa Sp. z 0.0. Na mocy umowy o zarzadzanie zawartej miedzy (...) Sp. z 0.0. a Sp6tka Mieszkaniowa Sp.
z 0.0. miala ona odplatnie, w sposéb samodzielny wykonywa¢ czynnoSci zarzadzania nieruchomoscia, w tym min.
utrzymywac¢ w nalezytym stanie porzadku i czysto$ci terenu nieruchomosci polozonej przy ul. (...) IT 5i 5a i chodnika
przed nieruchomos$cia. Umowa zawierala zapis, iz (...) Sp. z 0.0. zamierza sprzedaé lokale mieszkalne i uzytkowe.
Po sprzedazy lokali mieszkalnych i uzytkowych postanowienia przedmiotowej umowy — wedlug jej zapisu- mialy
obowiazywa¢ dla wspélnoty mieszkaniowej. (...) Sp. z 0.0. dokonala sprzedazy wyodrebnionych lokali mieszkalnych.
Akty notarialne, na mocy ktérych (...) Sp. z o.0. dokonywala zbycia lokali zawieraly zapis, o tym ze kupujacy udziela
pelnomocnictwa sprzedajacemu ,,do zawarcia umowy o zarzad nieruchomo$cia wspo6lna, w ktérej znajduje sie Lokal
bedacy przedmiotem niniejszej Umowy”. Zarzadzaniem nieruchomoscia potozong przy ul. (...) II 51 5a w K. takze
po zbyciu lokali zajmowala sie w dalszym ciggu Spotka Mieszkaniowa Sp. z 0.0. Wspoélnota nieruchomoéci polozone;j
przy ul. (...) IT 5i 5a podejmowala min. uchwaly dotyczace wynagrodzenia z tytutu zarzadzania nieruchomo$cig przez
Spoéltke Mieszkaniows, udzielenia absolutorium dla zarzadcy, rozliczenia kosztow zarzadu, udzielenia pelnomocnictwa
Spoélce Mieszkaniowej do dzialania w imieniu wspolnoty. Niezaleznie od tego Wspdlnota miala takze powolanych
cztonkéw trzech czlonkéw zarzadu.

Dowdd: umowa o zarzadzanie nieruchomos$cia wspoélna k.87-90, akty notarialne k.175-178, 180-183, uchwaly
Wspdlnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) II 51 5a k.171 — 174, k.185-196

Pismem z 20.09.2011r. powbddka zglosila roszczenie o zaplate odszkodowania w kwocie 132 692,32 zt w zwigzku
z doznanym w dniu 15.07.2011r. wypadkiem do Spoélki Mieszkaniowej Sp. z o0.0. Spotka Mieszkaniowa sp. z 0. o



pismem z 20.10.2011r. poinformowala powodke, ze zdarzenie zostalo zgloszone do (...), ubezpieczyciela Wspdlnoty
Mieszkaniowej przy ul. (...) I 5, 5a, a nastepnie pismem z 24.02.2012r., Ze nie przyjmuje odpowiedzialno$ci za szkode,
gdyz odpowiedzialnoé¢ za stan chodnika ponosi jego wykonawca (...) sp. z 0.0. Spotka jako zarzadca nieruchomosci
dokonala przegladu technicznego, stwierdzajac wiele nieprawidlowosci, ktérych usuniecie zlecono firmie (...). Nie
usunela ona jednak usterek w we wskazanym przez zarzadce terminie.

Dowod: pismo powddki k.96,97, Spblki Mieszkaniowej k.99,107
Sad zwazyl, co nastepuje:

Poczynione w sprawie ustalenia znajduja podstawe w niebudzacych watpliwoSci dokumentach w tym min.
dokumentacji lekarskiej, opartych na badaniu powddki i analizie dokumentacji lekarskiej, rzeczowych,
jednoznacznych i przekonujacych opiniach bieglych sadowych R. B. i D. W., a ponadto wiarygodnych zeznaniach
Swiadkow M. S., K. M., B. M.. Dowody te wzajemnie sie potwierdzaly i uzupekialy i jako takie stanowily podstawe
ustalen sadu.

Z dokonanych w sprawie ustalen wynika, ze zarzadcg przedmiotowej nieruchomosci, w tym miejsca, w ktérym
powddka upadla, doznajac uszkodzenia ciala byla pozwana Spoétka Mieszkaniowa Sp. z o0.0. (...) przedmiotowa
nieruchomoécia wynikalo z zawartej miedzy (...) Sp. z 0.0. a Spbtka Mieszkaniowa Sp. z 0.0. umowy. Miala ona
odplatnie, w spos6b samodzielny wykonywaé czynnoSci zarzadzania nieruchomo$cia, w tym min. utrzymywac¢ w
nalezytym stanie porzadku i czysto$ci teren nieruchomos$ci polozonej przy ul. (...) II 51 5a i chodnika przed
nieruchomoscia. (...) bylo nastepnie kontynuowane, kiedy powstala Wspdélnota Mieszkaniowa nieruchomosci przy
ul. (...) IT 5, 5a. Spolka Mieszkaniowa Sp. z 0.0. podejmowala czynno$ci wynikajgce z zarzadzania przedmiotowa
nieruchomoécig. Z tego tytulu pobierala wynagrodzenie najpierw od (...) Sp. z 0.0., a nastepnie od Wspdlnoty
Mieszkaniowej, ktérg takze reprezentowala, przystepujac min. w jej imieniu jako interwenient uboczny do niniejszego
procesu. Zarzut zatem, ze nie jest zarzadca nieruchomo$ci, nie moze odnies$¢ zamierzonego skutku.

Pozwana spoélka nie wywiagzala sie w sposéb nalezyty ze swoich obowigzkow jako zarzadcy. Tolerowala ona stan
w ktorym przed wejéciem do sklepu polozonego na terenie nieruchomosci, kostki byly tak polozone, ze jeden ich
rzad byl wyzszy o okolo 2, 3 cm anizeli pozostale kostki ulozone przy wejéciu tak, ze ich nieréwna powierzchnia
stwarzala zagrozenie potkniecia. Przy tym dotyczylo to wejscia do sklepu, a zatem miejsca o mozliwym, potencjalnie
duzym nasileniu ruchu pieszych. Takie zachowania pozwanej, jako zarzadcy, uzasadnia jej odpowiedzialno$é za wlasne
zawinione zaniedbanie na podstawie art. 415 k.c. Zarzadca nieruchomosci nie moze sie ekskulpowaé twierdzeniem, ze
powolat komisje do wykonania przegladu gwarancyjnego budynku przy ul. (...) I 51i 5a, ktéra w protokole przegladu
gwarancyjnego z 28.01.2011r. nakazala sprawdzenie przylegajacych do nieruchomosci nawierzchni z kostki do dnia
25.03.2011r. Wypadek powddki mial miejsce kilka miesiecy po tym terminie. Skoro pozwana spoétka stwierdzila
wadliwo$ci wykonanych prac przez (...) Sp. z o. o. powinna dopilnowaé wykonania zobowigzania, a w sytuacji kiedy
nie doszlo usuniecia usterek, a takze na czas do ich usuniecia, zabezpieczy¢ miejsce stwarzajace niebezpieczenstwo,
choéby przez wylaczenie z ruchu pieszych. Ewentualna odpowiedzialno$¢ (...) Sp. z o. o. nie wylacza automatycznie
odpowiedzialnoé¢ zarzadcy. Pozwana spoélka jest profesjonalista i nalezyta staranno$¢ w zakresie prowadzonej
przez nig dziatalnoSci, stosownie do art.355 §1 k.c. nalezy okre$laé przy uwzglednieniu zawodowego charakteru tej
dzialalnoSci.

Zgodnie z art. 445 § 1 k.c. w zw. z art. 444 k.c. w razie uszkodzenia ciala lub rozstroju zdrowia sad moze przyznaé
poszkodowanemu odpowiednia sume tytulem zadoSéuczynienia za doznana krzywde. Niewymierny charakter
dobr jakich krzywda dotyka powoduje, iz jej okreslenie ma charakter wysoce ocenny. Nie ulega watpliwosci, ze
zado$éuczynienie powinno pelnié przede wszystkim funkcje kompensacyjna.

W ocenie sadu doznana przez powodke w nastepstwie wypadku krzywda uzasadnia jej zadanie w caloéci. Na skutek
wypadku powddka doznala zlamania koSci nosa z przemieszczeniem i zwichniecia kciuka lewej reki, stluczenia
glowy, otarcia skory twarzy i rak. Skutkowaly one silnymi dolegliwo$ciami bdlowymi, trwalym uszkodzeniem
pierwotnej struktury anatomicznej dotknietych urazem ko$ci nosa, przesunieciem przegrody nosowej w konsekwencji



uposledzeniem pasazu oddechowego. Powddka nadal skarzy sie na bole glowy w okolicy czola i nasady nosa
pojawiajace sie przy niskiej temperaturze otoczenia. Nie ma szans na przywrdcenie normalnej sprawnos$ci organizmu,
a dolegliwo$ci bolowe glowy zwiazane z warunkami atmosferycznymi moga ulecz czasem nasileniu. Doznane przez
powddke uszkodzenie nosa z zaburzeniami oddychania i dolegliwoéciami bélowymi skutkuja trwaltym uszczerbkiem
na zdrowiu wynoszacym 20 %, natomiast uraz w postaci zwichniecia kciuka lewej reki, skutkowal powstaniem
uszczerbku na zdrowiu wynoszacym 3 %. Wynikajacy z tych nastepstw rozmiar cierpien fizycznych i psychicznych
skladajacych sie na doznana przez powodke w nastepstwie wypadku krzywde, uzasadnia uwzglednienie powbdztwa
o zado$¢uczynienie w caloSci.

Uwzglednienie roszczenia z tytulu poniesionych przez powodke wydatkow wynikajacych z doznanego wypadku
znajduje podstawe w art. 444 § 1 k.c.

Postanowienie o kosztach procesu na rzecz powddki obejmujgce koszty zastepstwa procesowego wydano na podstawie
art. 98 § 1 k.p.c.

Na mocy art. 113 ust. 1 u. 0. k. s.c. orzeczono o obowiazku uiszczenia przez pozwana kosztéw sadowych na rzecz Skarbu
Panstwa od ktoérych to uiszczenia powddka byta zwolniona, w postaci oplaty od pozwu 1012 zl i niepokrytych w cze$ci
wydatkéw na bieglego w kwocie 677,08 zt,

Z przytoczonych wzgledow orzeczono jak w sentencji.



