Sygn. akt I C 874/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

WYROK ZAOCZNY

Dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Maciej Dubrowski

Protokolant: Ewa Brzozowska

na rozprawie po rozpoznaniu w dniu 27 pazdziernika 2015 r. w Zgorzelcu sprawy
z powodztwa Gminy Miejskiej Z.- Administracja (...)

przeciwko A. K. (1) 1 A. K. (2)

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym A. K. (1) i A. K. (2), aby opuscili i oprdznili lokal mieszkalny nr (...) polozony w Z. przy ul. (...)
wraz z osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi i wydali go w stanie wolnym powodowi Gminie Miejskiej Z. —
Administracja (...) w Z., przy czym wyrok przeciwko A. K. (2) jest wyrokiem zaocznym,

II. ustala, ze pozwanym A. K. (1) i A. K. (2) przystuguje prawo do lokalu socjalnego, wstrzymujac wykonanie wyroku
w pkt. I do czasu zaproponowania pozwanym zawarcia umowy na lokal socjalny,

III. zasadza solidarnie od pozwanych A. K. (1) i A. K. (2) na rzecz strony powodowej kwote 320 z} tytulem zwrotu
kosztow procesu.
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UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina Miejska Z.— Administracja (...) w Z. w pozwie z dnia 20-05-2015r przeciwko A. K. (2) i A.
K. (1) wniosla o nakazanie pozwanym opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...)
oraz zasadzenie kosztow procesu.

W uzasadnieniu strona powodowa podala, ze pozwani od dluzszego okresu nie oplacali naleznego czynszu najmu, co
skutkowalo wypowiedzeniem umowy najmu, ktéra ulegla rozwiazaniu w dniu 27-03-2000 r. Pozwani dalej zalega z
zaplata czynszu i innych oplat, korzystajac obecnie z lokalu bez tytulu prawnego.

Narozprawie w dniu 27-10-2015r pozwany A. K. (1) przyznal, ze wraz z bratem zajmuje lokal bez tytutu prawnego oraz,
ze posiadaja zadluzenie z tytulu korzystania z lokalu. Obaj z bratem sa bezrobotni, bez prawa do zasitku. Utrzymuja sie
z prac dorywcezych i zbieractwa. Nie posiadaja ubezpieczenia zdrowotnego. Wnio6st o oddalenie powodztwa albowiem
nie beda mieli gdzie sie podziaé z bratem.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :



Strona powodowa Gmina Miejska Z.— Administracja (...) jest wlascicielem lokalu mieszkalnego , polozonego w Z.

przy ul. (...). Lokal jest duzy okolo 82 m?.
(dowod: umowa najmu k 7-12, wraz aneksem k.13-14 )

Pozwani, na podstawie umowy najmu zawartej z powddka przez ich ojca w dniu 20-02-1973 roku byli najemcami
stanowigcego wlasnoé¢ Gminy lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...) W przedmiotowym lokalu od wielu
lat mieszkaja tylko A. K. (2) i A. K. (1).

(dowdd: umowa najmu — k. 7-12, aneksy do umowy najmu k-13-14, wyja$nienia pozwanych k 42)
Pozwani od wielu lat na placa za przedmiotowy lokal.
(bezsporne)

Pismem z dnia 12-09-2013 roku pow6dka wezwala pozwanych do uregulowania naleznos$ci za lokal w terminie jednego
miesigca, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

Pozwani nie uiScili zaleglosci, w zwiazku z czym w dniu 24 pazdziernika 2013 roku powodowa Gmina Miejska Z.
— Administracja (...) w Z. na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wypowiedziala pozwanym umowe najmu
lokalu z miesiecznym terminem wypowiedzenia, uplywajacym w dniu 30-11-2013 roku.

(dowdd wezwania do zaplaty — k.-23-24, wypowiedzenie umowy najmu — k. 25-28)

Pozwani sa bezrobotni, bez prawa do zasitku. Utrzymuja sie z prac dorywczych i zbieractwa. Nie posiadaja
ubezpieczenia zdrowotnego. Unikaja kontaktéw z pomoca spoleczna.

(bezsporne)
Sad zwazyl, co nastepuje:

Strona powodowa domagala sie takze wydania lokalu po zakonczeniu trwania umowy najmu. Umowa najmu
obejmujaca lokal pozostajacy we wladaniu pozwanego zostala skutecznie przez strone powodowa wypowiedziana na
podstawie przepisu art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm.). Powodowa Gmina
Miejska Z. — Administracja (...) w Z. zachowala jednocze$nie okre§lony w tym przepisie termin wypowiedzenia,
za$§ wypowiedzenie zgodnie z ust. 1 cytowanego przepisu nastgpilo w formie pisemnej z podaniem przyczyny
wypowiedzenia tj zaleganiem z zaplata czynszu i innych oplat za trzy pelne okresy platnosci. zas§ po uplywie okresu
wypowiedzenia pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego. Pozwany A. K. (1) nie kwestionowal powyzszych faktow.

Stosownie do treéci przepisu art. 675 § 11 2 k.c. po zakonczeniu najmu na najemcy oraz innych osobach, ktérym
najemca oddat rzecz do bezplatnego uzywania cigzy obowigzek zwrotu rzeczy w stanie nie pogorszonym. Powddztwo
podlegato wiec uwzglednieniu w calosci przy czym wobec pozwanego A. K. (2) wyrokiem zaocznym.

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.) naklada na sad obowigzek rozwazenia z urzedu przestanek
uprawnienia osoby, ktéra byla lokatorem, do otrzymania lokalu socjalnego, oraz stosownego do wyniku tego badania
orzeczenia w wyroku eksmisyjnym. Struktura regulacji zawartej w art. 14 u.o.p.l. wskazuje na to, ze sad w pierwszej
kolejnosci powinien bra¢ pod uwage indywidualng sytuacje danej osoby, a wiec "dotychczasowy spos6b korzystania z
lokalu i szczegblna sytuacje materialng oraz rodzinng oséb zobowigzanych do jego opréznienia" (art. 14 ust. 3u.0.p.L.),
z tym Ze nie moze nie orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego w stosunku do wymienionych w art. 14
ust. 4 u.o.p.l. kategorii oséb. Takiego obowiazku sad nie ma jedynie w pewnych, wyjatkowych okoliczno$ciach, np.



uprawniony ma zamieszka¢ w innym lokalu, gdy powodem eksmisji jest znecanie sie nad rodzing (art. 17 u.o.p.l.) lub
gdy zachodzi razace wykraczanie przez pozwanego o eksmisje przeciwko porzadkowi domowemu albo razaco naganne
postepowanie uniemozliwiajace wspolne zamieszkiwanie (argument z art. 13 u.o.p.l.). Orzekajac o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zloZenia przez gmine
oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W rozpoznawanej sprawie uzna¢ nalezalo, ze pozwani spelniajg przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego.
Pozwani dotknieci sg3 bowiem wykluczeniem spolecznym nie posiadajac jakichkolwiek stalych Zrédel dochodow
ani ubezpieczenia spolecznego. Utrzymuja sie ze zbieractwa, unikajac kontaktu z organami publicznymi w tym
z MOPS-em. Pozwani niewatpliwe potrzebuja pomocy, a nie pozbawienia ich mozliwo$ci zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych i skazania ich na bezdomno$¢. Podkreslenia wymaga, ze wobec pozwanych nie mam innych zarzutéw
oprocz nieplacenia za przedmiotowy lokal. Podkreslenia wymaga przy tym, ze Gmina ustawowo zobowigzana jest
nie$¢ pomoc swoim mieszkancom. Obowiazek gminy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow wynika z
art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.)oraz z przepiséw ustawy z dnia 12 marca
2004 r. 0 pomocy spolecznej (t. j. Dz. U. z 2009 r. Nr 175 poz. 1362 ze zm.)w szczego6lnoSci z art 15. Oczywistym jest,
ze pozwani z dochodow ze zbieractwa nie sa wstanie oplacaé czynszu za tak duzy lokal, bezwzglednym byloby objecie
pozwanych opieka przez organy pomocy spolecznej w tym poprzez ich ubezpieczenie spoteczne chociazby w zakresie
chorobowym. Przyznanie im lokalu socjalnego ochroni ich przed bezdomnoScia.

Na podstawie przepisow art. 98 k.p.c.iart. 277 pkt 11 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych (Dz. U. Nr 167, poz. 1398 ze zm.) na pozwanych, jako przegrywajacego w caloéci, nalozono obowigzek
zwrotu poniesionych przez strone powodowa kosztéw procesu w sprawie w wysokoéci 320 zt w tym kosztow zastepstwa
procesowego strony powodowej w kwocie 120 zt .



