Sygn. aktI C 1428/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 stycznia 2014 .

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy: SSR Maciej Dubrowski

Protokolant: Ewelina Plugowska

na rozprawie po rozpoznaniu w dniu 9 stycznia 2014 r. sprawy

z powodztwa G. M. Z. —-A. D. M. w Z.

przeciwko H. W.i P. W,

o zaplate i eksmisje

I. zasadza od pozwanych H. W. 1 P. W. solidarnie na rzecz pow6dki G. M. Z. — A. D. M. w Z. kwote 4605,19 ztotych
(cztery tysiace sze$¢set piec zlotych i 19/100 z1) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 27-08-2013 r. do dnia zaplaty,

II. oddala powo6dztwo w zakresie zadania eksmisji,

ITI. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powddki kwote 1463 z} tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. akt I C 1428/13

UZASADNIENIE

Strona powodowa G. M. Z. —. D. M. w Z. w pozwie z 27-08-2013r skierowanym po ograniczeniu podmiotowym
przeciwko H. W.iP. W. wniosla o zasgdzenie na jej rzecz kwoty 5 241,52 z} z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia
pozwu oraz nakazanie pozwanym opuszczenia i oproznienia lokalu mieszkalnego potozonego w Z. przy ul. (...) oraz

zasadzenie kosztéw procesu. Na dochodzong pozwem kwote sktadaja sie :

3 435,59 zl. tytulem oplaty za media dostarczone do lokalu w okresie od X 2011r do XI 2012,

936,24 zl tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu w okresie od XII 2011 do III 2013r,
6,69 z! tytulem rozliczania wody

837,80 zl tytulem skapitalizowanych odsetek:

naliczonych do dnia 10-04-2013r w kwocie 623,08 zl,

oraz naliczonych od dnia 11-04-2013r do dnia 26-08-2012r w wysokosci 214,72 z} od kwoty 4 368,52 zl,

35,20 zl tytulem kosztéw korespondencji.

W uzasadnieniu strona powodowa podala ,iz dochodzona kwota jest wynikiem nie regulowania przez pozwanych

naleznoSci za uzytkowany przez nich lokal mieszkalny, zgodnie uprzednio obowigzujgcg umowa najmu. Strona

powodowa wskazala ,iz pomimo kierowanych do pozwanych wezwan do zaplaty nie uiScili oni wymaganej kwoty w



zwigzku z tym, zdaniem strony powodowej roszczenie o zaplate jest w petni uzasadnione . Do pozwu dolaczono ksero
kartoteki ksiegowej za lata 2011-2013. Z uwagi na brak wplat pismem z 2-10-2012r strona powodowa wypowiedzial
umowe najmu z zachowaniem jednomiesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na dzien 30-11-2012r. Pozwani
mimo wezwan nie wydali lokalu, nie uiszczali rowniez naleznego powodowi odszkodowania z art 18 ust.1 ustawy z
dnia 21-06-2001r o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego.

Pismem z dnia 01-10-2013 pelnomocnik strony powodowej przedlozyl rozliczenie szczegotowe lokalu i naliczonych
odsetek i ograniczyl powodztwo o 167,82 zl.

Na rozprawie w dniu 17-12-2013,r pozwani o$wiadczyli, Zze zdumieni sa zlozonym pozwem albowiem zawarli
porozumienie z A. D. M., zgodnie z ktorym zobowiazali sie splaci¢ zadluzenie w ratach po 100zl miesiecznie, a (...)
zobowigzal sie przygotowac ugode i wstrzymaé postepowanie eksmisyjne. Pozwani na potwierdzenie swoich stéw
przedlozyli pismo (...) z 01-07-2013r i ksigzeczke oplat 7 wplatami od maja 2013 biezacego czynszu powiekszonego o
ponad 100 zl . Pelnomocnik strony powodowej zobowiazal sie do ustosunkowania sie do okazanych wplat i pisma (...).

Pismem z dnia 03-01-2014r pelnomocnik strony powodowej przedlozyt rozliczenie dokonanych wplat i ograniczyt
powddztwo o dalsza kwote 468,51 zt domagajac sie zasadzenia kwoty 4605,19 zl przemilczajac odpowiedz na okazane
pismo (...).

Na rozprawie w dniu 09-01-2014r pozwani potwierdzili otrzymane po ostatniej rozprawie rozliczenie w catosci.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Strona powodowa G. M. Z.—. D. M. jest wla$cicielem lokalu mieszkalnego , polozonego w Z. przy ul. (...).

( dowod: umowa najmu k7))

Pozwani, na podstawie umowy najmu zawartej z powodka w dniu 21 stycznia 1981 roku byli najemcami stanowigcego
wlasno$§é Gminy lokalu mieszkalnego polozonego w Z. przy ul. (...). W przedmiotowym lokalu od wielu lat mieszkaja
tylko H. W. i P. W..

(umowa najmu — k. 7, aneks do umowy najmu k-10-14, wyjasnienia pozwanych k 73v)

Pozwani od pazdziernika 2011 roku zaprzestali oplacaé czynsz i pozostale oplaty zawiagzane z lokalem, powodujac
zadlizenie na koniec listopada 2012r w kwocie 3 435,59 zt .

(bezsporne)

Pismem z dnia 2 lutego 2012 roku powddka wezwala pozwanych do uregulowania nalezno$ci za lokal w terminie
jednego miesigca, pod rygorem wypowiedzenia umowy najmu lokalu.

Pozwani nie uiscili zaleglo$ci, w zwiazku z czym w dniu 2 pazdziernika 2012 roku powodowa G. M. Z. —. D. M. w Z. na
podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego wypowiedziala pozwanym umowe najmu lokalu z miesiecznym terminem
wypowiedzenia, uplywajacym w dniu 30 listopada 2012 roku. .

( wezwanie do zaptaty — k. -16, wypowiedzenie umowy najmu — k. 17-19, )

Strona powodowa w okresie od od XII 2012 do I1I 2013r tytulem oplat za bezumowne korzystanie obciazala pozwanych
oplatami lacznie na kwote 926,24 zl. Od wszystkich zaleglosci zostaly naliczone odsetki w kwocie lacznej 455,26 zl.
W dniu 11-02- (...) strona powodowa dokonal rozliczenia zuzycia wody na lokalu stwierdzajac roéznice nie pokryta
wplatami pozwanych na kwote 6,69 zl.

(wyliczenie oplat i odsetek k- 48-49V, rozliczenie wody k 33v )



W maju 2013r pozwani rozpoczeli prowadzic¢ ze strong powodowa negocjacje dotyczace zachowania mieszkania i
splaty zadluzenia. Strony podczas negocjacji ustalily, Ze pozwani beda uiszczaé biezace oplaty powiekszone o kwote
100 zl na poczet zadluzenia, a strona powodowa zobowigzala sie przygotowac¢ ugode i wstrzymac postepowanie
eksmisyjne. Pozwani od maja 2013r do dnia rozprawy uiszczali na biezgco oplaty za lokal powiekszone o kwote ponad
100 zl, ktoérg strona powodowa zaliczala na poczet zadluzenia pozwanych, przy czym na poczet zadluzenia objetego
pozwem strona powodowa zaliczyla kwote .468,51 zt

( pismo (...) z dnia 01-07-2013r k 72,75-76)
Sad zwazyl, co nastepuje :

Powodztwo strony powodowej podlegato uwzglednieniu w wylacznie w zakresie roszczenia o zaplate. Powodztwo
w tym zakresie nie bylo kwestionowane przez pozwanych, ktorzy powolujac sie na porozumienie zawarte ze strong
powodowa chcieli jedynie zachowac lokal i splaci¢ zadluzenie wraz z zapadlymi w ratach w ustalonej wysokosci.

Strona powodowa domagala sie takze wydania lokalu po zakonczeniu trwania umowy najmu. Umowa najmu
obejmujaca lokal pozostajacy we wladaniu pozwanego zostala skutecznie przez strone powodowa wypowiedziana na
podstawie przepisu art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r., Nr 31, poz. 266 ze zm.). Powodowa G. M. Z. —.
D. M. w Z. zachowala jednocze$nie okre§lony w tym przepisie termin wypowiedzenia, za§ wypowiedzenie zgodnie z
ust. 1 cytowanego przepisu nastgpito w formie pisemnej z podaniem przyczyny wypowiedzenia tj zaleganiem z zaplata
czynszu i innych oplat za trzy pelne okresy platnosci. za$ po uplywie okresu wypowiedzenia pozwani zajmuja lokal bez
tytulu prawnego, to jednak w okoliczno$ciach przedmiotowej sprawy nakazanie pozwanym oproznienia lokalu byloby
sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.).

Pozwani nie kwestionowali powyzszych faktow. Obrone pozwanych mimo, Ze nie sformalizowana, polegajaca na
powolaniu sie na porozumienie z (...)em nalezalo potraktowaé jako zarzut naduzycia prawa przez strone powodowa
nie respektujaca zawartych uzgodnien. Uzgodnien, ktére choé nie nabraly sformalizowanej formy poniewaz strony
nie spisaly ugody, o ktorej mowa w piSmie (...)u to jednak wynikalo to nieusprawiedliwionej okolicznoSciami zmiany
decyzji powodowej gminy, a nie zawinionych dzialah pozwanych to powinny by¢ przez obie strony respektowane.

Podkreslenia wymaga przy tym, ze Gmina ustawowo zobowigzana jest nie$¢ pomoc swoim mieszkanicom. Obowiazek
gminy zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych mieszkancow wynika z art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z
2005 1. Nt 31, poz. 266 ze zm.)oraz z przepisOw ustawy z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej (t. j. Dz.
U. z 2009 r. Nr 175 poz. 1362 ze zm.)w szczegOlno$ci z art 15. Realizacja powyzszego obowigzku nie musi polegac
na przyznaniu bezdomnemu mieszkania czesto wystarczajacym forma realizacji jest przystlowiowe wyciagniecie
reki do oséb zagrozonych wykluczeniem chociazby poprzez umozliwienie ratalnej splaty zadluzonego mieszkania i
powstrzymanie sie od dzialaii windykacyjnych. W przedmiotowej sprawie powodowa gmina taka pomocna dlon do
pozwanych wyciagnela co skutkowalo mobilizacja pozwanych, ktdrzy ponownie zaczeli realizowac swoje finansowe
zobowigzania w tym splacaé zaleglo$ci czynszowe. Z niewiadomych przyczyn gmina nagle calkowicie zmienila
zdanie zgdajac eksmisji pozwanych. Zachowanie gminy nielojalne wobec swoich kontrahentéw oraz sprzeczne z
przeznaczeniem prawa wlasnosci lokali mieszkalnych z zasobu mieszkaniowego gminy oraz z elementarnym poczucie
sprawiedliwo$ci nie mogta znaleZ¢ aprobaty sadu i musialo zosta¢ potraktowane jako naduzycie prawa.

Ustalenie naduzycia prawa przy zadaniu eksmisji skutkowalo oddaleniem tego roszczenia strony powodowej [art 5
k.c.].

Orzeczenie o kosztach oparto o art 100 kpc zasadzajac na rzecz strony powodowej zwrot kosztow odpowiednio do
wygranej czeSci sprawy.



