Sygn. akt I C 1418/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 lutego 2014 r.

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial I Cywilny

w skladzie:

Przewodniczacy SSR Dominika Gotthardt
Protokolant Ewelina Plugowska

po rozpoznaniu w dniu 18 lutego 2014 r. w Zgorzelcu
sprawy

z powodztwa (...) S.A. z siedzibg w B.
przeciwko (...) (...)

o ustalenie oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego
oraz

z powodztwa (...) S.A. z siedzibg w B.
przeciwko(...) (...)

o ustalenie oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego

I. ustala, ze od dnia 1 stycznia 2013 r. obciazajaca powoda (...) S.A. z siedziba w B. oplata roczna z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci polozonej w R. skladajacej sie z dzialek geodezyjnych nr (...) o facznej powierzchni 3,50
ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Zgorzelcu prowadzi ksiege wieczysta (...) wynosi 1% ceny tej nieruchomo$ci,

II. ustala, ze od dnia 1 stycznia 2013 r. obcigzajgca powoda (...) S.A. z siedziba w B. oplata roczna z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci polozonej w R. skladajacej sie z dzialek geodezyjnych nr (...) o lgcznej powierzchni 2,16
ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Zgorzelcu prowadzi ksiege wieczysta (...) wynosi 1% ceny tej nieruchomosci.

Sygn. akt I C 1418/13

UZASADNIENIE

Powod (...) Spotka Akeyjna w B. we wniosku z dnia 25 lutego 2013 r. skierowanym do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w J. (k. 29-31) wnio6st o zmiane wysoko$ci stawki procentowej oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego z 3 % ceny gruntu na stawke w wysokoéci 1 % w stosunku do nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie
jako dziatki numer (...) obreb R., o lacznej powierzchni 3,5000 ha.

Powod zlozyt analogiczny wniosek w stosunku do nieruchomosci oznaczonych geodezyjnie jako dziatki numer (...)
obreb R., o lacznej powierzchni 2,1600 ha, dla ktérych Sad Rejonowy w Zgorzelcu prowadzi ksiege wieczysta nr (...).

W uzasadnieniu wskazal, ze dzialki te zostaly nabyte od Skarbu Panstwa w uzytkowanie wieczyste na okres 50
lat aktem notarialnym z dnia 1 lipca 1991 r. Repertorium (...) oraz aktem notarialnym z dnia 18 lipca 1997 r.



Repertorium (...) i stanowia tereny odkrywkowej eksploatacji gérniczej, zwalowania wewnetrznego i rekultywacji,
czyli sa przeznaczone i wykorzystywane na cel publiczny. Z uwagi na to wniosl, aby oplata roczna z tytulu uzytkowania
wieczystego - zgodnie z art. 72 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami w zw. z
art. 221 ust. 1 tejze ustawy - zostala zmieniona na stawke w wysokosci 1 %.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w J. orzeczeniem z dnia 22 lipca 2013 r. SKO/46/UW- (...) (k. 13-16) ustalilo, ze
poczawszy od dnia 1 stycznia 2013 r. obowigzujaca (...) S.A. z siedzibg w B. stawka oplaty rocznej z tytulu uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oznaczonej geodezyjnie jako dzialki nr (...) o lacznej powierzchni 3,50 ha, polozonych w
obrebie(...)R., odpowiada 1% ich ceny.

Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w J. orzeczeniem z dnia 9 sierpnia 2013 r. SKO/46/UW- (...) (k. 145-148) ustalilo
od dnia 1 stycznia 2013 r. stawke procentowa w wysokoSci 1 % ceny, z tytulu uzytkowania wieczystego przez (...) S.A.
z siedzibg w B. nieruchomosci gruntowej polozonej w granicach dzialek nr (...) obreb (...)R..

Od orzeczen sprzeciwy zlozyt wlasciciel Skarb Panstwa - Starosta (...) (k. 3-4 i k. 113-114) zarzucajac naruszenie
art. 73 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami poprzez nieuprawniona ocene, ze w przypadku wieczystego
uzytkowania zaistniala przestanka trwalej zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci.

Postanowieniem z dnia 17 grudnia 2013 r. (k. 110) Sad na podstawie art. 219 k.p.c. polaczyl obie sprawy z powodztwa
(...) S.A. w B. przeciwko (...) (...) o ustalenie oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego, gdyz pozostaja one ze sobg w
zwigzku z uwagi na analogiczny stan faktyczny i prawny oraz tozsamo$¢ stron postepowania.

Pozwany (...) (...) w odpowiedzi na pozew (k. 218-221) wniost o oddalenie powddztwa w catoéci i zarzucil, ze nie
doszlo do trwalej zmiany sposobu korzystania z nieruchomosci, gdyz nieruchomosci wlatach 9o - tych ubieglego wieku
(przed wejSciem w zycie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) zostaly oddane w wieczyste uzytkowanie powoda z
wylacznym przeznaczeniem na prowadzenie dzialalno$ci gorniczej - poszukiwania i wydobywania wegla brunatnego
i do dnia dzisiejszego pow6d wykorzystuje dziatki wylacznie do realizacji pierwotnego celu i w tym zakresie nie doszlo
do jakiejkolwiek zmiany sposobu korzystania z nieruchomog$ci stanowigcych przedmiot wieczystego uzytkowania.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Poza sporem jest, ze aktem notarialnym z dnia 1 lipca 1991 r. Skarb Panistwa oddal w wieczyste uzytkowanie na 50
lat, dzialki gruntu polozone we wsi (...)(...) o lacznej pow. 3,50 ha na rzecz Kopalni (...) w B.. Oplata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci zostala ustalona w wysokos$ci 3 % wartoSci.

Dowdd: akt notarialny k. 60.

Poza sporem jest, ze aktem notarialnym z dnia 18 lipca 1997 r. Skarb Panstwa oddal w wieczyste uzytkowanie na 50
lat, dzialki gruntu polozone we wsi R. (...) o lacznej pow. 2,16 ha na rzecz Kopalni (...) w B.. Oplata roczna z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci zostala ustalona w wysokoSci 3 % wartosci.

Dowdd: akt notarialny k. 169-170.

Poza sporem jest takze, ze powdd w dniu 12 grudnia 2012 r. zlozyt wnioski do (...) (...) o zmiane stawki procentowe;j
oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego z 3 % do wysokosci 1 % ceny gruntu w stosunku do nieruchomosci
polozonych we wsi R. dzialki (...) o 1acznej pow. 2,16 ha oraz dzialki (...). (...) (...) odmoéwil dokonania zmiany stawki
procentowej oplaty roczne;j.

Poza sporem jest rowniez, ze powdd jest nastepca prawnym Kopalni (...) w B.. Na dzialkach oddanych w wieczyste
uzytkowanie, podobnie jak jego poprzednik prowadzi dzialalno$é polegajaca na poszukiwaniu i wydobywaniu wegla
brunatnego.



Dowody: mapy k. 34, k. 59, k. 134, k. 160, decyzji k. 35, k.52, k. 135, k. 162, plan ruchu na lata 2010 - 2012 roboty
gornicze odkrywkowe k. 36-41, k. 53-58, k. 135-138, k. 163-168, plan ruchu na lata 2013 - 2015 roboty goérnicze
odkrywkowe k. 42-45, k. 139-141, wydruk z rejestru gruntéw k. 49, notatka stuzbowa k. 121.

Sad, zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwa zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.
Stan faktyczny pomiedzy stronami nie byt sporny, przedmiotem sporu byta jedynie interpretacja przepisow.

Na wstepie podkreéli¢ nalezy, ze zmiany stawki procentowej moga by¢ nastepstwem trwalej zmiany sposobu
korzystania z nieruchomos$ci powodujaca zmiane celu, na ktéry nieruchomo$c zostala oddana w uzytkowanie
wieczyste — art. 73 ust 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami albo ustawowej korekty dotychczasowych stawek na
podstawie art. 221 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ktéry z dniem 15 lutego 2000 r. ulegl zmianie na skutek
wejScia w zycie ustawy z dnia 7 stycznia 2000 r. 0 zmianie ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz innych ustaw
(Dz. U. Nr 6, poz. 70). W $wietle art. 221 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami przepisy art. 72 ust. 3 stosuje sie
odpowiednio do nieruchomosci gruntowych oddanych w wieczyste uzytkowanie przed dniem 1 stycznia 1998 r., z
wyjatkiem nieruchomogci, dla ktérych stawki procentowe optat rocznych zostaly ustalone w wysokoéci powyzej 3%.
Zmiany stawek procentowych oplat rocznych dokonujg wlasciwe organy, stosujgc tryb postepowania okre$lony w art.
78-81 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami.

W ocenie Sadu nie ma zadnych watpliwosci, ze art. 221 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami po zmianie z dniem
15 lutego 2000 r. stanowi podstawe prawng do zmiany stawki procentowej oplat rocznych nie wyzszych niz 3 %, a
ustalonych przed dniem 1 stycznia 1998 r. (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 maja 2011 r., I CSK 397/10).

Zgodnie art. 72 ust. 3 pkt 4 w zw. z art. 72 ust. 1 w zw. z art. 67 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami
w przypadku nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej i
innych celéw publicznych stawka oplaty rocznej wynosi 1 % wartoSci nieruchomosci. Celem publicznym w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami jest m.in. poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie z6z kopalin objetych
wlasno$cia gornicza - art. 6 pkt 8 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, a zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze wlasnoécia gérnicza objete sa m.in. ztoza wegla brunatnego.

Podkresli¢ nalezy, ze strona pozwana nie kwestionowala, ze dzialki objete postepowaniem wykorzystywane sa w
zwiazku z dziatalno$cia powoda na poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie z16z kopalin objetych dzialalnoécia
gbrniczg.

Sad dal wiare wszystkim stanowigcym dowod w sprawie dokumentom. Pochodzily one od podmiotéw uprawnionych
do ich wydania, sporzadzone zostaly w przepisanej formie, zatem brak bylo podstaw, by zarzuci¢ im nierzetelnosé¢ lub
nieprawdziwos$¢, a zadna ze stron nie kwestionowala ich prawdziwosci.

Majac powyzsze na uwadze nalezalo stwierdzié, ze w sprawie zaistnialy przestanki do zastosowania przepisu art. 221
ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, albowiem nieruchomosci zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste
przed 1 stycznia 1998 r., sa wykorzystywane na cele publiczne, a zatem stawki procentowe oplaty rocznej, ustalone
pierwotnie na 3 % wartoSci nieruchomo$ci, nalezalo zmniejszy¢ do 1 %, poczynajac od dnia 1 stycznia 2013 r., jako ze
powdd zwrocil sie do pozwanego o zmiane stawki procentowej oplaty rocznej jeszcze w 2012 r., stad nowa stawka na
podstawie art. 81 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami powinna obowiazywaé powoda od 1 stycznia 2013 .



