sygn. akt: I C 1400/12

WYROK ZAOCZNY
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

dnia 29 kwietnia 2013 roku

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Marek Tecza

Protokolant Aneta Adamowicz

po rozpoznaniu w dniu 29 kwietnia 2013 roku

wZ.

sprawy z powbdztwa Spéldzielni Mieszkaniowej w B.
przeciwko K. P. i M. P.

o eksmisje

I. powddztwo oddala.

sygn. akt: I C 1400/12

UZASADNIENIE

Strona powodowa Spoldzielnia Mieszkaniowa w B. wystapila z powddztwem przeciwko K. P. i M. P. o nakazanie
oproéznienia i wydania przez pozwana lokalu mieszkalnego polozonego w B. przy ul. (...) wraz z rzeczami i osobami
prawa je reprezentujgcymi bez prawa do przyznania lokalu zastepczego oraz zasadzenie od niej na rzecz strony
powodowej kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu
pozwu strona powodowa wskazala, ze pozwana zamieszkuje w lokalu polozonym w B. przy ul. (...) od 09 listopada
1995 roku. Lokal ten zostal jej przyznany na warunkach wlasnoéciowego prawa do lokalu mieszkalnego, a pozwana
zajmuje go razem z synem M. P.. Jak podala strona pozwana Rada Nadzorcza Spéldzielni Mieszkaniowej w B. uchwalg
z 09 lipca 2012 roku wykluczyla pozwana z czlonkowstwa powodowej Spéldzielni na podstawie § 35 ust. 1 pkt 23
w zw. z § 13 ust. 2 pkt 4 Statutu Spoldzielni, jako przyczyne wskazujac uporczywe uchylanie sie od cigzacych na
pozwanej zobowigzan wobec strony powodowej, dotyczacych splaty powstalego zadluzenia wynoszacego na dzien
podjecia uchwaly 12.219,30 zl. Strona powodowa oéwiadczyla, ze dwukrotnie wystepowala na droge postepowania
sadowego i Sad Rejonowy w Zgorzelcu dwa razy wydal nakaz zaplaty zasadzajac 14.552,56 z oraz 7.790,20 zl wraz
z odsetkami i kosztami postepowania. Pismem z 22 pazdziernika 2012 roku strona powodowa wezwala K. P. i M. P.
do zaplaty naleznoSci powstalych z tytulu zaleglo$ci w oplatach za korzystanie z lokalu mieszkalnego. Ponadto skoro
czlonkostwo wygaslo, to zdaniem strony powodowej, uzasadnione jest powddztwo o opuszczenie lokalu, opréznienie
go i wydanie wraz z rzeczami i osobami prawa jej reprezentujacymi. Przy tym, wobec zalegania z oplatami za
zajmowany lokal, Spoéldzielnia Mieszkaniowa wniosla o zwolnienie jej z obowiazku przyznania pozwanym lokalu
zastepczego. Podsumowujac strona powodowa stwierdzila, ze spelnila wszystkie wymogi okres§lone w art. 11 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu
cywilnego (Dz.U. z 2005 roku Nr 31, poz. 266). Na rozprawie strona powodowa podtrzymala swoje stanowisko.



Odpis pozwu wraz z odpisami zalacznikow doreczono pozwanej, natomiast wobec pozwanego przyjeto skuteczne
doreczenie w trybie art. 139 kpc. Pozwani jednak nie zajeli stanowiska w sprawie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Przydzialem z 09 listopada 1995 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa w B. przyznala K. P., jako gléwnemu najemcy,
mieszkanie na warunkach wlasno$ciowego prawa do lokalu w budynku przy ul. (...). Mieszkanie sklada sie z trzech izb

o powierzchni uzytkowej 54,7 m® i mieszkalnej (...) m®. Prawo do zamieszkiwania przyznano synowi K. M..

dowod: odpis przydziatu lokalu mieszkalnego nr (...) z 09 listopada 1995 roku k. 8, informacja o zameldowanych
osobach z 17 pazdziernika 2012 roku k. 16;

Wobec nie uiszczania naleznych oplat z tytulu posiadania wlasnoSciowego spoldzielczego prawa do lokalu
mieszkalnego w Spoldzielni Mieszkaniowej w B. spéldzielnia 25 stycznia 2010 roku wystapila z pozwem przeciwko
M. P.. Sad Rejonowy w Zgorzelcu 10 lutego 2010 roku w sprawie I Nc 158/10 zasadzil od M. P. kwote 14.522,56 zl z
odsetkami oraz kosztami postepowania.

dowdd: odpis nakazu zaplaty z 10 lutego 2010 roku w sprawie I Nc 158/10 k. 11;

Uchwala nr 16/2012 z 09 lipca 2012 roku Rada Nadzorcza Spoéldzielni Mieszkaniowej w B. podjela uchwale o
wykluczeniu K. P. z czlonkostwa w spéldzielni. Jako uzasadnienie wskazano uporczywe uchylanie sie od wykonywania
zobowigzan w postaci nie wnoszenia oplat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu spéldzielczego przy ul. (...). Nastepnie
pismem z 12 lipca 2012 roku poinformowata K. P. o wygaénieciu tytulu prawnego do zajmowanego lokalu
mieszkalnego od 09 pazdziernika 2012 roku.

dowod: uchwala Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej w B. nr 16/12 z 09 lipca 2012 roku k. 9, pismo strony
powodowej z dnia 12 lipca 2012 roku k. 10;

W dniu 28 sierpnia 2012 roku Spéldzielnia Mieszkaniowa w B. wystapila z pozwem w postepowaniu upominawczym
przeciwko K. P. i M. P., w wyniku ktoérego 01 pazdziernika 2012 roku w sprawie I Nc 845/12 Sad Rejonowy
w Zgorzelcu wydal nakaz zaplaty, ktérym zasadzit od nich solidarnie kwote 7.780,20 zl wraz z odsetkami oraz
kosztami postepowania. W dniu 22 pazdziernika 2012 roku Spoéldzielnia Mieszkaniowa w B. wystosowala ostateczne
przedsadowe wezwanie do zaplaty kwoty 12.328,60 zl. Natomiast 10 grudnia 2012 roku wystapila z pozwem o
oprdznienie i wydanie przez K. P. i M. P. lokalu mieszkalnego w B. przy ul. (...).

dowdd: odpis nakazu zaplaty z 01 pazdziernika 2012 roku I Nc 845/12 k. 12, wezwanie do zaplaty z 22 pazdziernika
2012 roku k. 13, nota odsetkowa nr 07/10/2012 z 22 pazdziernika 2012 roku k. 14, nota odsetkowa nr 08/10/2012
z 22 pazdziernika 2012 roku k. 15;

Sad zwazyl co nastepuje:

Powoddztwo jako nieuzasadnione nalezalo oddali¢, a poniewaz prawidlowo zawiadomieni pozwani nie stawili sie, nie
zlozyli zadnych wyjaénien ani tez nie zazadali przeprowadzenia rozprawy w swojej nieobecno$ci sad, na zasadzie art.
339 § 1 kpe, wydal w stosunku do pozwanych wyrok zaoczny.

Pozwanej K. P., na podstawie przydzialu z 09 listopada 1995 roku, przystluguje wlasnoéciowe spotdzielcze prawo do
lokalu mieszkalnego polozonego w B. przy ul. (...), natomiast M. P., jako syn pozwanej, posiada tytul prawny do
zamieszkiwania w lokalu, wynikajacy z prawa pozwanej do spéldzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu. Wbrew
twierdzeniom strony powodowej wykluczenie z czlonkostwa ze spéldzielni w zwigzku z dlugotrwalym zaleganiem z
oplatami nie uzasadnia zadania oproznienia i opuszczenia lokalu wraz z rzeczami i osobami reprezentujacymi osobe,
ktoérej przystuguje spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego.



Spoldzielcze wlasnoéciowe prawo do lokalu jest ujete w katalogu ograniczonych praw rzeczowych okreslonych w
art. 244 ke, ktére w swym zakresie zblizone jest do prawa wlasnoéci i objete jest ochrona zblizona do niego. Jak
stwierdzil Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z 23 czerwca 2005 roku (w sprawie III CZP 35/05) spoldzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu, jako ograniczone prawo rzeczowe, jest niewatpliwie prawem podlegajacym ochronie
na gruncie art. 64 ust. 2 Konstytucji. Sad Najwyzszy stwierdzil réwniez, ze zwigzanie tego prawa ze stosunkiem
czlonkostwa w spoéltdzielni prowadzi do naruszenia réwnej dla wszystkich ochrony praw majatkowych, co z kolei
znalazlo odzwierciedlenie w wyroku Trybunalu Konstytucyjnego z 30 marca 2004 roku w sprawie K 32/03 (Dz.U. Nr

63, poz. 591) i w konsekwencji utracie mocy przepisu art. 17(( &) ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, ktéry wigzal

spoldzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu z czlonkostwem w spéldzielni. Wobec powyzszego w pelni uprawnionym
jest twierdzenie, ze tytul prawny do lokalu powinien przystugiwac cztonkowi spétdzielni nadal, mimo wykluczenia ze
spoéldzielni i nie moze on zostaé z tego powodu wyeksmitowany (tak Ewa Bonczak-Kucharczyk w Komentarzu do art.
7 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych).

Jedynym rozwigzaniem w celu dochodzenia swych praw przez spoéldzielnie mieszkaniowa jest tryb okre$lony

w art. 17'° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ktéry stanowi, ze w przypadku dlugotrwalych zaleglosci z
zaplata oplat i kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci albo razacego lub uporczywego
wykraczania przeciwko obowigzujagcemu porzadkowi domowemu zarzad spoéldzielni na wniosek rady nadzorczej
moze wystapi¢ z zadaniem sprzedazy lokalu przystugujacego czlonkowi spéldzielni lub osobie niebedacej czlonkiem
spoéldzielni w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomo$ci.
Nieuprawnionym jest natomiast wystapienie z powodztwem o eksmisje, dlatego tez sad powodztwo oddalit.



