Sygn. akt I C 744/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 grudnia 2012 .

Sad Rejonowy w Zgorzelcu Wydzial I Cywilny

w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Justyna Szczyrba

Protokolant Agnieszka Zabaglo

po rozpoznaniu w dniu 29 listopada 2012r. w Zgorzelcu sprawy
z powodztwa Spéldzielni Mieszkaniowej w B.

przeciwko M. S. i L. S.

o zaplate

I. oddala powodztwo,

II. zasadza od powddki Spoéldzielni Mieszkaniowej w B. na rzecz pozwanego L. S. kwote 600 zl (szeécset zlotych)
tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. akt I C 744/12

UZASADNIENIE

Powodka Spoldzielnia Mieszkaniowa w B. wniosla pozew przeciwko L. S. i M. S. solidarnie o zaplate kwoty 1.990,85
z} wraz z ustawowymi odsetkami od kwoty 1.829,47 zl od dnia 03.04.2012 r. do dnia zaplaty i od kwoty 161,38 zl od
dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty i kosztami procesu wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu zgdania podala, ze pozwanym przystuguje niepodzielnie spoéldzielcze prawo do lokalu mieszkalnego,
potozonego przy ul. (...) w B., za ktéry powinni ponosi¢ oplaty eksploatacyjne wraz z oplatami na wyodrebniony
fundusz remontowy oraz dokonywa¢ wplat z tytulu dostawy mediow. Wskazala, ze pozwani w okresie od 1.09.2009
r. do 2.04.2012 r. nie dokonywali naleznych wplat, nie reagujac na wezwanie do zaplaty i na dzien 2.04.2012 r. suma
naleznych i wymagalnych oplat eksploatacyjnych (wraz z oplatami na fundusz remontowy i kosztami dostawy wody)
wyniosla 1.829,47 zl, natomiast skapitalizowane odsetki — 161,38 zl.

Pozwani w odpowiedzi na pozew wniesli o oddalenie powodztwa w calo$ci i obciazenie powoda kosztami procesu
wedlug norm przepisanych. (k. 90, 91) Przyznali, iz nie dokonuja calo$ci wplat wynikajacych z optat eksploatacyjnych
w postaci czynszu i oplat za wode, zarzucajac iz oplata $rednia za wode jest przez powddke zawyzana w stosunku
do faktycznie zuzytej wody w m3. Ponadto pozwany podniosl, iz zadluzenie w oplatach za czynsz wynika z faktu, ze
powddka pobiera oplaty na poczet splaty zadluzenia wzgledem wierzyciela (...) T., co jest bezpodstawne. Wedlug
pozwanego zadluzenie powddki z tego tytulu powinno zosta¢ sptacone do pazdziernika 2008 r., a istniejacy dtug moze
wynika¢ jedynie z faktu, ze powodka pobierajac na ten cel 60.161,67 zt kwartalnie, faktycznie splaca jedynie 21.425
z} zadluzenia. Pozwany domagal sie od powddki przedstawienia sposobu wyliczenia Sredniego zuzycia wody zimnej
i cieplej za lata 2009 — 2012 i przedstawienia dokumentéw obrazujacych sposoéb rozliczenia sie powoda z (...) S.A.
Oddziat (...) T..



Powodka w pi$émie procesowym z dnia 17.10.2012 r. (k. 119 — 122) wyjasnila, ze w okresie rozliczeniowym:

a) od 1.10.2007 r. do 30.09.2008 r. (na podstawie ktorego zostaly ustalone zaliczki na okres nastepny od 1.10.2008
r. do 30.09.2009 r.) zZuzycie wody zimnej wyniosto 79 m3 + ubytki 11,41 m3 = 90,41 m3:12 + 7,53 m3. Do rozliczenia
przyjeto 7,45 m3. Zuzycie wody cieplej w tym okresie wyniosto 43 m3:12 miesiecy = 3,50 m3, co tez zostalo przyjete
do rozliczenia;

b) od 1.10.2008 r. do 30.09.2009 r. (na podstawie ktdrego zostaly ustalone zaliczki na okres nastepny od 1.03.2009
r. do 28.02.2011 r.) zuzycie wody zimnej wyniosto 71 m3 + ubytki 8,87 m3 = 79,87 m3:12 = 6,65 m3. Do rozliczenia
przyjeto 6,54 m3. Zuzycie wody cieplej w tym okresie wynioslo 39 m3:12 miesiecy = 3,25 m3, co tez zostalo przyjete
do rozliczenia;

¢) od 1.10.2009 r. do 31.12.2010 1. (na podstawie ktérego zostaly ustalone zaliczki na okres nastepny od 1.03.2011 1.
do 28.02.2012 r.) zuzycie wody zimnej wyniosto 79 m3 + ubytki 2,42 m3 = 81,42 m3:15 = 5,43 m3, co zostato przyjete
do rozliczenia. Zuzycie wody cieplej w tym okresie wyniosto 50 m3 + ubytki 23,37 m3:15 miesiecy = 4,89 m3, co tez
zostalo przyjete do rozliczenia;

d) od 1.01.2011 1. do 31.12.2011 . (na podstawie ktorego zostaly ustalone zaliczki na okres nastepny od 1.03.2012 r. do
28.02.2013 r.) zuzycie wody zimnej wyniosto 51m3 + ubytki 5,16 m3 = 56,16 m3:12 = 4,68 m3. Do rozliczenia przyjeto
4,46 m3. Zuzycie wody cieptej w tym okresie wyniosto 33 m3 + ubytki 4,85 m3:15 miesiecy = 37,85 m3: 12 miesiecy
= 3,15m3, a do rozliczenia przyjeto 2,89ms3.

Powodka wskazala, ze ubytki w tym okresie wyniosly dla zimnej wody 10,12 %, a dla cieplej wody 14,7 %, przy
czym dla wyliczenia wysokoSci $redniej zaliczki przyjeto ubytki w wysokoéci 5 %. Ubytki to réznica pomiedzy
zuzyciem wody wg wskazan wodomierza glownego, a suma wskazan wodomierzy wewnetrznych (podlicznikow)
zamontowanych w lokalach. Srednie zuzycie przepadajace na dany lokal wyliczane jest na podstawie indywidualnego
zuzycia wynikajacego z odczytu wodomierza znajdujacego sie w lokalu z uwzglednieniem ubytkow.

Odnoénie zadluzenia wobec (...) T., powodka podala, ze zadluzenie zostalo stwierdzone prawomocnymi orzeczeniami
w sprawach o sygn. akt V GC 135/94 z dnia 30.09.1994 r. i sygn. akt V Ng 801/95 z dnia 14.07.1995 r. tytulem
naleznych kwot za dostarczona energie cieplna. Na okoliczno$¢ istniejacych zadluzen powddka zawarla ugode na
splate naleznosci gldwnej w kwocie 844.000 zl, a nastepnie podpisala aneks do ugody z dnia 10.01.2001 r. zmieniajac
terminy i wysoko$¢ rat splaty zadluzenia. W dniu 12.03.2007 r. zostalo zawarte porozumienie obejmujace kwote
naleznych odsetek w wysoko$ci 1.499.718,83 zl, z czego zostala umorzona kwota 749.859,41 zl, a pozostala kwota
801.159,42 z} zostala roztozona na kwartalne raty, poczawszy od 31.03.2007 r., a skonczywszy na 30.03.2016 T.

Pozwany na rozprawie w dniu 29.11.2012 r. (k. 151, 152) sprecyzowal swoje zarzuty przedstawione w odpowiedzi na
pozew, zarzucajac, iz w jego ocenie nie wystepowala roznica pomiedzy wskazaniem licznika wodomierza gloéwnego, a
sumg odczytdéw zuzycia wody na podlicznikach znajdujacych sie w lokalach. Wyjaénil rowniez, iz wysoko$c zadtuzenia
wobec wierzyciela powodki (...) T. rozlozona jest na wszystkich czlonkéw spotdzielni w ramach oplaty eksploatacyjnej
iz tego tytutu s naliczane podwyzki w wysokoSci 50 groszy na m3 w kazdym lokalu, a podwyzki sg ustalane uchwatami
rady nadzorczej.

Powodka wyjasnita ze podwyzszenie oplat o 50 groszy od m3 nie byto zwigzane ze splata zadluzenia wobec (...) T.,
gdyz splata na rzecz wierzyciela odbywa sie ze srodkow pochodzacych z wynajmu przez spoldzielnie lokali uzytkowych
oraz z odsetek z tytulu nieterminowych wplat.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwanym jako malzonkom przystuguje spotdzielcze wlasnoSciowe prawo do lokalu polozonego w B. przy ul. (...) o
pow. 58,40 m2, skladajgcego sie z trzech pokoi, wchodzace w sklad zasob6w mieszkaniowych powodki. Zgodnie z § 6
pkt 1 umowy nr (...) zdnia 20.02.2004 r. o przeksztalcenie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego



na spoldzielcze wlasnos$ciowe prawo do lokalu - pozwany jako czlonek spoldzielni jest obowigzany wnosié miesieczne
oplaty na pokrycie ponoszonych przez spoldzielnie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni
oraz w zobowiazaniach spotdzielni z innych tytuléw zgodnie z postanowieniem statutu. Oplaty powinny by¢ wnoszone
co miesiac z goéry, do 17 dnia miesigca. (umowa nr (...) z dnia 20.02.2004 1. k. 10 — 12)

Szczegodlowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzywanie lokali
normuje regulamin zatwierdzony przez rade nadzorcza powddki na posiedzeniu w dniu 19.12.2005 r. Zgodnie z §
13 regulaminu na koszty eksploatacji zasobéw wlasnych powddki skladaja sie: koszty zakupu materialow, koszty
zuzycia energii elektrycznej w czeSciach ogdlnego uzytku, podatek od nieruchomosci i oplata za wieczyste uzytkowanie
gruntéw, ubezpieczenia majatkowe, fundusz plac na rzecz pracownikéw, réznica zuzycia wody zimnej pomiedzy
wskazaniami licznika gléwnego, a suma wskazan wodomierzy w lokalach i koszty zobowiazan z innych tytulow
(inne zobowigzania wobec wierzycieli). Koszty eksploatacji rozliczane sa na wszystkie lokale mieszkalne i uzytkowe
zajmowane na warunkach spoéldzielczego prawa do lokalu i najmu. Podstawa do okreélenia obcigzen poszczegolnych
lokali kosztami eksploatacji (bez odpiséw na fundusz remontowy) jest planowany Sredni koszt w przeliczeniu na 1
m2 powierzchni uzytkowej, pomniejszony o uzyskane pozytki z tytulu dzierzaw gruntu i wynajmu lokali uzytkowych.
Rozliczenie kosztow dostawy zimnej wody i odbioru Sciekow uregulowane jest w regulaminie rozliczania kosztow
zuzycia zimnej wody i cieplej wody. (regulamin rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za uzywanie lokali k. 18 — 32)

Zgodnie z § 7 regulaminu rozliczania kosztow zuzycia zimnej i cieplej wody w powodowej spoldzielni obowigzujacym
0d 1.10.2004 r. do 13.12.2010 . - na pokrycie kosztéw zuzycia wody uzytkownicy lokali wyposazonych w wodomierze
wnosza miesieczne oplaty zaliczkowe ustalone na podstawie $redniego zuzycia przypadajacego na dany lokal w
poprzednim okresie rozliczeniowym oraz aktualnej ceny dostawy 1 m3 wody i odprowadzania Sciekow. W § 14 pkt
3 regulaminu w brzmieniu obowigzujacym od 25.08.2008 r. wskazano, ze réznica kosztéw wynikajaca z roéznicy
pomiedzy wskazaniem wodomierza gléwnego i sumg zuzycia wody w lokalach do niego przyporzadkowanych
pokrywana jest przez odbiorcow wody proporcjonalnie do jej zuzycia. (regulamin rozliczania kosztéw zuzycia zimnej i
cieplej wody w powodowej spoldzielni wraz z aneksem k. 33 — 40) Podobne uregulowanie znalazlo sie w § 3 regulaminu
rozliczania kosztéw zuzycia zimnej i cieplej wody uchwalonego przez Rade Nadzorcza powddki w dniu 13.12.2010
r., przy czym w § 4 regulaminu wskazano, ze odczytu wodomierzy glownych dokonuja (...) i Oczyszczalnia S.A. w
obecno$ci przedstawiciela Spoldzielni Mieszkaniowej w B.. (regulamin rozliczania kosztéw zuzycia zimnej i cieplej
wody w powodowej spétdzielni wraz z aneksem k. 41 — 50)

Uchwala Rady Nadzorczej powddki z dnia 23.02.2010 r. w sprawie zmiany wysoko$ci stawki eksploatacyjnej z
dniem 01.06.2010 r. ustalono dla nieruchomosci przy ul. (...) stawke oplaty eksploatacyjnej w wysokosci 2,15
z} /m2, wskazujgc iz zmiana stawki wynika ze wzrostu kosztow zuzycia materialow i ushug, energii elektrycznej,
podatku od nieruchomoéci, ubezpieczen majatkowych. W uzasadnieniu uchwaly podano takze, ze ,stawka oplaty
eksploatacyjnej obejmuje rowniez biezace koszty utrzymania nieruchomosci oraz cze$¢ nadwyzki kosztéw nad
przychodami, zwigzanych ze splata zadluzen spoéldzielni (strata z lat 1994 — 1995) przypadajacych do rozliczenia na
dany rok”. (uchwala Rady Nadzorczej powddki nr (...) z dnia 23.02.2010 1. k. 51, 52)

Zadluzenie powo6dki wobec (...) T. dotyczace dostawy energii cieplnej w latach 1994 — 1995 zostalo zasadzone na rzecz
wierzyciela wyrokiem Sadu Wojewoddzkiego w Jeleniej Gorze z dnia 30.09.1994 r. sygn. akt V GC 135/94 w wysokoSci
372.491.000 zt powiekszonej o koszty procesu oraz nakazem zaplaty w postepowaniu nakazowym Sadu Rejonowego
w Jeleniej Gorze z dnia 14.07.1995 r. sygn. akt V Ng 801/95 w wysoko$ci 601.970,03 zt powiekszonej o odsetki i
koszty procesu. Na podstawie ugody z dnia 10.02.1999 r., aneksowanej w dniu 10.01.2001 r. oraz porozumienia z
dnia 12.03.2007 r. powodka ustalila z wierzycielem zasady splaty naleznos$ci. (odpisy orzeczen Sadu i porozumienia
pomiedzy powddka a (...) S.A. w B. k. 93 - 100) Obecnie powodka splaca na rzecz wierzyciela raty w wysoko$ci po
21.425 zl kwartalnie. (potwierdzenie wplat k. 126 — 128)

Sad zwazyl, co nastepuje:



Powodztwo jako nieudowodnione i nieuzasadnione nalezalo oddali¢.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2003 r. Nr 119 poz. 1116) czlonkowie
spoldzielni, ktorym przystluguja spoéldzielcze prawa do lokali sa obowiazani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spoéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Powodka reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika nie wykazala zasadnoSci swojego roszczenia,
stosownie do tresci art. 6 kc., a powinna udowodni¢ nie tylko zasade powodztwa, ale rowniez i jego wysoko$c.
Tymczasem przedlozyla tylko sporzadzone przez siebie szczegdlowe rozliczenia wysokoéci naleznych oplat za okres
od wrze$nia 2009 r. do marca 2012 r., wskazujac iz zadluzenie pozwanych z tytulu czynszu wynioslo 1.562,13 zl, z
tytutlu oplat za wode 51,65 zl, z tytulu rozliczenia réznicy pomiedzy wskazaniami licznika gléwnego, a sumy wskazan
podlicznikéw w lokalach 343 zl, co po pomniejszeniu o nadplate z tytulu rozliczenia energii cieplnej w wysokoéci 127,
31 zl dalo kwote nalezno$ci glownej dochodzonej pozwem (k.67). Dokument ten nie stanowi natomiast dowodu tego,
co zostalo w nim za§wiadczone, gdyz jest to dokument prywatny w rozumieniu art. 245 kpc.

Bezsporne w niniejszej sprawie bylo to, iz pozwani nie uiszczali oplat eksploatacyjnych za mieszkanie i nie
regulowali oplat za dostawe wody zgodnie z zestawieniem sporzadzonym przez powddke. Pozwany negowal
bowiem sposob obcigzenia go rdéznica zuzycia wody, wynikajaca z réznicy pomiedzy wskazaniem — odczytem
zuzycia wody wedlug wodomierza glownego i sumag wskazan zuzycia wody wszystkich zamontowanych w budynku
wodomierzy. Niewatpliwie, zgodnie z regulaminem rozliczania kosztéw zuzycia zimnej i cieptej wody obowiazujgcym
u powodki istniala podstawa do obcigzenia pozwanych proporcjonalnie taka r6znica i zasady doswiadczenia zyciowego
wskazuja, ze prawdopodobnie takie réznice wystepowaly. Niemniej jednak wobec zarzutéw pozwanego, negujacego
wystepowanie takiego faktu, jest niewystarczajace by uznaé za prawidlowe rozliczenie przedstawione przez powddke
w piSmie procesowym z dnia 17.10.2012 r. zwlaszcza wobec nieudowodnienia wysokoSci wystepujacego ubytku
wody wykazanego wedlug wskazan wodomierza glownego. Skoro nawet z tresci regulaminu rozliczania kosztéw
zuzycia zimnej i ciepltej wody w powodowej spodldzielni wynika, ze odczytow wodomierzy gléwnych dokonuja
(...) 1 Oczyszczalnia S.A. w obecno$ci przedstawiciela Spoéldzielni Mieszkaniowej w B., to powodka wykazujac
inicjatywe dowodowa mogla udowodnié wysoko$¢ zuzycia wody wedlug wskazan wodomierza gléwnego i tym samym
prawidlowos$é sporzadzonego przez siebie naliczenia kosztow.

Powodka nie wykazala rowniez zasadno$ci obciazenia pozwanych oplatg eksploatacyjna. Pozwany podnoszac
zarzut nieprawidlowosci rozliczeh powodki z tytulu splaty zadluzenia na rzecz (...) T., de facto w sposdb
posredni kwestionowal ustalenia dotyczgce wysoko$ci oplaty eksploatacyjnej. Wbrew bowiem twierdzeniom powddki
podwyzszenie oplat eksploatacyjnych bylo zwiazane ze splata zadluzenia wobec (...) T., co wynika nawet z
uzasadnienia uchwaly rady nadzorczej powo6dki nr (...) z dnia 23.02.2010 r., gdzie podano ze ,stawka oplaty
eksploatacyjnej obejmuje rowniez biezace koszty utrzymania nieruchomosci oraz cze$¢ nadwyzki kosztéw nad
przychodami, zwigzanych ze splata zadluzen spéldzielni (strata z lat 1994 — 1995) przypadajacych do rozliczenia na
dany rok”.

Jak podkreélil Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyrokow z dnia 17.11.2004r. IV CK 215/04 i IV CK 220/04 - jezeli
czlonek spéldzielni mieszkaniowej kwestionuje obcigzenie go oplatami zwigzanymi z uzywaniem lokalu, to nie ma
on obowigzku udowodnienia, jaka powinna by¢ prawidlowa wysokosé tych oplat, lecz obowiazek wykazania tej
okolicznos$ci spoczywa na spéldzielni mieszkaniowej. Oplaty za korzystanie z lokali powinny by¢ tak ustalone, by
odpowiadaly rzeczywistym kosztom eksploatacji, przy czym obowiazek udowodnienia, ze wysoko$¢ oplat zostata
prawidlowo okres$lona obcigza sp6ldzielnie. Ponadto w orzecznictwie dominujacy jest poglad, iz czlonek spétdzielni w
procesie o zaplate naleznosci z tytulu oplat eksploatacyjnych moze kwestionowac decyzje organu sp6tdzielni dotyczace
wysoko$ci oplat eksploatacyjnych, gdyz uchwala rady nadzorczej nie ma charakteru wigzacego. (uchwata SN z dnia
5.12.1991 1. ITI CZP 127/91)



O kosztach procesu orzeczono stosownie do tresci art. 98 kpc, gdyz powodka przegrala proces, a zatem pozwanemu
reprezentowanym przez adwokata nalezy sie zwrot kwoty 600 z} tytulem kosztéw zastepstwa procesowego zgodnie z §
6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci adwokackie oraz
ponoszenia przez Skarb Panstwa nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej urzedu.

Majac powyzsze na uwadze, nalezalo orzec, jak w sentencji wyroku.



