Sygnatura akt I C 1015/13

WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Jelenia Gora, dnia 27-06-2013 1.
Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze I Wydzial Cywilny w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy:Sylwia Banka-Mrozewska
Protokolant:Anna Kieryluk
po rozpoznaniu w dniu 27-06-2013 r. w Jeleniej Gorze sprawy
z powodztwa Gminy J. - (...) w J.
przeciwko T. H. (1), M. H. (1), A. H. (1), A. H. (2), M. K., maloletniej N. H., maloletniej P. S. i maloletniemu M. H. (2)
o oprdznienie lokalu mieszkalnego

I. nakazuje pozwanym T. H. (1), M. H. (1), A. H. (1), A. H. (2), M. K., maloletniej N. H., maloletniej P. S.
i maloletniemu M. H. (2) , aby wraz z rzeczami i osobami prawa ich reprezentujacymi opréznili, opuscili i wydali
stronie powodowej Gminie J. — (...) w J. lokal mieszkalny nr (...) polozony w J. przy ulicy (...), z tym, ze wyrok wobec
pozwanego A. H. (1) jest wyrokiem zaocznym;

II. przyznaje pozwanym T. H. (1), M. K., M. H. (1), maloletniej N. H., maloletniej P. S. i maloletniemu
M. H. (2) prawo do otrzymania lokalu socjalnego;

III. orzeka o braku uprawnienia pozwanych A. H. (1) i A. H. (2) do otrzymania lokalu socjalnego;

IV. nakazuje wstrzymac oproznienie lokalu wobec pozwanych T. H. (1), M. K., M. H. (1), maloletniej N. H.,
maloletniej P. S. i maloletniego M. H. (2) do czasu zlozenia pozwanym przez Gmine J. oferty zawarcia umowy
najmu lokalu socjalnego;

V. zasadza od pozwanych na rzecz strony powodowej solidarnie kwote 320,00 zt tytulem zwrotu kosztow procesu w
tym kwote 120,00 zl tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego;

VI. wyrokowi w punkcie IiV co do pozwanego A. H. (1) nadaje rygor natychmiastowej wykonalnosci.

UZASADNIENIE

Strona powodowa Gmina J. - (...) w J. dzialajaca przez zawodowego pelnomocnika wniosla o nakazanie pozwanym:
T. H. (1), M. H. (1), A. H. (1), A. H. (2), M. K., maloletniej N. H., maloletniemu M. H. (2) i maloletniej P. S., aby wraz
z rzeczami i osobami prawa ich reprezentujacymi oprdznili, opuscili i wydali jej lokal mieszkalny nr (...), polozony w
J. przy ulicy (...). Ponadto wniosla o zasadzenie od pozwanych na jej rzecz kosztéw procesu w tym kosztow z tytulu
zastepstwa procesowego.

Po sprecyzowaniu podstawy faktycznej zadania strona powodowa ostatecznie podniosla, ze T. H. (1) zajmowal
przedmiotowy lokal na podstawie zawartej umowy najmu. W zwigzku z tym, ze pozwany zalegal za trzy pelne okresy
w platnosci czynszu, zostal wezwany do uregulowania zadluzenia. Pomimo wyznaczenia mu miesiecznego terminu do
zaplaty czynszu, nie uregulowat zalegloSci. W konsekwencji tego zostala wypowiedziana umowa najmu.



Pozwani do dnia wniesienia pozwu nie wydali lokalu, stad zdaniem powodowej Gminy orzeczenie eksmisji jest w pelni
uzasadnione.

Na rozprawie w dniu 27 czerwca 2013r. pozwani T. H. (1), M. H. (1), A. H. (2) i M. K. wnie$li o oddalenie powo6dztwa.
Po sprecyzowaniu podstawy faktycznej pozwu, wskazywali, ze nie opuscili spornego lokalu bo splacili zaleglosci
czynszowe, a nadto nie maja innego mieszkania.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 09 sierpnia 2011r. pomiedzy Miastem J. w imieniu, ktérego dzialal (...) w J. - jako wynajmujacym a T. H. (1)
- jako najemca zostala podpisana umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...), poloZzonego przy ul. (...) w J.. Umowa
ta zostala zawarta na czas nieoznaczony.

/ dowdédd : umowa najmu lokalu mieszkalnego z dnia 09.08.2011r. — k. 17- 21/

T. H. (1) zalegal z oplatami czynszowymi za lokal, polozony w J. przy ul. (...). W zwigzku z zaleglo$ciami i rosngcym
zadluzeniem pismem z dnia 24 maja 2012r. zostal uprzedzony o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu. Jednoczeénie
(...) w J. wyznaczyl mu dodatkowy miesieczny termin do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci wskazujac, iz stan
zadluzenia na dziefi 22 maja 2012r. wynosi ogolem 3.834,47 zlotych.

T. H. (1) zostal rdbwniez poinformowany, ze w przypadku braku wplaty w okre§lonym terminie zostanie wypowiedziana
mu umowa najmu lokalu mieszkalnego.

W zwigzku z nieuregulowaniem zaleglo$ci czynszowych w zakreSlonym terminie (...) w J. pismem z dnia 12
pazdziernika 2012r. dokonal wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego, poloznego w J. przy ul. (...).

T. H. (1) uregulowal zaleglosci czynszowe dopiero w pazdzierniku 2012r. Aktualnie nadal posiada niesplacone
zobowigzanie czynszowe, ktore na grudzien 2012r. wynosilo 1.453,94 zlotych.

/ dowdéd : upomnienie z dnia 24.05.2012r. — k.22,
wypowiedzenie umowy najmu z dnia 12.10.2012r. — k.24,
zestawienie sald platnika — k. 25.

potwierdzenie wplaty — k. 64,

zeznania pozwanego T. H. (1) — k.149v

T. H. (1) zajmuje lokal mieszkalny, polozny w J. przy ul. (...) wraz z konkubing M. K. i tr6jka niepelnoletnich dzieci -
N. H., M. H. (2), P. S.. Ponadto w lokalu tym zamieszkuja jego bracia M. H. (1), A. H. (1) oraz matka A. H. (2).

T. H. (1) pracuje w firmie budowlanej za wynagrodzeniem $rednio miesiecznie 3.000 zlotych. M. H. (1) jest
zarejestrowany w Powiatowym Urzedzie Pracy w J. jako osoba bezrobotna bez prawa do zasiltku. Utrzymuje sie z prac
dorywczych, z ktérych érednio miesiecznie osigga dochdd okolo 1.000 zlotych. A. H. (2) otrzymuje rente w wysokos$ci
okolo 800 zlotych miesiecznie. Nie korzysta z pomocy opieki spotecznej. M. K. nie pracuje i nie jest zarejestrowana w
Powiatowym Urzedzie Pracy. Otrzymuje na dzieci zasilek w tacznej kwocie 800 zlotych.

/ dowédd : zeznania pozwanego T. H. (1) — k.149v.,
zeznania pozwanego M. H. (1) — k. 149v.,

zeznania pozwanej A. H. (2) — k. 150,



zeznania pozwanej M. K. — k. 150 /

Sad zwazyl, co nastepuje:

Gmina J. - (...) w J. domagajac sie nakazania pozwanym T. H. (1), M. H. (1), A. H. (1), A. H. (2), M. K., maloletniej
N. H., maloletniemu M. H. (2) i maloletniej P. S., aby wraz z rzeczami i osobami prawa ich reprezentujacymi
oproznili, opuscili 1 wydali jej lokal mieszkalny, polozony w J. przy ulicy (...), oparla swoje zadanie o treé¢ art. 222
§ 1 k.c. Powolany przepis chroni prawo wlasnoSci w razie bezprawnego pozbawienia wlaSciciela posiadania rzeczy
(rei vindicatio). Zglaszajac roszczenie windykacyjne wlasciciel moze bowiem zada¢ wydania rzeczy od osoby, ktora
wlada faktycznie jego rzecza, zeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlas$ciciela uprawnienie do wladania rzecza (art. 222 § 1 k.c.). Potocznie przyjmuje sie, ze roszczeniem windykacyjnym
jest roszczenie ,nie posiadajacego wlaSciciela przeciwko posiadajacemu niewlascicielowi”.

W toku procesu strona powodowa podniosla, iz na skutek wypowiedzenia umowy najmu z powodu zalegloéci w
placeniu czynszu za wiecej niz 3 okresy platnos$ci, pozwani zajmuja obecnie lokal bez tytulu prawnego.

Nie ulegalo watpliwoSci, ze pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela Gminy J. uprawnienie do
wladania rzecza. Zgodnie bowiem z art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r., Nt 31, poz. 266 z p6zn. zm.) nie pézZniej
niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, jezeli
lokator: jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnosci
pomimo uprzedzenia go na piémie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego,
miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci.

W toku procesu pozwani nie kwestionowali, ze posiadali zalegloSci czynszowe za wiecej niz 3 miesigce. Nadto pozwany
T. H. (2) potwierdzil, ze otrzymal upomnienie do zaplaty. Z dokumentu tego wynikalo natomiast, ze w maju 2012r.
T. H. (1) zostal wezwany do zaplaty zaleglych i biezacych naleznosci oraz, ze wyznaczono mu dodatkowy miesieczny
termin, wskazujac, iz stan zadluzenia na dzien 22 maja 2012r. wynosi ogolem 3.834,47 zlotych. Pozwany zostal
rowniez poinformowany, ze w przypadku braku wplaty w okreslonym terminie zostanie wypowiedziana mu umowa
najmu lokalu mieszkalnego.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego w szczegolnosci w postaci dokumentéw - potwierdzenia wplaty w
Banku (...) oraz zestawienia sald platnika wynikalo, ze pozwany T. H. (1) splacil zadluzenie, ale nie w zakreSlonym
terminie. Splata zaleglego czynszu nastapila dopiero w dniu 24 paZdziernika 2012r. Na dzien dzisiejszy pozwani
ponownie maja zaleglo$ci w platnosci czynszu, ktoére na grudzien 2012r. wynosily 1.453,94 zlotych.

Wobec powyzszego uznaé nalezalo, ze strona powodowa wobec zaistnienia przestanek z art. 11 ust. 2 pkt 2 powolanej
wyzej ustawy skutecznie wypowiedziala pozwanemu T. H. (1) umowe najmu. Pozostali pozwani swoje prawo do
zajmowania przedmiotowego lokalu czerpali jedynie z prawa T. H. (1), ktory byl najemca. Z chwila wiec rozwiazania
umowy najmu réwniez pozostale osoby utracily tytut prawny do lokalu.

Na marginesie tylko wskaza¢ nalezalo, ze zgodnie z art. 688" § 1 k.p.c. wprowadzonym przez art. 26 ustawy z dnia 21
czerwcea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego za zaplate
czynszu i innych naleznych oplat odpowiadaja solidarnie z najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie.

Wobec powyzszego w oparciu o powolany przepis art. 222 § 1 k.c. uznajac powodztwo za uzasadnione, Sad nakazal
pozwanym, aby wraz z rzeczami i osobami prawa ich reprezentujacymi opro6znili, opuscili i wydali stronie powodowej
lokal mieszkalny, polozony w J. przy ulicy (...).

Sad orzekt o uprawnieniu pozwanych T. H. (1), M. K., N. H., M. H. (2), P. S.i M. H. (1) do otrzymania lokalu socjalnego
majac na wzgledzie tre$¢ art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. 2005 r., Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.). Zgodnie z powolanym



przepisem Sad nie moze bowiem orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec (miedzy innymi)
bezrobotnego i maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala. N. H., M. H. (2),
P. S. to osoby maloletnie, a T. H. (1) i M. K. to osoby sprawujace nad nimi opieke. Pozwany M. H. (1) posiada natomiast
status osoby bezrobotnej.

Pozwani A. H. (2) i A. H. (1) nie spekniali przestanek z art. 14 ust. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, stad tez Sad orzekl wobec nich o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego (pkt III wyroku)

Stosownie za$ do art. 14 ust. 6 cyt. wyzej ustawy orzekajgc o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, Sad
nakazuje wstrzymanie wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. Majac na uwadze tre$c¢ tego przepisu Sad orzekt jak w pkt IV wyroku.

O kosztach procesu w pkt V wyroku orzeczono w oparciu o tresé art. 98 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca
sprawe obowigzana jest zwrocié przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i
celowej obrony (koszty procesu.

Sad zasadzit od pozwanych T. H. (1), M. H. (1), A. H. (1), A. H. (2), M. K., N. H., M. H. (2) i P. S. solidarnie na rzecz
strony powodowej kwote 320 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu — tj. 200 zlotych tytulem oplaty od pozwu i 120
zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego

Wobec pozwanego A. H. (1) stosownie do treéci przepisu art. 339 § 1 k.p.c. Sad wydal wyrok zaoczny. Jednoczeénie
zgodnie z art. 339 § 2 k.p.c. Sad przyjal za prawdziwe twierdzenie strony powodowej o okoliczno$ciach faktycznych
przytoczonych w pozwie albowiem nie budzily one uzasadnionych watpliwo$ci co do zgodno$ci z prawdziwym stanem
rzeczy



