Sygn. akt I C 2284/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 10 maja 2013 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze Wydzial I Cywilny

w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy SSR Marek Gajdecki

Protokolant Paulina Gordziejonok

po rozpoznaniu w dniu 10 maja 2013 r. w Jeleniej Gorze

na rozprawie sprawy z powoddztwa Gminy J. — Zakladu (...) w J.
przeciwko G. M., J. M. i T. M.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym G. M., J. M. i T. M., aby opuscili i oprdznili wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami prawa
ich reprezentujacymi lokal mieszkalny nr (...) polozony w P. przy ul. (...) i wydali go stronie powodowej Gminie J. —
Zaktadowi (...) w J. w stanie wolnym;

II. ustala, iz pozwanym G. M., J. M. i T. M. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

III. nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu opisanego w punkcie I wyroku do czasu zlozenia przez
Gmine P. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

IV. nie obcigza pozwanych kosztami postepowania.

Sygn. akt I C 2284/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 8 listopada 2012 r. strona powodowa Gmina J.- Zaklad (...) w J. wniosla o nakazanie pozwanym J. M.,
G.M.iT. M., aby opuscili wraz z rzeczami do nich nalezgcymi i oprdznili z 0s6b i rzeczy ich prawa reprezentujace lokal
nr (...) przy ul. (...) w P. oraz wydali przedmiotowy lokal, a takze zwrot kosztéw procesu wedlug norm przepisanych
z uwzglednieniem kosztéw zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa wskazala, iz pozwani uzytkowali lokal mieszkalny polozony w P. przy ul.
(...) na podstawie umowy najmu, wobec czego zobowiazani byli do oplacania czynszu wedlug obowigzujacej stawki
oraz do ponoszenia oplat zwigzanych z zajmowanym lokalem mieszkalnym. Strona powodowa podala, iz pismem z
dnia 20 kwietnia 2012 r. wezwala pozwanych do zaplaty zaleglosci, wyznaczajac im dodatkowy miesieczny termin
do uregulowania zaleglo$ci. Jak wynika z uzasadnienia pozwu powod pismem z dnia 26 lipca 2012 r. wypowiedzial
pozwanym umowe najmu ze skutkiem rozwigzujacym na dzien 30 wrze$nia 2012 r. a termin przekazania lokalu zostal
wyznaczony na dzien 5 pazdziernika 2012 r. Strona powodowa poinformowala, iz pozwani do dnia wniesienia pozwu
nie uregulowali naleznoSci, a takze nie przekazali lokalu (pozew k. 1-4 akt sprawy).

Pozwani, w odpowiedzi na pozew, pismem z dnia 22 kwietnia 2013 r. (data wplywu do Sadu) do ktérego zalgczyli
kopie pism, za§wiadczen, przedstawili swoja sytuacje rodzinng, materialng, zdrowotng (pismo z dnia 22 kwietnia 2013



r. wraz z zalgcznikami k. 23-69 akt sprawy). Natomiast pismem z dnia 10 maja 2013 r. wskazali na postanowienia
Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gorze R. J., ktdre zalgczyli do pisma wraz z kserokopia faktur
za wode, prad, leki, Srodki czysto$ci, gaz, telefon (pismo z dnia 10 maja 2013 r. k. 77-101 akt sprawy).

Na rozprawie w dniu 10 maja 2013 r. pozwani o$wiadczyli, iz w przypadku otrzymania innego lokalu zamiennego nie
sprzeciwiaja sie oddaniu lokalu, w ktérym obecnie zamieszkuja, poniewaz warunki jakie tam panuja uniemozliwiaja
prawidlowe mieszkanie i korzystanie z niego. Pozwani podali, iz z uwagi na chorobe syna chcieliby nadal mieszka¢ w P..

Gmina P., prawidlowo zawiadomiona o toczacym sie postepowaniu, nie przystapita do sprawy w charakterze
interwenienta ubocznego (zarzadzenie z dnia 25 stycznia 2013 r. k. 22 akt sprawy).

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Gmina J. jest wlaécicielem nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...). Przedmiotowa nieruchomo$¢ byta uzytkowana
przez (...); znajdowaly sie w niej urzadzenia techniczne stluzace Przedsiebiorstwu (...) Spoélka z o.0. w J. oraz lokale
mieszkalne.

(...) byl strong uméw najmu lokali mieszkalnych znajdujacych sie w przedmiotowej nieruchomosci. Lokal mieszkalny
nr (...) byl uzytkowany przez pozwanych na podstawie umowy najmu z dnia 23 grudnia 1987 r.

Dowod: umowa najmu z dnia 23 grudnia 1987 r. k. 10-12 akt sprawy
Okolicznosci bezsporne

Pismem z dnia 2 grudnia 2009 r. Zaklad (...) wJ. poinformowal pozwanego J. M. o przejeciu w administracje budynku
przy ul. (...) w P. oraz przestal naliczenie czynszu i oplat za nieczystoéci stale oraz abonament za wodomierz gléwny
w budynku obowigzujace od listopada 2009 r.

Dowdd: pismo z dnia 2 grudnia 2009 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 13-14 akt sprawy

Pismem z dnia 9 sierpnia 2010 r. strona powodowa wezwala pozwanego J. M. do uregulowania nalezno$ci z tytulu
zaleglo$ci w oplatach czynszu i innych nalezno$ci za zajmowany lokal mieszkalny w wysokoSci 2.725,89 zt (wg stanu
zadluzenia na dzien 31 lipca 2010 1.).

Dowdd: wezwanie z dnia 9 sierpnia 2010 r. k. 21 akt sprawy

Upomnieniem z dnia 20 kwietnia 2012 r. Zaklad (...) w J. uprzedzil pozwanych J. i G. M. o zamiarze wypowiedzenia
umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w P..

Dowdd: upomnienie z dnia 20 kwietnia 2012 r. k 15 akt sprawy

Pismem z dnia 26 lipca 2012 r. strona powodowa wypowiedziala umowe najmu przedmiotowego lokalu ze skutkiem
rozwigzujacym w dniu 30 wrze$nia 2012 r. wskazujgc na przyczyne wypowiedzenia i ustalila termin jego przekazania
do dnia 5 pazdziernika 2012 r.

Dowdd: wypowiedzenie umowy najmu z dnia 26 lipca 2012 r. wraz z potwierdzeniem odbioru k. 16-19 akt sprawy

Pozwani J. i G. M. sa osobami starszymi, cierpiacymi na przewlekle choroby. Osoba chorg jest takze pozwany T. M.-
ich syn.

Pozwany J. M. jest osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym.
Dowod: wypis z treci orzeczenia lekarza orzecznika ZUS z dnia 25 wrze$nia 2000 r. k. 50 akt spawy,

Orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z dnia 5 czerwca 2007 r. k. 51-52 akt sprawy



Dokumentacja dotyczaca zdjecia kregostupa ledzwiowego k.53-54 akt sprawy
Zaswiadczenie lekarskie z dnia 21 listopada 2008 r. k. 55 akt sprawy
Za$wiadczenie lekarskie z dnia 10 listopada 2008 r. k. 56 akt sprawy

Pozwany T. M. jest osoba calkowicie niezdolna do pracy.

Dowdd: Zaswiadczenie lekarskie z dnia 20 listopada 2008 r. k. 56 akt sprawy
Orzeczenie lekarza orzecznika ZUS z dnia 20 listopada 2012 1. k. 58 akt sprawy
Orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci z dnia 3 stycznia 2013 r. k. 59 akt sprawy
Skierowanie do poradni specjalistycznej z dnia 20 stycznia 2012 r. k. 60 akt sprawy
Informacja dla lekarza kierujacego z dnia 7 maja 2012 r. k. 61 akt sprawy
Skierowanie do poradni specjalistycznej z dnia 4 stycznia 2013 r. k. 62 akt sprawy
Informacja dla lekarza kierujacego z dnia 30 stycznia 2013 r. k. 64 akt sprawy
Pozwana G. M. jest osoba niepelnosprawna o stopniu umiarkowanym.

Dowdd: orzeczenie o stopniu niepelnosprawnoéci z dnia 9 sierpnia 2012 r. k. 65 akt sprawy
Karta informacyjna z dnia 1 pazdziernika 2012 r. k. 66-67 akt sprawy

Skierowanie do szpitala z dnia 26 wrzesnia 2012 r. k. 68 akt sprawy

Pozwani otrzymuja niewysokie Swiadczenia z ZUS w wysokoSci: 936,60 zt (J. M.), 862,14 zl (G. M.) i 610,33 zl (T.
M.). Ze $wiadczen emerytalno-rentowych pozwanych Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gorze R.
J. prowadzi postepowanie egzekucyjne.

Dowdd: kserokopia przekazu pocztowego-potwierdzenia wyplaty k. 82 akt sprawy
Postanowienia Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym w Jeleniej Gorze R. J. k. 79-81 akt sprawy

Ze wzgledu na ciezkie warunki mieszkaniowe w przedmiotowym lokalu (plesn, grzyb, wilgo¢, przekroczone normy
natezenia halasu) pozwani staraja sie od 1973 r. o przydzial mieszkania na terenie Gminy P.. Pozwani w swoich
staraniach otrzymali poparcie w §rodowisku rady miejskiej w J., w Oérodku Interwencji Kryzysowej w J..

Dowdd: pismo pozwanej z dnia 5 maja 1980 r. k. 28 akt sprawy,
Pismo radnego z dnia 13 grudnia 2004 r. k. 29 akt sprawy
Pisma z dnia 18 kwietnia 2005 r. k. 36-37 akt sprawy

Pismo z dnia 6 grudnia 2005 r. k. 38 akt sprawy

Pismo z dnia 8 stycznia 2008 r. k. 39 akt sprawy

Pismo z dnia 18 marca 2008 r. k. 40 akt sprawy

Pismo z dnia 12 grudnia 2008 r. k. 41 akt sprawy



Pismo z dnia 25 stycznia 2010 r. k. 42-43 akt sprawy
Pismo z dnia 20 sierpnia 2012 r. k. 44-45 akt sprawy
Pismo z dnia 10 sierpnia 2012 r. k. 46 akt sprawy
Pismo z dnia 14 wrze$nia 2012 r. k. 47 akt sprawy
Pismo z dnia 8 listopada 2012 r. k. 48 akt sprawy
Pismo z dnia 6 grudnia 2012 r. k. 49 akt sprawy
Dokumentacja fotograficzna k. 69 akt sprawy

Pozwani wystepowali do organ6w nadzoru budowlanego w sprawie zlego stanu technicznego budynku przy ul. (...)
wP..

Dowdd: pismo z dnia 9 grudnia 2005 r. k. 30 akt sprawy
Pismo z dnia 25 stycznia 2006 r. k. 31 akt sprawy

Pismo z dnia 23 lutego 2006 r. k. 32 akt sprawy

Pismo z dnia 9 marca 2006 r. k. 33 akt sprawy

Pismo z dnia 18 kwietnia 2005 r. k. 34 akt sprawy
Postanowienie Starosty (...) z dnia 22 kwietnia 2005 r.

Stan faktyczny ustalony w niniejszej sprawie nie byl pomiedzy stronami sporny. Ustalajac stan faktyczny w niniejszej
sprawie Sad oparl sie na powolanych wyzej dowodach, to jest dokumentach znajdujacych sie w aktach sprawy.

Sad opart sie na zgromadzonych w sprawie dokumentach, bowiem ich autentyczno$¢ nie budzi watpliwos$ci, nadto nie
byl one kwestionowane przez zadna ze stron co do swej autentyczno$ci ani tresci, jak rowniez z akt sprawy nie wynika,
azeby zostaly przytoczone w celu obejécia prawa.

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:
Powodztwo jako zasadne podlegalo uwzglednieniu w calo$ci.

Przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw stanowia, ze wypowiedzenie przez wynajmujacego umowy o odplatne
uzywanie lokalu, moze nastapi¢ wylacznie z przyczyn okres§lonych w art. 11 ust. 2- 5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw (tekst jedn.: Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.).

Stosownie do tresci art. 11 ust. 2 pkt 2 ww. ustawy wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny, nie pdzniej
niz na miesiac naprzoéd, na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub
innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej za trzy pelne okresy platnoéci pomimo uprzedzenia go na piSmie o
zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zalegltych
i biezacych naleznosci.

Zgodnie z przyjeta w ustawie o ochronie praw lokatoréw zasada wypowiedzenie umowy powinno byé¢ dokonane pod
rygorem niewaznoS$ci na piSmie oraz musi ono okresla¢ przyczyne wypowiedzenia.

W przedmiotowej sprawie strona powodowa pismem z dnia 26 lipca 2012 r. dokonala wypowiedzenia umowy najmu
wskazujgc na podstawe prawna i przyczyne- zwloka z zaplata czynszu i innych oplat. Gmina J. w wypowiedzeniu



powolala sie na pismo z dnia 20 kwietnia 2012 r., w ktérym uprzedzila pozwanych o zamiarze wypowiedzenia umowy
najmu i udzielila dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych zaleglo$ci. Zostaly zatem
spelnione wymogi wypowiedzenia stosunku prawnego.

W zwiazku z powyzszym Sad Rejonowy w punkcie I wyroku z dnia 10 maja 2013 r. nakazal pozwanym G. M., J. M. i
T. M., aby opuscili i opr6znili wraz ze wszystkimi rzeczami i osobami prawa ich reprezentujacymi lokal mieszkalny nr
(...) polozony w P. przy ul. (...) i wydali go stronie powodowej w stanie wolnym.

Odnoénie ustalenia przez Sad, iz pozwanym przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego, wskazac nalezy
na art. 14 ww. ustawy.

Zgodnie z art. art. 14 ust. 1 zd. 1 ww. ustawy w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do
otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy.

Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych
mowa w ust. 1, bioragc pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélna sytuacje
materialng i rodzinng (art. 14 ust. 3 ww. ustawy).

W mysl art. 14 ust. 4 ww. ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec
m.in. niepelnosprawnego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spotecznej (Dz. U. z
1998 1. Nr 64, poz. 414, z pdézn. zm. ) — pkt 2, obloznie chorych — punkt 3, emerytéw i rencistéw speliajacych kryteria
do otrzymania $§wiadczenia z pomocy spotecznej-punkt 4.

W 1947 r. rodzina M. zamieszkala w budynku przy ul. (...) w P.. Ze strony powodowej nie bylo zastrzezen odnoénie
sposobu korzystania przez pozwanych z lokalu. Od 1973 r. pozwani starali sie o przydzielenie im innego mieszkania
na terenie Gminy P. z powodu zlych warunkéw socjalno-bytowych panujacych w mieszkaniu nr (...), jak i w calym
budynku nr (...), a mianowicie wilgoci, ple$ni, znacznie przekroczonych norm natezenia halasu pochodzacego od
pracujacych urzadzen na ujeciu wody, niskiej temperatury w pomieszczeniach, niesprawnych piecow kaflowych,
niedroznych kominéw dymowych, zlego stanu technicznego stolarki okiennej, braku cieplej wody.

Biorac pod uwage sytuacje materialng i rodzinna wskaza¢ nalezy, iz pozwani J. M. i G. M. sa osobami w podeszlym
wieku, cierpigcymi na przewlekle schorzenia. Pozwany J. M. jest osobg catkowicie niezdolng do pracy, posiada znaczny
stopien niepelnosprawnosci, cierpi m.in. na lewostronna skolioze odcinka ledzwiowego kregostupa, alergie.

Pozwana G. M. posiada umiarkowany stopien niepelnosprawnos$ci. W dniach od 19 wrzesnia 2012 r. do 26 wrze$nia
2012 r. przebywala na Oddziale Kardiologicznym Wojewddzkiego Centrum (...) z powodu zawatu serca.

Pozwany T. M. jest osoba calkowicie niezdolng do pracy, posiada znaczny stopien niepelnosprawnosci, cierpi na
atopowe zapalenie skory, nadci$nienie.

Wobec powyzszego stwierdzi¢ nalezalo, iz w przedmiotowej sprawie zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, przy czym kazdy z pozwanych posiada odrebne uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Zar6wno
pozwani J. i G. M., jak i ich syn T. M. sa osobami niepelnosprawnymi, obloznie chorymi.

W mysl art. 14 ust. 1 zd. 2 ww. ustawy obowigzek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu
na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oproznieniu.

Orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu
do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego (art. 14 ust. 6 ww. ustawy).

W przedmiotowej sprawie lokal mieszkalny przy ul. (...) poloZony jest w P..

W zwiazku z powyzszym Sad orzekl jak w punkcie III wyroku z dnia 10 maja 2013 r.



Rozstrzygniecie o kosztach procesu zawarte w niniejszym postanowieniu uzasadnia tres¢ art. 102 k.p.c.

Zgodnie z treScia ww. przepisu w wypadkach szczegolnie uzasadnionych sad moze zasadzic od strony przegrywajacej
tylko czeéc kosztow albo nie obcigzaé jej w ogdle kosztami.

W przedmiotowej sprawie strona przegrywajaca sprawe w calodci sa pozwani, majac jednakze na uwadze szczego6lnie
uzasadnione wypadki zachodzgce w niniejszym postepowaniu, Sad nie obcigzyl pozwanych kosztami procesu.

W tym miejscu nalezy wskaza¢ na postanowienie z dnia 4 marca 2011 r., sygn. akt I CZ 13/11, w ktérym Sad Najwyzszy
wypowiedzial sie, iz zastosowanie art. 102 k.p.c. wynikaé¢ moze zar6wno z samego przebiegu postepowania, jak réwniez
z okoliczno$ci o charakterze zewnetrznym, zwiazanych w szczegolno$ci z sytuacja majatkowa strony przegrywajace;j.
Ocena, czy w okolicznoSciach danej sprawy doszlo do spelienia tych przeslanek, stanowi przedmiot suwerennego
uprawnienia jurysdykcyjnego sadu orzekajacego.

Sad nie zasadzajac od pozwanych kosztow procesu mial na uwadze przede wszystkim sytuacje majatkowa pozwanych,
albowiem z okoliczno$ci ustalonych w toku sprawy wynika, ze pozwani nie s3 osobami majetnymi. Utrzymuja sie
jedynie ze $wiadczen emerytalno-rentowych z ZUS, ktore w czeSci egzekwowane sa przez Komornika Sadowego.
Za nieobcigzaniem pozwanych kosztami procesu przemawia rowniez ich postawa w toku trwania procesu. Pozwani
stawili sie na wyznaczone posiedzenie sadowe, co do zasady nie kwestionowali roszczenia, nie powodujac tym samym
wydluzania sprawy.

Z omoéwionych wzgledow i na podstawie powolanych przepiséw, Sad Rejonowy orzekl, jak w sentencji.



