Sygn. akt I C 1327/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 grudnia 2012 .

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze Wydzial I Cywilny
w skladzie :

Przewodniczacy SSR Marek Gajdecki

Protokolant Paulina Gordziejonok

po rozpoznaniu w dniu 20 grudnia 2012 r. w Jeleniej Gorze
na rozprawie

sprawy z powodztwa E. K. i R. K.

przeciwko V. K. 1 R. K.

o zaplate

I. oddala powo6dztwo w calo$ci.

Sygn. akt I C 1327/12

UZASADNIENIE

Powodowie E. K. i R. K. w pozwie wniesionym w dniu 07 marca 2012 r. domagali sie zasadzenia solidarnie od
pozwanych R. S. kwoty 9.000,00 z} z ustawowymi odsetkami od kwot po 500,00 zl miesiecznie za okres od 01.09.2010
r.do 28.02.2012T.

W uzasadnieniu pozwu powodowie wskazali, ze sa wspolwladcicielami lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w
budynku znajdujacym sie przy ul. (...)w S.. Powodowie podniesli, Ze pozwani wraz z dzieémi zajmuja 2 pokoje, WC i
balkon na I pietrze, jak rowniez wspolnie z powodami korzystaja z pomieszczen na parterze. Powodowie podniesli, ze
uzyskali wyrok nakazujacy pozwanym wydanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego, jednakze pozwani nadal w nim
mieszkaja i nie uiszczaja naleznego odszkodowania za bezumowne korzystanie z pomieszczen.

Na rozprawie w dniu 20 grudnia 2012 r. (k. 46) pozwani nie skladajac wczeéniej odpowiedzi na pozew wniesli o
oddalenia powo6dztwa wskazujac, ze zadana kwota odszkodowania jest za wysoka albowiem w przedmiotowym lokalu
mieszkaja trzy rodziny ze wspolng lazienka i toaleta. Ponadto podniesli, ze poczynili naklady na przedmiotowy lokal
m.in. w postaci pelnego wyposazenia kuchni, ktore pozostawili opuszczajac lokal.

Pismem procesowym z dnia 16 maja 2012 r. pelnomocnik powodéw rozszerzyt zadanie pozwu do kwoty 10.500,00
7t (k. 32-33).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Powodowie E. K.i R. K.sa wspolwlascicielami lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w budynku znajdujacym sie
przy ul. (...) w S.. Przedmiotowy lokal polozony jest na parterze i I pietrze budynku, sktada sie z czterech pokoi, kuchni,



lazienki z we, dwoch balkonéw, strychu, dwdch piwnic i innych pomieszczen komunikacyjnych o facznej powierzchni

117,3 m°.
dowdd : odpis z ksiegi wieczystej nr (...) k. 5-10
W przedmiotowym lokalu mieszkaja powodowie z dwojgiem maloletnich dzieci oraz matka powddki B. K..

Pozwani wraz z dwojgiem dzieci rowniez mieszkali w tym lokalu do paZzdziernika 2012 r. zajmujac 2 pokoje na I pietrze
i korzystajac ze wspdlnych pomieszczen jak kuchnia, fazienka, korytarz. Do dnia 27 sierpnia 2010 r. uzytkowali lokal
na podstawie umowy zawartej z B. K., ktora byta poprzednim wlascicielem lokalu. Po tej dacie korzystali z lokalu bez
tytulu prawnego.

dowod : odpis wyroku z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie I C 525/10 Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze z
uzasadnieniem k. 12-14, odpis wyroku Sadu Okregowego w Jeleniej Gorze z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie II Ca
609/11 wraz z uzasadnieniem k. 15-20

Prawomocnym wyrokiem z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie I C 525/10 Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze, zmienionego
wyrokiem Sadu Okregowego w Jeleniej Gorze z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie IT Ca 609/11 nakazano pozwanym
aby opuscili i wydali powodom zajmowane dotychczas pomieszczenia mieszkalne. Jednocze$nie przyznano pozwanym
prawo do otrzymania lokalu socjalnego, nakladajac obowiazek jego dostarczenia Gminie S..

dowod : odpis wyroku z dnia 26 lipca 2011 r. w sprawie I C 525/10 Sadu Rejonowego w Jeleniej Gorze z
uzasadnieniem k. 12-14, odpis wyroku Sadu Okregowego w Jeleniej Gorze z dnia 17 listopada 2011 r. w sprawie II Ca
609/11 wraz z uzasadnieniem k. 15-20

Pismami z dnia 22 listopada 2011 r. i 08 lutego 2012 r. pelnomocnik powodéw wezwal pozwanych do zaplaty
odszkodowania z tytulu bezumownego korzystania z pomieszczen w przedmiotowym lokalu mieszkalnym.

dowod : wezwania do zaplaty k. 241 25

Sad zwazyl co nastepuje :

Powodztwo nie zastlugiwalo na uwzglednienie.
W mys$l art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z faktu tego wywodzi skutki prawne.

W ocenie Sadu powodowie nie wykazali w toku procesu, Ze zadana przez nich stawka odszkodowania za bezumowne
korzystanie przez pozwanych z pomieszczen w przedmiotowym lokalu zostala ustalona w sposob adekwatny i
prawidlowy, natomiast pozwani zakwestionowali wysoko$¢ i prawidlowo$¢ kwoty odszkodowania. Powodowie nie
wskazali natomiast sposobu i podstawy wyliczenia kwoty odszkodowania poniewaz o ile mozna byloby uznac
za wiarygodne wolnorynkowe stawki czynszu wskazane w wydrukach ofert internetowych czy informacji biura
posrednictwa nieruchomosci (przy czym nalezy pamietac, ze jest to jedynie oferta, ktéra moze podlegaé negocjacjom),
o tyle nalezy mie¢ na uwadze, ze dotyczg one samodzielnych lokali mieszkalnych a nie prawa korzystania z dwoch pokoi
(nawet wylacznego) ze wspélnymi z innymi domownikami pomieszczen lazienki, we czy kuchni (jak to ma miejsce w
niniejszej sprawie).

Nalezalo mieé¢ rowniez na uwadze, ze pozwani korzystali ze statusu lokatoréw w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. z 2001r. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.) i posiadali uprawnienie do lokalu socjalnego, za$§ sposéb okreslenia
wysokos$ci odszkodowania okre$la art. 18 pkt. 3 powolanej Ustawy i zgodnie z nim osoby uprawnione do lokalu
zamiennego albo socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania oprdznienia lokalu do czasu dostarczenia
im takiego lokalu, oplacaja odszkodowanie w wysokoSci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby



obowiazane oplacaé, gdyby stosunek prawny nie wygasl. Natomiast wysoko$¢ odszkodowania dochodzonego pozwem
zostala w tej sytuacji ustalona w istocie w sposéb dowolny.

Nie sposo6b bylo réwniez przyjaé oswiadczenie pozwanych o ewentualnej gotowosci do zaplaty kwoty 1.650,00 zt w
formie jednorazowego odszkodowania jako uznania powbdztwa w tej kwocie albowiem propozycja zaplaty zlozona
zostata w tylko w ramach mozliwo$ci zawarcia ewentualnej ugody.

W konsekwencji powddztwo w zakresie roszczenia gldwnego, jak i rozszerzonego pismem procesowym z dnia 16 maja
2012 r. nie zastlugiwalo na uwzglednienie.



