Sygn. akt I C 1324/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 06 sierpnia 2013 r.

Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze I Wydzial Cywilny

w nastepujgcym skladzie:

Przewodniczqcy: SSR Marek Gajdecki

Protokolant: Paulina Gordziejonok

po rozpoznaniu w dniu 30 lipca 2013 r. w Jeleniej Gorze
sprawy z powbdztwa W. G.

przeciwko M. G.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanemu M. G., aby opréznil i opuscil wraz ze wszystkimi rzeczami pomieszczenia zajmowane w lokalu
mieszkalnym nr (...) potozonym w J. przy ul. (...) i wydal je pow6dce W. G. w stanie wolnym;

II. ustala, iz pozwanemu M. G. nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

ITI. zasadza od pozwanego M. G. na rzecz powddki W. G. kwote 320,00 z} tytulem zwrotu kosztoéw postepowania, w
tym kwote 120,00 zt tytulem kosztéw zastepstwa procesowego.
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UZASADNIENIE

Powédka W. G. w pozwie wniesionym w dniu 12 czerwca 2012 r. domagala sie nakazania pozwanemu M. G.
oprdznienia i opuszczenia lokalu mieszkalnego polozonego w J. przy ul. (...) oraz wydania powddce tego lokalu
mieszkalnego.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa podniosla, iz posiada spéldzielcze wlasnoSciowe prawo do przedmiotowego
lokalu mieszkalnego. Powodka wskazala, ze po rozwigzaniu malzenstwa stron mimo wezwania pozwany nie opuscil
przedmiotowego lokalu mieszkalnego, nie uiszcza zadnych oplat zwigzanych z korzystaniem lokalu, jak rowniez swoim
zachowaniem uniemozliwia wspdlne zamieszkanie.

Pozwany M. G. w odpowiedzi na pozew (k. 24) wnio6st o oddalenie powddztwa i wskazal, ze miedzy stronami doszlo
do zawarcia umowy uzyczenia, ktéra nie zostala wypowiedziana.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny :

Powbdce W. G. przystuguje w ramach majatku odrebnego spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego
nr (...) polozonego w J. przy ul. (...). W zwigzku z zawarciem malzehstwa przez strony, w przedmiotowym lokalu od
1986 r. mieszka pozwany M. G..

Wyrokiem Sadu Okregowego w Jeleniej Gorze z dnia 22 grudnia 2011 r. w sprawie I C 1693/11 malzenstwo stron
zostalo rozwiazane bez orzekania o winie. Sad nie orzekl rowniez o mieszkaniu stron.



Po rozwigzaniu malzenstwa pozwany zajmuje wylacznie jeden pokdj w przedmiotowym lokalu mieszkalnym, jak
rowniez korzysta z lazienki, toalety i kuchni.

(okolicznosci bezsporne)

Pismem z dnia 31 grudnia 2011 r. pow6dka wezwala pozwanego M. G. do uiszczania oplaty — czynszu za zajmowany
pokoj w wysokosci 400,00 zl miesiecznie.

(dowdéd : pismo powddki z dnia 31.12.20111. k. )

Pozwany w zajmowanym pomieszczeniu korzysta z kuchenki elektrycznej, na ktorej gotuje wode i przygotowuje
positki. W pokoju panuje nieporzadek, nie jest on sprzatany. Pozwany korzystajac ze wspdlnych pomieszczen i
urzadzen pozostawia po sobie nieporzadek. Sporadycznie naduzywa alkoholu. Czasami miedzy stronami dochodzi do
klotni. Nie uiszcza oplaty za korzystania z pokoju, jak i innych oplat za korzystanie z lokalu mieszkalnego.

Powodka wielokrotnie w rozmowach wzywala pozwanego do opuszczenia lokalu mieszkalnego. Pozwany skladal
deklaracje o opuszczeniu mieszkania, jednakze nie wskazal konkretnej daty.

(dowéd : zeznania Swiadkéw M. F. k. 37-37.0, K. G. k. 37.0-38, K. W. k. 38.0, zeznania powodki k. 40-40.0,
dokumentacja fotograficzna k. 10-11 i 29, pismo powddki z dnia 18.03.2013 r. k. 31)

Pozwany M. G. nie posiada statusu osoby bezrobotnej. Nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego,
jak réwniez nie jest wlascicielem innego lokalu mieszkalnego.

(dowéd : informacja (...) w J. k. 22, zeznania pozwanego k. 32.0)
Sad zwazyl co nastepuje :

Powbdztwo w zakresie nakazania oprdznienia i wydania powddce przedmiotowego lokalu mieszkalnego nalezalo
uznac za zasadne w catosci.

Podstawa roszczenia powodki jest art. 222 § 1 Kodeksu cywilnego. Przepis ten stanowi, ze wlaSciciel moze zada¢ od
osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne
wzgledem wla$ciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zawarcie zwigzku malzenskiego przez strony spowodowalo, ze doszlo do zawarcia swoistej umowy uzyczenia na czas
nieoznaczony. Z brzmienia art. 716 Kodeksu cywilnego wynika, ze uzyczajacy, ktéremu rzecz stanie sie potrzebna z
powodow nieprzewidywalnych w dniu zawarcia umowy, moze zada¢ jej zwrotu, chociazby umowa byla zawarta na
czas okreSlony.

Zebrany w sprawie material dowodowy w postaci zeznan §wiadkéw i powddki (ktorym jako spéjnym, logicznym
i wzajemnie zgodnym Sad przydal walor wiarygodnoSci) wskazuje, ze po stronie powddki nastapil brak woli do
kontynuowania umowy uzyczenia, co z kolei nalezy uznaé za wystarczajacy powod do stwierdzenia rozwigzania tej
umowy. Nie spos6b wprawdzie potraktowac pisma z dnia 31 grudnia 2011 r. jako wypowiedzenia umowy uzyczenia, ale
najpozniej za takie o§wiadczenie nalezy uzna¢ pozew o wydanie przedmiotowego lokalu mieszkalnego zlozony przez
powddke. Zadanie eksmisji jest wyrazem tego, ze powddka jako wiasciciel mieszkania jest przeciwna, by jej byly maz
nadal zamieszkiwal w jej domu.

Majac zatem na uwadze brak woli powodki co do dalszego zamieszkiwania pozwanego w przedmiotowym lokalu,
spos6b korzystania przez pozwanego z zajmowanego pomieszczenia i pomieszczen wspolnych oraz brak uiszczenia
oplat za korzystanie z lokalu Sad uznal zadanie powodki za zasadne.



Wskazaé przy tym nalezy, ze pozwany jest lokatorem w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréow i dlatego w sprawie o eksmisje ustawa ta bedzie miala zastosowanie. Wedlug
tego przepisu, ilekro¢ w ustawie jest bowiem mowa o lokatorze, nalezy przez to rozumieé¢ najemce lokalu lub osobe
uzywajaca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnosci. Zastosowanie zatem beda mialy ogdlne
regulacje wynikajace z Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie Kodeksu cywilnego, nie dotyczace lokali mieszkalnych stanowiacych zaséb mieszkaniowy gminy, bedacych
we wladaniu spéldzielni mieszkaniowych lub towarzystw budownictwa spotecznego, albowiem zgodnie z art. 27 ust. 1
niniejsza ustawa ma roéwniez zastosowanie do stosunkéw prawnych powstalych przed dniem jej wejscia w zycie. Wobec
uznania zadania powodki za zasadne kolejna kwestia bylto ustalenie, czy w realiach przedmiotowej sprawy pozwanemu
przystuguje prawo do lokalu socjalnego czy to fakultatywnie na podstawie ust. 3, czy co wiecej obligatoryjnie na
podstawie ust. 4 art. 14 powolanej wyzej Ustawy z dnia 21.06.2001 .

W niniejszej sprawie Sad uznat jednak, ze nie zachodza przeslanki nakazujace obligatoryjne przyznanie lokalu
socjalnego pozwanemu, jak rowniez brak jest przeslanek aby takie prawo przyzna¢ mu na podstawie ust. 3 art. 14
powolanej wyzej Ustawy z dnia 21.06.2001 r. Nie przemawia za tym ani sytuacja materialna pozwanego, ani tez stan
jego zdrowia.

Wobec uwzglednienia powddztwa w calosci o kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 k.p.c.



