Sygn. akt IT Ca 55/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 lutego 2014 r.

Sad Okregowy w Jeleniej Gorze 11 Wydziat Cywilny Odwolawczy w nastepujacym skladzie:
PrzewodniczacySSO Wojciech Damaszko /spr/

SedziowieSSO Jadwiga Kwapiszewska, SSO Maria Lechowska
ProtokolantAgnieszka Lesicka

po rozpoznaniu w dniu 13 lutego 2014 r. w Jeleniej Gorze

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. B.

przeciwko M. J.

przy udziale interwenienta ubocznego Gminy N.

o eksmisje

na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Rejonowego w Bolestawcu

z dnia 8 listopada 2013 r., sygn. akt I C 56/13

I. prostuje oczywista niedokladnos$é w sformutowaniu punktu 2 zaskarzonego wyroku poprzez dodanie przed
stowami: ,wstrzymuje wykonanie” stow: ,,przyznaje pozwanemu M. J. uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnegoi”;

II. apelacje oddala.

Sygn. akt IT Ca 55/14

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 8 listopada 2013 r. Sad Rejonowy w Boleslawcu, po rozpoznaniu sprawy z powodztwa
M. B. przeciwko M. J. nakazal pozwanemu oproznienie i opuszczenie lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego w
N. przy ulicy (...) oraz wydanie go powddce, a takze wstrzymal wykonanie wyroku w stosunku do pozwanego do czasu
wystapienia przez Gmine N. z oferta zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Rozstrzygniecie zapadlo w oparciu o nastepujgce ustalenia stanu faktycznego.

Na podstawie inwentaryzacji lokali mieszkalnych i pomieszczen przynaleznych w budynku nr (...) przy ul. (...) w
N. sporzadzonej w dniu 6 grudnia 1996 roku na zlecenie Gminy N., do lokalu nr (...) polozonego w tym budynku,

o pow. 58,11 m” przypisano pomieszczenie gospodarcze o pow. 14,37 m*> W tym samym czasie Urzad Gminy w N.
przyznal jednak M. J. uprawnienie do zajecia wspomnianego wyzej pomieszczenia gospodarczego jako lokalu nr (...)

o pow. 14,63 m”. W konsekwencji w dniu 9 stycznia 19977 roku M. J. zawarl z Zarzadem (...) w N. umowe najmu
lokalu mieszkalnego nr (...), a nastepnie w nim zamieszkal i zostal zameldowany. Kolejng umowe najmu na ten lokal



mieszkalny pozwany zawarl w dniu 1 stycznia 2008 roku z (...) Sp. z 0.0. w N., ktorej jedynym udzialowcem jest Miasto
i Gmina N..

Na podstawie umowy uzytkowania wieczystego i sprzedazy z dnia 17 grudnia 1997 roku wlascicielka lokalu

mieszkalnego nr (...), polozonego przy ul. (...) w N. o pow. 58,11 m” zostala M. B.. Przedmiot wspomnianej umowy
zostal okreslony jako lokal polozony na pierwszym pietrze wraz z pomieszczeniami przynaleznym to jest piwnica o

pow. 2,34 m” i pomieszczeniem gospodarczym o pow. 14,37 m>.

Sad Rejonowy ustalil ponadto, ze w 2011 roku, na zlecenie Urzedu Miejskiego w N., rzeczoznawca majgtkowy S. W.
opracowal inwentaryzacje uproszczona nieruchomosci zabudowanej potozonej w N. przy ul (...), w ktorej stwierdzil,
ze podczas poprzedniej inwentaryzacji pomytkowo zaliczono do lokalu nr (...) powierzchnie lokalu nr (...) dopisujac

powierzchnie tego lokalu i uzywajac nazwy ,pomieszczenie gospodarcze o pow. 14,37 m>”.

W dniu 1 lipca 2013 roku powddka wypowiedziala M. J. umowe najmu pomieszczenia przynaleznego do jej lokalu
z zachowaniem 3-miesiecznego terminu, ktory uplywal w dniu 31 pazdziernika 2013 roku. W toku postepowania
sadowego ustalono, ze M. J. jest osobg bezrobotng, posiada orzeczenie o umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci
i pobiera zasilek z (...) w wysoko$ci 420 zl miesiecznie.

W oparciu o powyzsze ustalenia faktyczne Sad Rejonowy ocenil powddztwo za w znacznej czeéci uzasadnione.
Podstawg takiego rozstrzygniecia byl fakt, ze M. J. przez 17 lat mieszkal w przedmiotowym lokalu, bedac w
nim zameldowany na pobyt staly. W tym czasie lokal byl uznawany przez strony umowy za lokal mieszkalny,
co znajdowalo swoje odzwierciedlenie réwniez w samej tre$ci umowy, a okoliczno$é ta nie byla w tym czasie w
zaden sposob kwestionowana. W szczeg6lnoéci Gmina N. okre§lita w umowie najmu, iz jest to lokal mieszkalny
i z takim przeznaczeniem zostal on przyznany pozwanemu. Na tej podstawie, w $wietle przepiséw art. 222 k.c.
Sad Rejonowy uznal, ze prawo wlasnoSci powodki zostalo naruszone przez Gmine N., ktéra mimo ze sprzedala
powddce pomieszcezenie gospodarcze, jednocze$nie nadal nim dysponowala i wynajela je pozwanemu M. J., jako
lokal mieszkalny. M. B. zasadnie domagala sie ochrony przystugujacego jej prawa poprzez zadanie wydania przez
pozwanego wynajetego mu lokalu mieszkalnego. Z tych tez wzgledow Sad nakazal pozwanemu M. J., by opréznit i
opuscil lokal mieszkalny polozony nr (...) w N., przy ul. (...) i wydal go powodce.

W wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzek! jednocze$nie wobec pozwanego, bedacego osoba bezrobotna,
schorowana i utrzymujaca sie z zasitku przyznanego przez (...) na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie
praw lokatoréw i mieszkaniowym zasobie gminy o wstrzymaniu wykonania oproéznienia lokalu do czasu zlozenia
pozwanemu przez Gmine N. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia zlozyla powodka, zarzucajac
Sadowi I instancji:

- blad w ustaleniach faktycznych, przyjetych za jego podstawe i majacy wplyw na jego tre$é, a mianowicie ustalenie,
ze lokal, w ktorym zamieszkuje pozwany jest lokalem mieszkalnym oraz, ze stosuje sie do niego przepis art. 14 ust. 1
i3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. 2014, poz. 150), podczas gdy prawidlowa analiza materialu dowodowego prowadzi do wniosku, ze
lokal, w ktérym zamieszkuje pozwany (komorka) jest lokalem uzytkowym, co nie daje pozwanemu prawa do lokalu
socjalnego.

- naruszenie art. 14 ust. 1i 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, poprzez jego
zastosowanie i wstrzymanie wykonania wyroku w stosunku do pozwanego M. J. do czasu wystapienia przez Gmine
N. z oferta zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, podczas gdy powodka skutecznie rozwiazala umowe najmu z
pozwanym na podstawie przepisu art. 678 k.c. w zw. z art. 692 k.c., ktéry nie ma zastosowanie do lokali mieszkalnych.



Na tej podstawie skarzgca wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku w punkcie 2, poprzez ustalenie, ze pozwanemu M.
J. nie przystuguje prawo do otrzymania lokalu socjalnego od Gminy N..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powodki nie zastlugiwala na uwzglednienie.

Sad Rejonowy w oparciu o przeprowadzone dowody uwzglednil zasadnicze Zzadanie pozwu i orzekl eksmisje
pozwanego z zajmowanego lokalu. Orzeczenie w tym zakresie stalo sie prawomocne i nie podlegalo kontroli
instancyjne;j.

W $wietle prawidlowych ustalen faktycznych, a takze wlaéciwej oceny dowodow zgromadzonych w toku postepowania
sad prawidlowo uznal przy nakazaniu pozwanemu oprdznienia przedmiotowego lokalu, ze M. J. przystuguje
uprawnienie do otrzymania od Gminy N. lokalu socjalnego i wstrzymal wykonanie eksmisji do czasu zlozenia
pozwanemu przez Gmine N. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

W $wietle zlozonych w apelacji zarzutéw punktem wyjScia rozwazan Sadu Okregowego w przedmiotowej sprawie
stanowi kwestia tytulu prawnego pozwanego do lokalu, polozonego w N., przy ul. (...), jakim pierwotnie byla umowa
najmu lokalu mieszkalnego z dnia 9 stycznia 1997 roku. Umowa ta zostala zawarta na blisko rok przed nabyciem
przez powddke swojego lokalu wraz z pomieszczeniem przynaleznym do lokalu nr (...). W Swietle tej okolicznosci
majac na wzgledzie tre$¢ przepiséw art. 1, w zw. z art. 2 ust. 1 pkt 1 i 4 oraz 10 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego pozwanego w niniejszej
sprawie niewatpliwie nalezalo uznac za lokatora, korzystajacego z lokalu stanowiacego wlasno$¢ gminy, stuzacego do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i stanowigcego mieszkaniowy zaséb gminy.

Wobec powyzszego na podstawie przepiséw art. 14 ust. 11 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego w stosunku do osoby pozwanego sad
zobowiazany byl orzec o uprawnieniu badz braku uprawnienia do przyznania lokalu socjalnego. Zaskarzone orzeczenie
Sadu Iinstancji uwzglednialo zar6wno dotychczasowy sposob korzystania przez pozwanego z lokalu jako stanowiacego
wlasno$¢ gminy, stuzacego do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i stanowigcego mieszkaniowy zas6b gminy oraz
jego szczegoblng sytuacje materialna i rodzinng, ktora nie byta kwestionowana w toku postepowania. Tym samym Sad
I instancji generalnie trafnie uznal, ze M. J. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego jednak wprost
w sentencji wyroku uprawnienia takiego nie zamiescil, a jedynie na podstawie przepisu art. 14 ust. 6 wspomnianej
ustawy wstrzymat wykonanie opréznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego.

Z powyzszych wzgledow na podstawie przepisu art. 350 § 1 i 3 k.p.c. Sad Okregowy sprostowal oczywista
niedokladno$¢ w sformutowaniu punktu 2 zaskarzonego wyroku, poprzez dodanie przed slowami ,wstrzymuje
wykonanie” stow: ,przyznaje pozwanemu M. J. uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego i”.

Natomiast apelacja z wyzej przedstawionych wzgledéw jako bezzasadna na podstawie art. 385 k.p.c. podlegala
oddaleniu.



