Sygn. akt I C 512/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 23 wrze$nia 2016 r.

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — P6lnoc w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy - SSR Pawel Karlikowski

Protokolant — Agnieszka Salanska

po rozpoznaniu w dniu 16 wrzeénia 2016 r. w Warszawie na rozprawie
sprawy z powbdztwa S. M., D. M. (1) i D. M. (2)

przeciwko m. W.

o ustalenie istnienia uprawnienia do lokalu socjalnego

ustala, ze powodom S. M., D. M. (1) i D. M. (2) przystluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego z zasobu
mieszkaniowego (...) W..

Sygn. akt I C 512/16

UZASADNIENIE

W dniu 16 marca 2016 r. S. M., D. M. (2) i D. M. (1) wnieli do tutejszego Sadu przeciwko m. W. pozew, w ktorym
domagali sie ustalenia ich uprawnienia do lokalu socjalnego. Uzasadniajac swoje zadanie, wskazali ze Komornik
Sadowy przy Sadzie Rejonowym wW. D. W. prowadzi przeciwko nim egzekucje pod sygn. akt Km (...) Przedmiotowe
postepowanie egzekucyjne zostalo wszczete na podstawie tytulu wykonawczego obejmujacego wyrok zaoczny Sadu
Rejonowego dla W. w W. z dnia 29 maja 2008 r., sygn. akt I C 284/08, ktérym nakazano m. in. S. M., D. M. (1) i D.
M. (2) oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W..

Powodowie podniesli, ze Komornik mimo zawiadomienia go o spelieniu przeslanek okre$lonych w art. 14 ust. 1i
3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jedn.: Dz. U. z 2014 r., poz. 150, Ze zm.) nie zawiesil postepowania egzekucyjnego i co prawda nie
wyznaczy} terminu eksmisji, lecz nalezy sie spodziewac, ze wkrotce to nastapi. S. M. probowal uregulowac stan prawny
wymienionego wyzej lokalu po zakoniczeniu postepowania w sprawie

o sygn. akt I C (...). O postepowaniu tym nie wiedzial, gdyz takimi sprawami zajmowaly sie wowczas jego — niezyjace
juz — zona J. M. i teSciowa M. K. (1) (pozew — k. 1 — 3).

Pozwane (...) W. wobec skomplikowanego jego zdaniem stanu faktycznego
i prawnego sprawy oraz z uwagi na dobro maloletnich powod6éw pozostawilo rozstrzygniecie do uznania Sadu
(odpowiedz na pozew — k. 23 — 24).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Najemca lokalu polozonego w W. przy ul. (...) byla M. K. (2). W umowie najmu zawartej z nig przez powoda w dniu
9 kwietnia 1999 r. jako uprawnieni do wspdlnego zamieszkiwania z najemczynia zostali wymienieni: jej matka M. K.



(1) oraz jej siostra J. K. (p6zniej M.) z synem D. S. (dowdd: skierowanie — k. 41 akt lokalowych; umowa najmu lokalu
mieszkalnego — k. 56 — 59 akt lokalowych).

Pismem z dnia 21 czerwca 2004 r. M. P. (K.) zwrdcila sie do powoda

0 rozwigzanie umowy najmu, informujgc jednoczes$nie, ze w lokalu pozostaje jej matka i siostra oraz trojka dzieci
siostry (w tym D. M. (2) i D. M. (1)). Umowa zostala rozwigzana z dniem 30 czerwca 2004 r. (dowod: pismo z 21
czerwca 2004 1. — k. 27; pismo z dnia 24 czerwca 2004 r. — k. 28).

Nastepnie J. M. ijej maz S. M. wystgpili o regulacje tytutu prawnego do zajmowanego lokalu. Zostali zakwalifikowani
do zawarcia umowy najmu, jednakze do jej zawarcia ostatecznie nie doszlo (dowod: projekt dodatkowej listy na rok
2004 0s6b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu — k. 69; uchwala nr 1414/2014 Zarzadu D. P.m. W.
z dnia 14 grudnia 2004 r. — k. 70 akt lokalowych).

Wyrokiem zaocznym z dnia 29 maja 2008 r., wydanym w sprawie o sygn. akt I C 284/08, Sad Rejonowy dla W. w W.
nakazal M. K. (1),J. M., S.M,, D. S., D. M. (2)

i D. M. (1) opro6znienie lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w W. przy ul. (...), oraz wydanie przedmiotowego
lokalu (...) W.. W wyroku tym orzeczono, ze pozwanym nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego
(dowod: wyrok — k. 20 akt o sygn. I C 284/08).

M. K. (1) zmarta w 2010 r., za§ w 2012 r. zginela w wypadku samochodowym J. M.. Obecnie we wspomnianym
wezedniej lokalu zamieszkuja powodowie (bezsporne).

W dniu 9 pazdziernika 2012 r. S. M. wystapil o regulacje tytulu prawnego do zajmowanego lokalu. Wniosek ten zostat
rozstrzygniety odmownie uchwalg nr 3099/2013 Zarzadu D. P. (...) W. z dnia 19 czerwca 2013 r. (dowod: wniosek —
k. 99 — 105 akt lokalowych; protokét — k. 129 akt lokalowych; uchwala — k. 130 — 131 akt lokalowych).

S. M. staral sie rowniez o wynajecie lokalu socjalnego. Jego wniosek w tym przedmiocie, zlozony dnia 25 lipca 2013
r., rtobwniez rozpatrzono negatywnie (dowdd: wniosek — k. 140 — 149 akt lokalowych; protokét — k. 157 akt lokalowych;
uchwala — k. 158 — 159 akt lokalowych)

W dniu 24 czerwca 2014 r. S. M., D. M. (2) i D. M. (1) wytoczyli przed tutejszym Sadem przeciwko (...) W. powddztwo
(sygn. akt I C 2063/14) o ustalenie, ze pomiedzy stronami doszlo do dorozumianego nawigzania stosunku najmu
lokalu mieszkalnego potozonego w W. przy ul. (...) oraz ze wyrok w sprawie o sygn. akt I C 284/08 zostal wydany
bezprawnie, naruszajac interes powod6w jako najemcédw. Postanowieniem z dnia 8 grudnia 2014 r. Sad odrzucil pozew
w tej sprawie (dowodd: pozew — k. 1 — 5 akt o sygn. I C 2063/14; postanowienie — k. 60 akt o sygn. I C 2063/14).

Na podstawie wyroku zaocznego z dnia 29 maja 2008 r. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w W. D. W.
prowadzi przeciwko powodom postepowanie egzekucyjne w sprawie o sygn. akt Km (...) (dowo6d: zawiadomienie o
wszczeciu egzekucji — k. 4; pismo S. M. z dnia 7 marca 2016 r. — k. 5 — 8).

Powodowie nie maja innego lokalu w W., w ktérym mogliby zamieszka¢. Nie mogg tez powrocié do K., skad pochodzi
S. M., gdyz trudno znaleZ¢ prace w tym regionie. Miesieczny doch6d na osobe w rodzinie powodéw wynosi 751,03 zi
(dowdd: wniosek — k. 140 — 149 akt lokalowych; protokoét — k. 157 akt lokalowych).

Opisany stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wymienionych wyzej dokumentéw oraz w oparciu o okolicznoéci
bezsporne. W ocenie Sadu zlozone dokumenty zaslugiwaly na wiare, gdyz nie budzily watpliwosci co do ich
prawdziwo$ci i autentycznos$ci, jak réwniez nie byly kwestionowane przez strony niniejszego postepowania.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powbdztwo zasluguje na uwzglednienie.

Przepis art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw stanowi, ze Sad nie moze orzec



o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec maloletniego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala, chyba ze osoby te moga zamieszka¢

w innym lokalu niz dotychczas uzywany. Z tresci pozwu oraz dolgczonych do niego dokumentow, tj. zawiadomienia
o wszczeciu egzekucji (k. 4) i skierowanego do Komornika pisma S. M. z dnia 7 marca 2016 r. (k. 5 — 8) wynika, ze w
rozpatrywanym przypadku warunki wymienione w powyzszym przepisie zostaly spelnione. Wyrok wydany

w sprawie o sygn. akt I C 284/08 nie zawiera natomiast pozytywnego rozstrzygniecia

w przedmiocie uprawnienia powodéw do otrzymania lokalu socjalnego.

Nalezy jednak zauwazy¢, ze jak trafnie podkreslal Sad Najwyzszy w szeregu orzeczen (por. m. in. uchwate z dnia 6
lipca 2007 r., III CZP 61/07, OSNC 2008, nr 7 — 8, poz. 88

i powolane tam orzecznictwo), o uprawnieniu najemcy do otrzymania takiego lokalu na podstawie art. 14 ustawy o
ochronie praw lokatoré6w sad moze orzec tylko w wyroku nakazujgcym oproéznienie lokalu. Co prawda art. 35 ust. 4
ustawy o ochronie praw lokatoréow stanowi, ze jezeli w toku postepowania egzekucyjnego okaze sie, iz obowigzkiem
oprdznienia lokalu objeta jest osoba, o ktérej mowa w art. 14 ust. 4 przedmiotowej ustawy, komornik m. in. zawiesza
postepowanie egzekucyjne oraz zawiadamia te osobe, Ze moze wystapic

z powoOdztwem o ustalenie uprawnienia do lokalu socjalnego. Jak jednak wynika z wykladni systemowej art. 35 ustawy
o ochronie praw lokatoréw, obowigzki te aktualizuja sie jedynie

w sytuacji okre$lonej w jego ust. 1, a wiec jesli orzeczenie nakazujgce oproéznienie lokalu zostalo wydane przed
wejSciem w zycie ustawy (przed dniem 10 lipca 2001 r.). W rozpatrywanym przypadku taka sytuacja nie zaistniala.
Artykut 35 ustawy o ochronie praw lokatoréow jest za$ przepisem szczeg6lnym, ktérego wykladnia powinna byé
Scisla, wykluczajgca interpretacje zmierzajacg do udzielenia ochrony prawnej poza wypadkami wyraznie w ustawie
przewidzianymi.

Do ustalonego w sprawie stanu faktycznego zastosowanie znajdzie wszakze art. 24 ustawy o ochronie praw lokatorow.
Przepis ten stanowi, ze prawo do lokalu socjalnego nie przystuguje osobie, ktéra samowolnie zajmuje lokal i wobec
ktorej sad nakazal oprdznienie lokalu, chyba ze przyznanie lokalu socjalnego byloby w $wietle zasad wspdlzycia
spolecznego szczegoblnie usprawiedliwione. Jak trafnie wyjasnil Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 20 maja 2005 r.,
sygn. akt III CZP 6/05 (OSNC 2006, nr 1, poz. 1), cytowany przepis adresowany jest do gminy, a nie do sadu. W
wyroku nakazujacym opréznienie lokalu mieszkalnego przez osobe, ktora samowolnie (tj. bez zgody wynajmujacego)
go zajmuje, sad nie orzeka co do lokalu socjalnego. Powodowie mogli natomiast wytoczyé powodztwo o ustalenie
uprawnienia do takiego lokalu, powolujac sie na istnienie przeslanek, o ktérych mowa w art. 24 ustawy

0 ochronie praw lokator6w. W rozpatrywanym przypadku przestanki te niewatpliwie zostaly spelione. S. M.
wychowuje bowiem samotnie dwie maloletnie corki i nie ma mozliwoSci zamieszkania w innym lokalu ani wynajecia
takiego lokalu na wolnym rynku.

Z tych wzgledow orzeczono jak w sentencji.

ZARZADZENIE

- odpis wyroku z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi pozwanego.



