Sygn. akt VII C 1157/20

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 2 marca 2022 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie VII Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: sedzia Katarzyna Cie$niarska

Protokolant: Dominika Nowak

po rozpoznaniu w dniu 2 marca 2022 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa K. B.

przeciwko W. R., M. R.

o eksmisje

I. nakazuje pozwanym W. R., M. R., aby opr6znili i opuécili lokal mieszkalny polozony w budynku przy ulicy (...) w
W. oraz wydali go w stanie wolnym od o0s6b i rzeczy do nich nalezacych powddce K. B.,

II. nie przyznaje pozwanym W. R., M. R. uprawnienia do lokalu socjalnego.

III. zasadza solidarnie od pozwanych W. R., M. R. na rzecz powodki K. B. kwote 440,00 (czterysta czterdziesci) zlotych
tytulem zwrotu kosztoéw postepowania, w tym kwote 240,00 (dwiescie czterdziesci) zlotych tytulem zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego.

Sygn. akt VII C 1157/20
Uzasadnienie wyroku z dnia 2 marca 2022 roku

Pozwem z dnia 3 listopada 2020 roku (data stempla pocztowego) powoddka K. B., reprezentowana przez
profesjonalnego pelnomocnika, wniosta o nakazanie pozwanym W. R. i M. R., aby opuscili i opr6znili lokal mieszkalny
nr (...) przy ul. (...) w W. i aby wydali go w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy powodce oraz o zasgdzenie od pozwanych
na rzecz powodki kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu wskazano, ze lokal polozony w W. przy ul. (...) powodka nabyla na wlasnoé¢ w dniu 25 czerwca
2014 roku. Pozwana W. R. byla uprawniona do zajmowania lokalu na mocy decyzji o przydziale lokalu mieszkalnego
wydanej przez Urzad Dzielnicowy W. P. dnia 9 lutego 1983 roku. W dacie zlozenia pozwu w lokalu zamieszkuje
pozwana W. R. wraz z synem M. R.. W dniu 19 wrze$nia 2017 roku, powodka skierowala do pozwanych wypowiedzenie
umowy najmu, ktore zostalo doreczone pozwanej w dniu 20 wrzesnia 2017 roku, co potwierdzila wlasnorecznym
podpisem. W uzasadnieniu wypowiedzenia pow6dka wskazala, iz w przedmiotowym lokalu zamierza zamieszkac jej
pelnoletni syn. Termin wypowiedzenia umowy wynosit 3 lata i uptynal z dniem 30 wrze$nia 2020 roku. Z uwagi na
dalsze zajmowanie lokalu przez pozwanych po uplywnie okresu wypowiedzenia, powodka wezwala strone pozwana
pismem z dnia 5 pazdziernika 2020 roku do opuszczenia i oproznienia lokalu, wyznaczajac termin do dnia 18
pazdziernika 2020 roku. Pomimo wezwania do oprdznienia i wydania lokalu, pozwani nie przekazali go powddce, stad
tez zlozenie powodztwa okazalo sie konieczne i jest uzasadnione..



(pozew k. 1-3)

W odpowiedzi na pozew, pozwana W. R. oraz pozwany M. R. pismem z dnia 19 lutego 2021 roku (data stempla
pocztowego) wniesli o ustalenie, ze przystluguje im prawo do lokalu socjalnego z zasobéw Gminy W.. Pozwana
wskazala, iz jest emerytka oraz zmaga sie z wieloma problemami zdrowotnymi. Nadto podala, ze pobiera emeryture
w wysokoSci 1.595,32 zl i jest w ciezkiej sytuacji finansowej. W 2004 roku nabyla spadek po zmarlej matce tj.
nieruchomo$¢ polozona we wsi G. w gminie (...) w udziale wynoszacym 1/5. Przedmiotowy udziat w spadku w 2018
roku przeniosla na rzecz swojego syna M. R.. Pozwany M. R. wskazal, iz prowadzi z matka W. R. wspolne gospodarstwo
domowe i pomaga jej w codziennych czynnoSciach. Podal, ze uzyskuje dochéd z tytulu umowy o prace i pobiera
wynagrodzenie w wysoko$ci ptacy minimalnej. Nadto wyjasnil, iz nieruchomos$é w ktorej posiadal udzial w wysokosci
1/5, zostala sprzedana w 2020 roku i z tego tytulu uzyskat kwote 40.000 zl.

(dowod: odpowiedzZ na pozew pozwanej - k. 26, odpowiedz na pozew pozwanego — k. 42)
Do zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Lokal mieszkalny polozony w W. przy ul. (...) stanowi wlasno$¢ powodki K. B..
(okoliczno$ci bezsporne, a nadto dowod: wydruk z ksiegi wieczystej — k. 11-16)

W oparciu o decyzje o przydziale lokalu mieszkalnego z dnia 9 listopada 1983 roku pozwana W. R. byla uprawniona
do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu wraz z dzie¢mi, w tym synem M. R.. (okolicznoSci bezsporne, a nadto
dowdd: decyzja z dnia 9 listopada 1983 r. — k. 9-10)

Pismem z dnia 19 wrze$nia 2017 roku, powddka z powolaniem sie na tres¢ art. 11 ust. 7 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, wypowiedziata
pozwanej umowe najmu zajmowanego przez nig lokalu mieszkalnego z zachowaniem 3-letniego terminu. W
uzasadnieniu wskazala, iz w przedmiotowym lokalu zamierza zamieszkac jej pelnoletni syn G. B.. Pismo w przedmiocie
wypowiedzenia umowy pozwana W. R. otrzymala w dniu 20 wrzeénia 2017 roku, co po$§wiadczyla wlasnorecznym
podpisem.

(okolicznoéci bezsporne, a nadto dowdd: wypowiedzenie umowy najmu lokalu mieszkalnego z dnia 19 wrze$nia 2017
r. — k. 7-8)

Po uplywnie okresu wypowiedzenia pozwani W. R. i M. R. nie opuécili lokalu. Pismem z dnia 5 pazdziernika 2020
roku, pozwana skierowala do pozwanych pismo stanowiace wezwanie do oprdznienia lokalu, wyznaczajac termin do
dnia 18 pazdziernika 2020 roku.

(okoliczno$ci bezsporne , a nadto dowdd: wezwanie do opréznienia lokalu z dnia 5 pazdziernika 2020 r. — k. 6)

Pozwany M. R. ma 41 lat, z zawodu jest hydraulikiem. Pracuje zarobkowo i uzyskuje wynagrodzenie w kwocie 2.200
z}. Jest osoba zdrowa, nie ma nikogo na utrzymaniu. Zamieszkuje wraz z matka W. R. w lokalu objetym pozwem.
Posiada oszczedno$ci w wysoko$ci 40.000 zt pochodzace ze sprzedazy udzialu w nieruchomosci przekazanego mu
przez matke, ktory nabyla ona w drodze spadkobrania po swojej matce. ( dowdd: zeznania pozwanego k. 80-81)

Pozwana W. R. ma 66 lat, z zawodu jest krawcowa. Pobiera §wiadczenie emerytalne w wysoko$ci ok. 1800 zl.
Choruje na nadciénienie, cukrzyce, zwyrodnienie stawow. Przeszla zapalenie nerwow krzyzowych kregostupa. Mieszka
wraz z synem M. R.. Nabyla w spadku po swojej matce udzial w wysokoSci 1/5 we wspotwlasno$ci nieruchomoscei
zabudowanej polozonej w miejscowosci G., ktory przeniosta na rzecz swojego syna M. R.. Nieruchomoé¢ zostala
ostatecznie sprzedana przez spadkobiercow, a pozwana otrzymala kwote 10.000 zl z tytulu spadkobrania po bracie (
zeznania pozwanej k. 80, pismo z dnia 16 sierpnia 2018 roku k. 34, decyzja o waloryzacji emerytury k. 35 )



Powyzszy stan faktyczny pozostawal bezsporny pomiedzy stronami, a nadto wynikal z powolanych wyzej dowodow, tj.
dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy. Prawdziwos$¢ tych dokumentow nie byla kwestionowana przez strony
(art. 230 k.p.c.) oraz nie budzila zastrzezen Sadu, co do swej wiarygodno$ci oraz autentycznoSci. Sad uznal réwniez,
ze fakty podane w pozwie i przyznane w toku postepowania nie budza watpliwoéci, co do zgodnosci z rzeczywistym
stanem rzeczy i uznal je za udowodnione. Zdaniem Sadu na wiare zaslugujg rowniez zeznania stron, ktére sg sp6jne
ilogiczne, a nadto pokrywaja sie z pozostalym materialem dowodowym.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powddztwo zashugiwalo na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wladciciel moze zada¢ od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Strona
powodowa wykazala, ze przystuguje jej prawo wlasnos$ci lokalu potozonego przy ul. (...) w W., a takze ze wypowiedziala
skutecznie pozwanej umowe najmu zajmowanego lokalu z zachowaniem 3 letniego okresu wypowiedzenia na
podstawie art. 11 ustep 7 ustawy z dnia 21 czerwca 2002 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U.2022.172 t.j.). Stosownie do treSci ustepu 5 i 7 przywolanego przepisu
nie p6zniej niz na 3 lata naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek
prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszka¢ w nalezacym do niego lokalu, a nie dostarcza mu lokalu zamiennego
i lokatorowi nie przystluguje prawo do lokalu, o ktérym mowa w ust. 4 (...) przepisy ust. 4-6 stosuje sie, jezeli w
lokalu wlasciciela ma zamieszkac jego pelnoletni zstepny, wstepny lub osoba, wobec ktorej wladciciel ma obowigzek
alimentacyjny. Wypowiedzenie stosunku prawnego, pod rygorem niewaznoéci, powinno wskazywaé¢ osobe majaca
zamieszkaé w lokalu wlasciciela. Strona pozwana na zadnym etapie postepowania nie kwestionowala ani uprawnien
wlascicielskich powodki, ani prawdziwosci przyczyny wypowiedzenie wskazanej w doreczonym jej piSmie z dnia 19
wrzeénia 2017 roku. Zamiar zamieszkania w lokalu przez dorostego syna powo6dki G. B. wynika tez z wiarygodnych
i niekwestionowanych zeznan K. B. zlozonych na rozprawie dnia 2 marca 2022 roku. W tych warunkach nalezalo
uznaé, iz pozwani z uplywem 3-letniego okresu wypowiedzenia utracili tytul prawny do zajmowania lokalu, a zadanie
jego wydania zgloszone przez powddke zastuguje na uwzglednienie. Zgodnie z art. 675 § 1 k.c. po zakonczeniu najmu
najemca obowiazany jest zwréci¢ rzecz w stanie nie pogorszonym. Po wypowiedzeniu najmu i zakonczeniu umowy
najmu pozwani nie wydali lokalu, mimo takiego obowiazku. Z tych wzgledéw Sad w pkt. I wyroku na podstawie art.
222 § 1 k.c. 1 art. 675 § 1 k.c. nakazal pozwanym W. R., M. R., aby opro6znili i opuscili lokal mieszkalny polozony w
budynku przy ul. (...) w W. oraz wydali go powddce.

Wobec nakazania eksmisji pozwanym z lokalu rozstrzygniecia wymagalo, czy przysluguje im prawo do lokalu
socjalnego. Stosownie do tresci art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego badZ o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktorych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu
socjalnego ciazy na gminie wla$ciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. Sad, badajac
z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w
ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng
irodzinng (ust. 3)

Zgodnie z ust. 4 powyzszego artykulu Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec:
1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
(Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6Zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke
i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,



4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,
6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszkaé w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

Zdaniem Sadu sytuacja pozwanych nie uzasadnia przyznania im uprawnienia do lokalu socjalnego. Pozwany M. R. jest
osoba stosunkowo mlodg, zdrowa, zarobkujaca w oparciu o umowe o prace, nie ma nikogo na utrzymaniu. Nadto jak
zeznal posiada oszczednoSci w kwocie 40.000 pochodzace ze sprzedazy udzialu w nieruchomoéci przekazanego mu
przez matke. Brak wiec podstaw do przyznania mu lokalu socjalnego. Pozwana W. R. pobiera $wiadczenie emerytalne
w wysokoSci, ktéra nie uprawnia jej do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej. Nie wykazala tez, ze nalezy
do osbb obloznie chorych. Jedyne zaswiadczenie lekarskie, ktore przedlozyla pozwana wskazuje, ze cierpi ona na
zmiany zwyrodnieniowe stawow. Dodatkowo, jak zeznata pozwana, otrzymala ona w wyniku spadkobrania po bracie
kwote 10.000z}. Nalezy wiec stwierdzi¢, iz pozwani prowadzacy wspdlne gospodarstwo domowe, lacznie posiadaja
oszczednoSci w kwocie 50.000 zl, a nadto stale dochody z dwoch Zrodel tj. wynagrodzenie pozwanego oraz Swiadczenie
emerytalne pozwanej. Posiadane zasoby pieniezne, stale dochody oraz bardzo dtugi okres wypowiedzenia uzasadniaja,
zdaniem Sadu, przyjecie ze pozwani sa w stanie samodzielnie zaspokoié swoje potrzeby mieszkaniowe, w tym poprzez
wynajecie mieszkania na wolnym rynku. Majac to na uwadze Sad orzekl jak w punkcie IT wyroku.

O kosztach procesu orzeczono w punkcie III wyroku na podstawie art. 98 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnoSci za
wynik procesu. Skoro pozwani przegrali winni zwrdcié powodce koszty celowego dochodzenia praw przed sagdem. Na
koszty poniesione przez strone powodowa zlozyly sie: oplata sadowa od pozwu w wysoko$ci 200 zl oraz wynagrodzenie
pelnomocnika w wysokos$ci 240 z} ustalone w oparciu o § 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 22
pazdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnosSci adwokacie czyli lacznie 440 zl.

ZARZADZENIE

1. Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem prosze doreczy¢ pozwanej W. R. z pouczeniem o apelacji.

Dnia 10 marca 2022 roku



