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UZASADNIENIE

Powo6d miasto stoteczne W. — Zaklad (...) wnioést o nakazanie pozwanym M. O., E. W. oraz maloletniej G. W.
reprezentowanej przez przedstawicielke ustawowa E. W. opuszczenia i opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego w budynku przy ul. (...). J. S. 7 w W. oraz wydania go w stanie wolnym od oséb i rzeczy powodowi.
Pelnomocnik powo6dki wnidst takze o orzeczenie braku uprawnien pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego i
obcigzenie ich kosztami procesu, w tym kosztami zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych. Pelnomocnik
powoda w uzasadnieniu podniosl, ze w zwigzku z wynajeciem, podnajeciem albo oddaniem do bezplatnego uzywania
spornego lokalu wypowiedziano pozwanemu M. O. umowe najmu przedmiotowego lokalu, wobec czego pozwani
zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego (pozew k. 1-2).

W odpowiedzi na pozew pozwana E. W. w imieniu wlasnym i maloletniej pozwanej G. W. wniosla o oddalenie
powodztwa oraz zobowiazanie Prezydenta m. st. W. Zaklad (...) do zawarcia z nig umowy najmu na warunkach
przystugujacych pozwanemu M. O.. Ewentualnie w przypadku nie uznania przez Sad zarzutéw, pozwana wniosla o
orzeczenie uprawnienia do lokalu socjalnego. W uzasadnieniu wskazala, iz w dniu 23 kwietnia 2013 roku zawarta
umowe najmu lokalu bedgcego przedmiotem niniejszego postepowania i od tej daty zajmuje go razem ze swoja
maloletnia corka. Ponadto podniosta, iz byla calkowicie nieSwiadoma, Ze najemca lokalu nie ma zgodny na podnajem
spornego lokalu (odpowiedZ na pozew k. 26-28).

Na posiedzeniu w dniu 15 lipca 2015 roku pelnomocnik powoda popart powddztwo. Pozwany M. O. o$§wiadczyl, ze
zgadza sie z pozwem oraz ze zdal mieszkanie. Pozwana E. W. o$§wiadczyla, iz nie zgadza sie z uzasadnieniem pozwu
oraz wniosta o mozliwoé¢ pozostania w lokalu, ewentualnie o przyznanie jej lokalu socjalnego.

Na rozprawie w dniu 7 pazdziernika 2015 roku pozwany M. O. nie stawit sie, prawidlowo zawiadomiony o terminie.
Pelnomocnik powoda stawil sie oraz popart powodztwo. Pozwana E. W. w imieniu wlasnym i maloletniej pozwanej
G. W. wnosila jak dotychczas.

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Na gruncie niniejszej sprawy bezspornym bylo, iz lokal mieszkalny nr (...) potozony w budynku przy ul. (...). J. S. 7
w W. stanowi wlasnoé¢ miasta stotecznego W..

Najemca przedmiotowego lokalu na podstawie umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) z dnia 18 lutego 1999 roku
byl J. O.. Uprawnionym do zamieszkiwania w nim byl jego syn M. O.. Zgodnie z § 5 pkt 1. ppkt b/ umowy najemca
lokalu zobowigzuje sie do nie oddawania w podwynajem lub do bezplatnego uzywania lokalu w caloéci lub jego czeSci
bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

(dowdd: umowa k. 12-13v)

Zgodnie z oSwiadczeniem o iloSci oséb zamieszkalych z dnia 24 kwietnia 2013 roku w w/w lokalu mieszkalnym
zamieszkiwal pozwany M. O.. Natomiast w dniu 27 stycznia 2014 roku pozwana E. W. oSwiadczyla, iz od maja 2013
roku wraz z maloletnig coérka G. W. zamieszkuja w przedmiotowym mieszkaniu.

(dowod: o$wiadczenia o iloéci zamieszkalych os6b z dnia 24.04.2013 r. i z dnia 27.01.2014 r. k. 10-11, zeznania
pozwanej E. W. k. 42v-43)

Pismem datowanym na dzien 10 lutego 2014 roku powdd wypowiedzial pozwanemu M. O. umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) poloZzonego w budynku przy ul. (...). J. sztuki 7 w W., w zwigzku z wynajeciem, podnajeciem albo
oddaniem do bezplatnego uzywania tego lokalu. Umowa najmu zostala wypowiedziana z dniem 28 lutego 2014 roku
z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia.



(dowdd: wypowiedzenie k. 8)

Pismem z dnia 08 kwietnia 2014 roku powdd wezwal pozwanych M. O., E. W. oraz maloletnia G. W. reprezentowang
przez przedstawicielke ustawowa E. W. do oprdznienia i wydania lokalu najpdzniej w terminie jednego miesiaca od
daty otrzymania wezwania, pod rygorem skierowania do Sadu pozwu o eksmisje. W piSmie tym poinformowano
pozwana, iz zajmuje lokal nr (...) przy ul. (...). J. S. 7w W. bez tytulu prawnego. Pozwana mimo kierowanych do niej
przez powoda wezwan nie opréznita dobrowolnie zajmowanego lokalu mieszkalnego.

(dowdd: wezwanie z potwierdzeniem odbioru k. 5, 7 i verte)

Pozwany M. O. mieszka na stale w Kanadzie. Podczas Od wyjazdu pozwanego za granice mieszkaniem nr (...) przy ul.
(...).J.S.7wW. opiekowal sie jego brat mieszkajacy w Polsce, ktory oddal przedmiotowe mieszkanie w podnajem E. W.
oraz maloletniej G. W.. Poza sporem pozostawalo, iz brat pozwanego A. O. dysponowal pelnomocnictwem udzielonym
przez M. O., za$ jako wynajmujacy w umowie podnajmu wymieniony zostal M. O.

(dowdd: zeznania pozwanego e-protokdl z 15.7.2015., notatka stuzbowa z 27.1.2014. w aktach lokalowych)

Pozwana E. W. prowadzi dzialalnoé¢ gospodarcza w W., z ktorej uzyskuje dochéd w wysokoéci okolo 25000 zt
brutto rocznie. Jest osoba rozwiedziona. Wychowuje samotnie maloletnia corke G. W., na ktora Sad Okregowy w
Siedlcach Wydziat I Cywilny zasadzil alimenty w wysoko$ci 500 zl miesiecznie. Zgodnie z zaswiadczeniem Komornika
S. przy Sadzie Rejonowym w Sokolowie Podlaskim postepowanie egzekucyjne w sprawie o egzekucje nalezno$ci
alimentacyjnych jest calkowicie bezskuteczne. Matka pozwanej E. W. mieszka w S. oraz naduzywa alkoholu.

(dowod: umowy wspdlpracy, faktury VAT, potwierdzenia przelewéw do ZUS, rozliczenie roczne PIT z urzedowym
po$wiadczeniem odbioru k. 51-108, wyrok z 19.09.2008 r. k. 50 i verte, za§wiadczenie komornika k. 49, zeznania
pozwanej E. W. e-protokoét z 15.7.2015.).

Przedstawiony wyzej stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przywolanych dowodéw, w tym dokumentéw zawartych
w aktach lokalowych, ktérych forma i tre$¢ nie byly kwestionowane przez strony. Co do zasady stan faktyczny w
sprawie nie byl sporny. Ustalajac jego przebieg Sad opart sie na przedstawionych mu dokumentach, a nadto na
tresci zeznan pozwanych M. O. oraz E. W.. Powyzsze Zrodla wiedzy o faktach stanowia caloksztalt zgromadzonego
w sprawie materialu dowodowego. Nie zachodza przy tym jakiekolwiek przestanki mogace wywola¢ watpliwoSci
Sadu odnos$nie rzetelnoSci powolanych Zrodel wiedzy o faktach. Podstaw do negowania ich tresci nie dostarczyly
same strony. Sad opart sie na przestuchaniu pozwanej E. W. na okoliczno$¢ sytuacji mieszkaniowej, majatkowej oraz
rodzinnej. Zeznania te korespondujg z materialem dowodowym zgromadzonym w aktach niniejszej sprawy.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powddztwo bylo zasadne co do zgdania eksmisji pozwanych. W ocenie sagdu pozwanym E. W. i G. W. przyshugiwalo
natomiast uprawnienie do lokalu socjalnego.

Podstawe uprawnien powoda stanowi art. 222 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktora wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wilasciciela
uprawnienie do wladania rzecza.

Przestanka udzielenia ochrony przewidzianej w powyzszym przepisie prawnym jest zatem kumulatywne spelnienie
dwoch przestanek pozytywnych i jednej negatywnej, tj. 1) wlasciciel zostal wyzuty z posiadania, 2) roszczenie swoje
skierowat przeciwko posiadaczowi jego rzeczy, 3) posiadaczowi nie przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie, nie budzilo watpliwosci, ze powdd byl wlascicielem przedmiotowego lokalu. Poza sporem w
niniejszej sprawie pozostawalo, iz najemcg lokalu byl M. O., natomiast reprezentujacy go jako pelnomocnik brat A.



O. zawarl z E. W. umowe na podstawie ktérej oddal w podnajem sporny lokal. Poza sporem pozostawalo rowniez, iz
umowa najemcy z m. st. W. przewidywala zakaz oddawania lokalu w podnajem bez zgody wynajmujacego.

Z ustalonego stanu faktycznego wynikalo, ze pozwany M. O. prawo do zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu
wywodzit od prawa najmu jego ojca J. O.. Umowa najmu z dnia 18 lutego 1999 roku wygasta na skutek wypowiedzenia
przez strone powodowa (k. 8). Wypowiedzenie to bylo skuteczne z uwagi na tresé¢ art. 6g ustawy o ochronie praw
lokatoréw — zostalo przeslane listem poleconym na ostatni podany adres M. O.. Tym samym, zdaniem Sadu,
wygaslo uprawnienie pozwanego M. O. do zamieszkiwania w nim. W tej sytuacji rowniez pozwane nie dysponowaly
uprawnieniem do zajmowania lokalu skutecznym wobec powoda.

W ocenie Sadu, biorac pod uwage ustalony w sprawie stan faktyczny, pozwanym nie przystugiwalo skuteczne wobec
powoda prawo do wladania przedmiotowym lokalem mieszkalnym. Okoliczno$¢ ta nie byla przez zadna ze stron
kwestionowana.

Rozwazajgc czy nie zachodzg okolicznoSci, o jakich mowa w dyspozycji art. 5 k.c., Sad doszed}l do przekonania, ze
nie mozna méwié w niniejszej sprawie, o tym by powod dopuscil sie naduzycia prawa podmiotowego. Nie zachodza
bowiem zadne wyjatkowe i szczegblne uwarunkowania, ktére czynilyby eksmisje pozwanych z przedmiotowego
lokalu sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego i mogly uzasadniaé¢ naruszenie konstytucyjnej zasady ochrony
wlasnosci.

Dlatego tez Sad w pkt I. wyroku, na podstawie art. 222 § 1 k.c. nakazal pozwanym M. O., E. W. oraz G. W., aby opréznili
i wydali powodowi miastu stolecznemu W. lokal mieszkalny numer (...) przy ul. (...). J. S. 7w W..

W wyroku z dnia 21 kwietnia 1999 roku w sprawie I ACa 1460/98 Sad Apelacyjny w Warszawie wskazal, iz zawarcie
umowy oraz wydanie rzeczy w podnajem wbrew umownemu zakazowi nie powoduje bezwzglednej niewaznoSci takiej
czynnoSci. Rodzi ona natomiast po stronie wynajmujacego prawo do rozwiazania stosunku najmu bez zachowania
okres6w wypowiedzenia. Dlatego tez Sad uznal, iz pozwane E. W. i G. W. spehniaja definicje lokatora zawartg w art.
2 ustawy z o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, poniewaz
korzystaly z lokalu na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wlasnoéci, w tym przypadku umowy ,,podnajmu”.
W orzecznictwie Sadow Okregowych mozna powolaé sie w sprawie niniejszej na orzeczenia wskazujace, ze podnajemcy
mimo, iz zawarli stosunek wbrew zastrzezeniu umownemu co do konieczno$ci uzyskania zgody wynajmujgcego na
podnajem spelniaja definicje lokatora (np. wyrok SO w Gdansku w sprawie III Ca 274/12, LEX nr 1714950). W
orzecznictwie podnosi sie bowiem, iz definicja lokatora w ustawie o ochronie praw lokatoréw powinna by¢ rozumiana
maksymalnie szeroko, poniewaz zostala okre§lona jako osoba uzywajaca lokal na podstawie jakiegokolwiek tytulu
prawnego innego niz prawo wlasno$ci. W zwiazku z tym, ze pozwane spelialy przestanki definicji bycia lokatorem
Sad musial w stosunku do nich orzeka¢ o prawie do lokalu socjalnego.

Jednocze$nie Sad rozwazyl okoliczno$ci warunkujace mozliwo$é orzeczenia o uprawnieniu pozwanych do lokalu
socjalnego. W treSci przepisu art. 14 ust. 4 o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego wymienione zostaly osoby, wobec ktorych sad, orzekajac eksmisje, nie moze orzec o braku
uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego. Zgodnie z nim Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414, z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionego
oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, obloznie chorych, emerytow i rencistow
speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status bezrobotnego, osoby
spelniajacej przeslanki okre§lone przez rade gminy w drodze uchwaly, chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany.

Przenoszac powyzsze przestanki na grunt niniejszej sprawy, Sad uznal, ze pozwanemu M. O. bezspornie nie
przyshuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego. Z zeznan pozwanego wynika, iz zamieszkuje poza granicami



Polski — w Kanadzie. Posiada inne miejsce zamieszkania oraz jest w stanie zaspokoi¢ swoje potrzeby lokalowe w innym
mieszkaniu (art. 14 ust. 3 w/w ustawy). Dlatego tez orzeczono jak w pkt II. sentencji wyroku.

W pkt III. wyroku orzeczono o przyznaniu pozwanym E. W. oraz G. W. prawa do lokalu socjalnego, albowiem w ocenie
Sadu material dowodowy zgromadzony w niniejszej sprawie przemawia za uznaniem, ze pozwane spelniajg ku temu
wymagane przeslanki. G. W. jest osoba maloletnia, w zawiazku z tym Sad co niej oraz osoby sprawujacej nad nia opieke
nie moze orzec, gdyz sa one lokatorami, eksmisji bez prawa do lokalu socjalnego chyba, ze osoby te maja mozliwo$é
zaspokojenia potrzeb lokalowych we wlasnym zakresie. Przeprowadzone w sprawie postepowanie dowodowe nie dato
podstaw do przyjecia, ze pozwane maja taka mozliwoéc. Pozwana E. W. uzyskuje dochody deklarowane w wysokoSci
ok. 3500 — 4000 z} brutto miesiecznie. Pozwana prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza w ramach ktorej musi uiszczac
skladki oraz ponosié¢ koszty prowadzenia tejze dzialalno$ci. Jak wynika ze zlozonego przez nig zeznania podatkowego
roczny dochoéd brutto osiagniety przez nia, podlegajacy opodatkowaniu przeklada sie na okolo 2100 zl miesiecznie
(przed opodatkowaniem). Taka kwota nie jest dostateczna aby pozwana byla w stanie wynajaé chociazby kawalerke
na wolnym rynku, a za pozostale Srodki utrzymac siebie oraz maloletnia corke w wieku szkolnym. Nalezy przyjaé, iz
wynajecie kawalerki na wolnym rynku jest kosztem ok. 1000 zl miesiecznie, gdzie dochodza jeszcze oplaty za media.
Przy poziomie takich kosztow nalezy uzna¢, ze pozwanym nie pozostana dostateczne $rodki na utrzymanie. Pamietac
nalezy rowniez, iz G. W. wymaga dodatkowych §rodkéw zwigzanych z jej utrzymaniem, gdyz jest osoba maloletnig w
wieku szkolnym co wigze sie zdodatkowymi wydatkami. Wazne jest rowniez to, ze z uwagi na maloletnio$¢ pozwanej G.
W., wynajety lokal musi odpowiadaé pewnemu minimum warunkoéw jezeli chodzi o wzgledy sanitarne, czy o$wietlenie,
poniewaz w sposéb oczywisty odbije sie to na zdrowiu oraz rozwoju dziecka. Okolicznoé¢ ta praktycznie eliminuje
mozliwo$¢ zamieszkania w lokalach o nizszym czynszu niz wskazywany na wstepie. Z tych wzgledéw Sad uznal, ze tym
pozwanym przystuguje prawo do lokalu socjalnego.

Z uwagi na fakt orzeczenia w punkcie III. sentencji wyroku o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez
pozwane, Sad z mocy art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokator6w mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r., nr 31, poz. 266) byt zobligowany do tego, aby nakazac
wstrzymanie wykonania opro6znienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu lokalu
socjalnego. Orzeczono o tym w punkcie IV. sentencji wyroku.

O kosztach Sad orzekl w pkt V. wyroku na podstawie art. 98 § 1 i 2 k.p.c. zgodnie z ktérym strona przegrywajgca
sprawe obowiazana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia spraw.
Zgodnie z art. 105 § 2 k.p.c. na wspdluczestnikéw sporu odpowiadajacych solidarnie co do istoty sprawy sad wlozy
solidarny obowigzek zwrotu kosztow. Pozwani przegrali sprawe w caloSci, dlatego tez obowigzani sg zwrdcic solidarnie
powodowi te koszty w takim samym stosunku (zasada odpowiedzialnos$ci za wynik procesu).

Koszty poniesione przez strone powodowa, a podlegajace zasadzeniu na jej rzecz od pozwanych solidarnie, albowiem
zadanie takie pelnomocnik procesowy powoda zglosil w trybie art. 109 k.p.c. to oplata sgdowa w wysokoSci 200 ztotych
oraz wynagrodzenie pelnomocnika 120 zl ustalone w oparciu o § 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow
pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu (Dz. U. 2013, 490 j.t.).

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl jak w sentencji.



