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UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 30 listopada 2009 roku A. P. reprezentowany przez pelnomocnika wnidst o nakazanie B. L. i A. L.
oproéznienia i wydania lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w W. oraz opuszczenia go wraz ze wszystkimi osobami
prawa swe od niego wywodzacymi. Pelnomocnik powoda wniost tez o zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda
kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego. Na uzasadnienie zagdania pelnomocnik powoda podnidst,
Ze pozwani zajmuja ten lokal mieszkalny bez tytulu prawnego.

Pismem procesowym z dnia 19 stycznia 2010r. interwencje uboczng po stronie powoda zglosilo miasto stoteczne W..
Pelnomocnik interwenienta ubocznego wnidslt o orzeczenie braku uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego (k.31).

W odpowiedzi na pozew, pozwana B. L. reprezentowana przez pelnomocnika wniosta o oddalenie powddztwa
w calosci. Pelnomocnik pozwanej w przypadku uznania powodztwa za zasadne wnidst o przyznanie pozwanej
uprawnienia do lokalu socjalnego. Pelnomocnik pozwanej podniosl, ze pozwanej nie zostal skutecznie wypowiedziany
stosunek najmu pismem z dnia 18 grudnia 2006r. Pelnomocnik powolal sie na tre$¢ art. 11 ust. 12 ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréow (...) i podniosl, ze obecnie wypowiedzenie stosunku najmu pozwanej jest
niemozliwe z tego wzgledu, Ze pozwana ma 76 lat. Wniosek o przyznanie pozwanej praw do lokalu socjalnego uzasadnil
tym, ze pozwana jest emerytka i osoba obloznie chora (k.48).

W dniu 6 lipca 2010r. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi- Poludnie w W. wydal wyrok w sprawie, w tym wyrok zaoczny
przeciwko pozwanemu A. L., zgodnie z zagdaniem pozwu i orzek} o braku uprawnienia pozwanych do lokalu socjalnego
(k.102).

W dniu 16 czerwca 2011r. Sad Okregowy Warszawa P. w W. na skutek apelacji pozwanej B. L. od ww. wyroku uchylit
zaskarzony wyrok wobec pozwanej znoszac postepowanie na rozprawie w dniu 10 czerwca 2010r. i sprawe przekazal
w tym zakresie do ponownego rozpoznania pozostawiajac tutejszemu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach procesu w
instancji odwolawczej (k.122, k.164).

W dalszym toku postepowania pelnomocnicy stron podtrzymali swoje dotychczasowe stanowiska i poparli wszystkie
dotychczasowe wnioski (k.176, k.180, k. 199, k. 240, k.251, k.253-255).

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Wilascicielem lokalu nr (...) polozonego w budynku przy ulicy (...) w W. jest A. P.. Lokal ten naby} on w dniu 9 wrze$nia
2008r. od J. B. i L. B. (dowod: umowa sprzedazy, Rep. A nr 5593/2008- k.10, odpis z ksiegi wieczystej KW Nr (...)
-k.14).

Najemca tego lokalu- na podstawie umowy zawartej w dniu 11 listopada 1965r. przez (...) Zaklady (...) byla- B. L..
Umowa zostala zawarta na czas trwania stosunku pracy. B. L. w Zakladzie tym pracowala przez 36 lat (dowod: umowa
najmu- k.94, zeznania §wiadka- B. R.- k.200 - 202, zeznania pozwanej- k.222-225).

Pismem z dnia 18 grudnia 2006r., na mocy art. 8a ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw (...), J.
B. i L. B. wypowiedzieli B. L. dotychczasowa stawke czynszu, z zachowaniem 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia
i ustalono jej czynsz na kwote 400 zlotych miesiecznie. Pismo zostalo podpisane przez ich pelnomocnika i zostalo
doreczone pozwanej w dniu 27 grudnia 2006r. (dowdd: pismo z potwierdzeniem doreczenia - k.8 i k.9).

Pismem z dnia 12 maja 2009r. A. P. jako nowy wlasciciel ww. lokalu mieszkalnego wezwal B. L. do uregulowania
zaleglego czynszu w kwocie 1 000 zlotych miesiecznie za okres od 15 wrze$nia 2008r. do 15 maja 2009r., tj. kwoty
8 000 zlotych z tytulu bezumownego korzystania z lokalu, w terminie do dnia 30 czerwca 2009r. Jednoczeénie
zaoferowal najemczyni zawarcie nowej umowy najmu z ustalonym miesiecznym czynszem na kwote 1 000 zlotych



(dowod: pismo wraz z potwierdzeniem odbioru - k.17 i k.18). Pismo z dnia 12 maja 2009 roku doreczono pozwanej
w dniu 27 maja 2009 roku.

Nastepnie, pismem z dnia 15 lipca 2009r. A. P. poinformowal B. L., ze wysoko$¢ comiesiecznego czynszu ulegla
zmniejszeniu do kwoty 800 zlotych i zalaczyl aneks do umowy najmu z 15 maja 2009 roku (dowdd: pismo wraz z
dowodem nadania — k.251 k.26,

k. 27).

W dniu 31 sierpnia 2009r. A. P. poinformowal B. L., Ze jest w zwloce z zaplata czynszu za okres przekraczajacy trzy
miesigce z tytulu zawartej umowy najmu lokalu z (...) Zakladami (...). A. P. uprzedzil B. L. o zamiarze wypowiedzenia
jej stosunku najmu i wyznaczyl jej dodatkowy jednomiesieczny termin, na zaplate wszelkich zaleglych i biezacych
naleznoS$ci w kwocie 800 zlotych liczonych od dnia 15 maja 2009r. (dowdd: pismo z dnia 31.08.20009r.- k.54).

Wobec nieustosunkowania sie przez najemczynie do zadnego z ww. pism, w dniu 12 listopada 2009r. A. P. wezwal B. L.
do niezwlocznego i dobrowolnego opréznienia i opuszczenia przedmiotowego lokalu mieszkalnego (dowod: wezwanie
wraz z potwierdzeniem nadania- k.28 i k.29).

W dniu 30 listopada 2009 roku powod reprezentowany przez pelnomocnika wniost o orzeczenie eksmisji pozwanych
z lokalu mieszkalnego nr (...) potozonego przy ul. (...) w W.. Odpis pozwu zostal doreczony pozwanej B. L. w dniu 2
lutego 2010 roku.

Pozwana B. L. ma 78 lat. Pobiera $§wiadczenie emerytalne w kwocie 1 400 zlotych. Pozwana cierpi na chorobe
wiencowa. W 2005r. przeszla operacje usuniecia guza mozgu, wskutek ktérej pozwana miala niedowlad twarzowy
lewostronny i niedomykalno$¢ powiek. Od 2006r. pozwana ma problemy z plucami. W zwiazku z tym byla leczona z
powodu silnego krwawienia z ukladu oddechowego, cierpi na rozedme phuc i stwierdzono u niej obecnos$é komérek
nowotworowych. Pozwana pozostaje pod stala opieka neurologiczng i pulmonologiczna. Ma problemy z poruszaniem
sie i z zachowaniem rownowagi. Zgodnie z zaleceniami lekarzy musi prowadzi¢ oszczedny tryb zycia Pozwana miala
tez zaéme obu oczu (dowody: dokumentacja medyczna- k.55- 70, 207, zeznania $§wiadka B. R.- k.200-202, zeznania
pozwanej- k.222-225).

Ponadto Sad oddalil wniosek dowodowy o dopuszczenie dowodu z opinii bieglych z zakresu medycyny ogodlnej,
kardiologii i okulistyki, jako nie majacego znaczenia dla rozstrzygniecia sprawy w $wietle zebranego materiatu
dowodowego i stanowiska stron, niekwestionujacych w zadnej mierze okoliczno$ci dotyczgcych stanu zdrowia
pozwane;.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie przytoczonych wyzej dokumentéw lub ich odpisoéw i kopii, ktore
uznal za wiarygodne- nie znajdujac podstaw do kwestionowania ich prawdziwos$ci- biorac pod uwage fakt, ze robwniez
strony niniejszego postepowania nie podwazaly ich wiarygodnosci.

Sad ustalajac stan faktyczny mial na uwadze zeznania $wiadka B. R., ktorym to dat wiare w caloéci. Swiadek
potwierdzila, ze powod jest trzecim wlascicielem przedmiotowego lokalu mieszkalnego. Wskazala, ze pozwana ma
chorobe wrzodowa, chorobe zwigzana z niskim ci$nieniem, miala problemy z kobiecymi sprawami i ma zapalenie
stawow. Pozwana choruje tez na gruzlice, miala operacje oczu i miala operowanego guza moézgu. Podkreslila, ze
pozwana placi oplaty za eksploatacje i na fundusz remontowy wspolnocie mieszkaniowej. Zeznania tego Swiadka w
zasadzie korespondowaly z zeznaniami pozwanej, ktorym Sad tez dal wiare. Pozwana zeznawala w sposéb spojny i
logiczny. Pozwana wskazala, ze skoro placi czynsz administracji, to nie musi placi¢ juz czynszu powodowi.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

W $wietle zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego roszczenie strony powodowej jawi sie jako
zasadne i jako takie zastuguje na uwzglednienie.



Podstawe uprawnien powoda stanowi art. 222 k.c., zgodnie z ktérym wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktora wlada
faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba, ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wilasciciela
uprawnienie do wladania rzecza.

Przestanka udzielenia ochrony przewidzianej w powyzszym przepisie prawnym jest zatem kumulatywne spelnienie
dwoch przestanek pozytywnych i jednej negatywnej, tj. 1) wlasciciel zostal wyzuty z posiadania, 2) roszczenie swoje
skierowal przeciwko posiadaczowi jego rzeczy, 3) posiadaczowi nie przystuguje skuteczne wzgledem wiasciciela
uprawnienie do wladania rzecza.

W rozpoznawanej sprawie, za nie budzace watpliwosci uznaé nalezalo okolicznosci, iz powdd byl wlascicielem
przedmiotowego lokalu, zas$ osoba faktycznie wladajaca tym lokalem pozwana. W ocenie Sadu, biorac pod uwage
caloksztalt okoliczno$ci sprawy, zwazy¢ tez nalezalo, ze pozwanej nie przystugiwalo skuteczno prawo do wladania
lokalem.

W $wietle przepiséw kodeksu cywilnego najem jest umowg wzajemng, przez ktéra wynajmujacy zobowigzuje sie oddaé
najemcy rzecz do uzywania przez czas oznaczony lub nie oznaczony, a najemca zobowiazuje sie placi¢ wynajmujacemu
umoéwiony czynsz (art. 659 § 1 k.c.). Szczegdlng forma umowy najmu jest najem lokali, do ktérego stosuje sie przepisy
kodeksu cywilnego oraz przepisy pozakodeksowe obowigzujace w réznych przedzialach czasowych.

Z ustalonego stanu faktycznego wynikalo, ze pozwana nawigzala stosunek najmu mieszkania zakladowego na czas
trwania stosunku pracy w czasie obowigzywania ustawy z dnia 30 stycznia 1959r.- Prawo lokalowe (Dz.U. z 1962r.,
nr 47, poz. 227), ktéra utracila moc na podstawie art. 70 ustawy z dnia 10 kwietnia 1974r. — Prawo lokalowe (Dz.U.
z 1987r, Nr 30, poz. 165), a ktora to z kolei utracita moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 2 lipca 1994r. o0 najmie
lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 105, poz. 509). Ustawa o najmie uchylajac obowiazujace
dotychczas Prawo lokalowe przewidziala w przepisach przejSciowych regulacje zastanych sytuacji faktycznych i stanow
prawnych. Stosownie do treSci art. 58 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. Nr 105, poz. 509 ze zm.) umowy najmu dotychczasowych lokali zakladowych, bez wzgledu na
ich treéc, staly sie z mocy prawa umowami zawartymi na czas nieoznaczony, chyba ze ich najem réwniez po wejsciu
w zycie ustawy bedzie zwigzany ze stosunkiem pracy. W takim wypadku umowa staje sie umowa na czas oznaczony.

W ocenie Sadu, pelnomocnik powoda nie wykazal kiedy ustal stosunek pracy pozwanej zwigzanej ze stosunkiem najmu
przedmiotowego lokalu, dlatego tez, nie sposéb mozna bylto ustali¢ czy umowa ta stala sie umowa zawartg na czas
nieoznaczony z mocy prawa, czy tez pozostala umowa zawarta na czas oznaczony. Przyjmujac jednakze nawet, ze
umowa najmu tego lokalu nie przeksztalcila sie w najem na czas nieoznaczony i ulegla rozwigzaniu z chwilg ustania
stosunku pracy pozwanej, a pozwana mimo tego nadal w lokalu tym zamieszkiwala, poczytywac nalezy, ze najem ten
zostal i tak przedluzony na czas nieoznaczony, z mocy art. 674 k.c.

Przechodzac do dalszych rozwazan, wskazaé trzeba, ze wypowiedzenie pozwanej umowy najmu przedmiotowego
moglo wiec nastgpi¢ wedtug przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2005r., Nr 31, poz.266). Zgodnie z art. 11 tej ustawy jezeli lokator
jest uprawniony do odplatnego uzywania lokalu, wypowiedzenie przez wtasciciela stosunku prawnego moze nastgpic
tylko z przyczyn okreSlonych w ust. 2-5 oraz w art. 21 ust. 4 i 5 niniejszej ustawy. Wypowiedzenie powinno by¢ pod
rygorem niewazno$ci dokonane na piSmie oraz okreslac¢ przyczyne wypowiedzenia. Przepis art. 11 ust. pkt 2 ustawy
stanowi, ze nie p6Zniej niz na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, wlasciciel moze wypowiedzie¢
stosunek prawny, jezeli lokator jest w zwloce z zaplata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu co najmniej
za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia stosunku prawnego i
wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i biezacych nalezno$ci.

Przenoszac powyzsze rozwazania na grunt rozpoznawanej sprawy, uzna¢ nalezy, ze powdd skutecznie wypowiedzial
pozwanej umowe najmu przedmiotowego lokalu dopiero z dniem 31 marca 2010r.



Pewnym bylo bowiem, ze powdd nie wypowiedzial pozwanej skutecznie stosunku najmu przed wytoczeniem
niniejszego powodztwa. Za takowe wypowiedzenie nie mozna bylo w Zadnym razie potraktowaé pisma z dnia 18
grudnia 2006r zatytulowanego jako ,wypowiedzenie stosunku najmu”, bo z tresci jego ewidentnie wynikato, ze
stanowi ono wypowiedzenie pozwanej dotychczasowej wysokoSci czynszu i ustalenie nowej wysoko$ci na kwote 400
zlotych. Potwierdzilo to w szczeg6lno$ci zamieszczenie w tym piSmie prawidlowej podstawy prawnej- art. 8a ustawy
o ochronie praw lokatorow (...), okreSlenie nowej stawki czynszu oraz jego uzasadnienie. Na uwadze przy tym miec
nalezy, ze pismo zostalo podpisane przez profesjonalnego pelnomocnika poprzednikéw prawnych powoda, dlatego
tez domniemywac nalezy, ze znana mu byla r6znica pomiedzy wypowiedzeniem umowy najmu a wypowiedzeniem
wysoko$ci czynszu. Nie mozna bylo zatem uznaé, ze ustal stosunek najmu wskutek zlozenia pozwanej o§wiadczenia
zlozonego przez poprzednikéw prawnych w piSmie z dnia 18 grudnia 2006r., na ktdre to powolywal sie pelnomocnik
powoda.

Zdaniem Sadu, pelnomocnik pozwanej nie udowodnil natomiast, ze wypowiedzenie pozwanej dotychczasowej
stawki czynszu bylo nieskuteczne. Pelnomocnik pozwanej nie wykazal aby pozwana w ciggu dwoch miesiecy od
dnia wypowiedzenia jej stawki czynszu odmoéwila na piSmie przyjecia podwyzki albo zakwestionowala podwyzke
wystepujac na droge sadowa, o czym mowa jest w art. 8a ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatoréw (...). Brak byto tez
zatem podstaw do kwestionowania przez pelnomocnika pozwanej braku uprawnienia pelnomocnika dzialajacego w
imieniu poprzednikéw prawnych powoda do wypowiedzenia wysokoSci czynszu.

W ocenie Sadu, powod wypowiedzial pozwanej skutecznie wysoko$é czynszu z dniem 31 marca 2007 roku. Zgodnie
bowiem z art. 8a ust. ustawy o ochronie praw lokator6w termin wypowiedzenia wysoko$ci czynszu albo innych oplat
za uzywanie lokalu wynosi 3 miesiace, chyba, ze strony w umowie ustalg termin dluzszy. Z akt sprawy wynikalo, ze
pozwana wypowiedzenie otrzymala w dniu 277 grudnia 2006r.

Z dowodoéw przedstawionych przez pelnomocnika powoda nie wynikalo jednoznacznie aby powdd z chwila nabycia
lokalu wypowiedzial pozwanej dotychczasowa stawke czynszu ustalong przez jego poprzednikow prawnych na kwote
400 zlotych miesiecznie. W ocenie Sadu, czynno$¢é takowa mozna bylo wywie$¢ dopiero z tresci pisma wystawionego
przez pelnomocnika powoda w dniu 15 lipca 2009r. Sad uznal, ze powod dopiero wtedy wypowiedzial pozwanej
ustalona przez jej poprzednikow stawke czynszu z kwoty 400 zlotych miesiecznie na kwote 800 zlotych miesiecznie.
Powodke nowa stawka czynszu obowigzywala zatem od dnia 31 pazdziernika 2009r. bioragc pod uwage 3- miesieczny
okres wypowiedzenia.

Reasumujgc powyzsze, zwazy¢ nalezalo, ze pozwana w okresie od dnia 1 kwietnia 2007r. do dnia 31 pazdziernika
20009r. zobowigzana byla uiszcza¢ powodowi czynsz w wysokoéci 400 zlotych, za$ od dnia 1 listopada 20009r.
czynsz w wysokosci 800 zlotych. Zdaniem Sadu, pozwana bez watpienia tego nie czynila. Pozwana potwierdzila,
ze nie regulowala na rzecz powoda zadnego czynszu. Wskazac nalezalo, ze pelnomocnik powoda pismem z dnia 31
sierpnia 2009r. poinformowal pozwana o zwloce z zaplata czynszu za okres przekraczajacy trzy miesiace i o zamiarze
wypowiedzenia jej stosunku najmu, przy czym zamiaru tego nie wykonal do dnia wniesienia powodztwa. Zaznaczyé
trzeba, ze samo wniesienie pozwu o eksmisje z powodu zwloki z zaplata czynszu za dwa pelne okresy platnosSci
dostatecznie $wiadczy juz o woli powoda i stanowi wypowiedzenie stosunku najmu w sytuacji, gdy spelnione sa
przestanki z art. 11 ust. 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, a doreczenie tego pozwu najemcy jest rownoznaczne
ze skutecznym wypowiedzeniem najemcy umowy najmu. Z akt sprawy wynika, ze pozew zostal doreczony pozwanej
w dniu 2 lutego 2010r. (k.38), zatem biorac pod uwage miesieczny termin wypowiedzenia, stosunek najmu pozwanej
ustal z dniem 31 marca 2010r. W ocenie tut. Sadu doszlo do skutecznego wypowiedzenia pozwanej umowy najmu z
miesiecznym okresem wypowiedzenia. Podkresli¢ mozna, ze jezeli w chwili zamkniecia rozprawy stan rzeczy wskazuje,
ze najemca juz w chwili wniesienia pozwu byt w zwloce z zaplata czynszu za trzy pelne okresy platnosci i mimo
wytoczenia przeciw niemu powddztwa o eksmisje i uplywu terminu miesiecznego od doreczenia pozwu nadal zalega
z czynszem, oddalenie powodztwa dawaloby przesadng ochrone najemcy (tak tez SN w uchwale z dnia 22.02.1967r.,
ITI CZP 113/1966, OSNCP 1967, nr 6, poz.102). Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego nie wynikaloby
aby pozwana w chwili zamkniecia rozprawy uregulowala ciazace na niej zobowigzanie. Pozwana wrecz przeciwnie



sama potwierdzila, ze nie placi na rzecz powoda czynszu. Tym samym, wypowiedzenie umowy najmu przedmiotowego
lokalu uzna¢ nalezalo za skuteczne.

Nalezy podkresli¢, ze pismo z dnia 12 maja 2009 roku tut. Sad uznal jako poinformowanie pozwanej o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego z wyznaczeniem dodatkowego miesiecznego terminu do zaplaty zaleglych i
biezacych naleznos$ci (art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw), ktéra to zaleglos¢ na dzien wezwania
wynosila 8 miesiecy.

Po rozwazeniu stanu faktycznego, Sad doszedl do przekonania, iz pozwanej nie przystuguje prawo do zajmowania
spornego lokalu, a zatem zgloszone zgdanie eksmisji bylo uzasadnione. Zdaniem Sadu, wypowiedzenie pozwanej
stosunku najmu spelnialo wszystkie wymogi z art.11 ust. 2 pkt. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

W ocenie Sadu, w rozpoznawanej sprawie nie znalazt zastosowania przepis art. 11 ust. 12 ustawy o ochronie praw
lokatoréw (...), zgodnie z ktorym, jezeli lokatorem, ktéremu wlasciciel wypowiada stosunek prawny na podstawie ust.
5, jest osoba, ktorej wiek w dniu otrzymania wypowiedzenia przekroczy! 75 lat, a ktéra po uplywie terminu, o ktérym
mowa w ust. 5, nie bedzie posiadala tytulu prawnego do innego lokalu, w ktérym moze zamieszkaé, ani nie ma osoéb,
ktére zobowigzane sa wobec niej do $wiadczen alimentacyjnych, wypowiedzenie staje sie skuteczne dopiero w chwili
$mierci lokatora. Przepis ten znajduje zastosowanie bowiem w przypadku wypowiedzenia opartego o przepis art. 11
ust. 5 ustawy, zgodnie z ktorym wiasciciel moze wypowiedzie¢ stosunek prawny lokatorowi, o ile zamierza zamieszkaé
w nalezacym do niego lokalu. Pozwanej stosunek najmu zostal wypowiedziany na mocy art. 11 ust. w pkt 2 ww. ustawy
z powodu zwloki z zaplata czynszu za lokal, co wylacza zastosowanie op6Zznionej skutecznosci wypowiedzenia umowy
najmu.

Rozwazajac z urzedu, czy nie zachodza okolicznoéci, o jakich mowa w dyspozycji art. 5 ke, Sad doszed} do przekonania,
Ze nie mozna méwic w niniejszej sprawie, o tym by powod dopuscil sie naduzycia prawa podmiotowego. Nie zachodza
bowiem Zadne na tyle wyjatkowe i szczegblne uwarunkowania, ktore czynilyby eksmisje pozwanej z przedmiotowego
lokalu sprzeczna z zasadami wspolzycia spolecznego i mogly uzasadniaé naruszenie konstytucyjnej zasady ochrony
wlasnosci.

Wobec powyzszego po stwierdzeniu, iz pozwana zajmuje przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego oraz nie spelnia
podstawowych obowiazkow wynikajacych z jego korzystania nalezalo nakazaé pozwanej, aby opréznila przedmiotowy
lokal z wszystkich os6b i rzeczy prawa jego reprezentujacych i wydala go w stanie wolnym powodowi.

Na podstawie art. 14 ust. 4 pkt 5) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z dnia 10.07.2001 r.) Sad orzekl, iz pozwanej przystuguje uprawnienie
do otrzymania lokalu socjalnego.

Zgodnie z powolanym art. 14 ust. 4 w/w ustawy — Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
(Dz. U.z1998 1., nr 64, poz. 414 (...), lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie
7z nig zamieszkala,

3) obloznie chorych,
4) emerytow i rencistow spekiajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreSlone przez rade gminy w drodze uchwaly



- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Zgodnie z treécia art. 14 ust 7 ww. ustawy — przepisu ust. 4 nie stosuje sie do osob, ktére utracily tytut prawny do
lokalu niewchodzacego w sklad publicznego zasobu mieszkaniowego, z wyjatkiem osob, ktore bylty uprawnione do
uzywania lokalu na podstawie stosunku prawnego nawigzanego ze spo6ldzielnia mieszkaniowa albo z towarzystwem
budownictwa spotecznego.

Wskaza¢ nie mniej jednak nalezy, ze przepisu tego nie stosuje sie do uméw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych
przed dniem 1 stycznia 2005r., stosownie do art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004r. 0 zmianie ustawy o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zamianie niektorych ustaw (Dz.U. z
2004r., Nr 281, poz. 27830, ktora weszla w zycie z dniem 1 stycznia 2005r.

Pozwana niewatpliwie stosunek najmu przedmiotowego lokalu nawigzala przed nowelizacja z dnia 1 stycznia 2005r.,
zatem bedzie mial w stosunku do niej zastosowanie przepis art. 14 ust. 4 powolanej ustawy. Badajac wiec sytuacje
osobistg pozwanej pod katem przyznania jej uprawnienia do lokalu socjalnego, w ocenie Sadu, pozwana wykazala, ze
jest osoba obloznie chora w rozumieniu tej ustawy. Pozwana na dowod tych okolicznoéci przedstawila dokumentacje
medyczng i zlozyla obszerne zeznania, ktore zostaly potwierdzone przez §wiadka B. R..

W tym miejscu warto przytoczy¢ wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 23 listopada 2000 r., sygn. akt IT
SA 1520/00 (Zbioér orzeczen LEX nr 51032) odwotujacy sie do stanowiska zajetego przez Sad Najwyzszy w wyroku z
dnia 8 stycznia 1993 r., sygn. akt III ARN 84/92, zgodnie z ktérym pojecie "oblozna choroba" nie oznacza choroby
powodujacej konieczno$¢ nieustannego przebywania w 16zku, lecz taka chorobe, ktéra powoduje istotne i trwale
zaklocenie warunkéw codziennej egzystencji chorego i wymaga otoczenia go stalg opieka i kontrola lekarska. Jako
chorobe oblozna nalezy rozumie¢ tez chorobe, przy ktorej chory bez szkody dla Zycia i zdrowia nie moze prowadzi¢

normalnej, niezakloconej egzystencji. Céorka pozwanej zamieszkuje wraz z mezem i synem w 52 m> mieszkaniu na B.
inie posiada odpowiednich warunkéw lokalowych, aby zaspokoié potrzeby mieszkaniowe pozwane;j.

Zdaniem Sadu, wiek pozwanej (78 lat), jak i fakt licznych choréb, tj. jak guz mobzgu, za¢ma obu oczu, choroba
wiencowa, choroba phuc, kwalifikuja pozwana do uznania za osobe obloznie chora. Pozwana niewatpliwie wymaga
stalej opieki 0s6b trzecich i znajduje sie pod stalg opieka lekarska. Fakt, ze pozwana czasami samodzielnie porusza sie
nie $§wiadczy o tym, zZe nie jest osobg obloznie chora. Za przyznaniem pozwanej praw do lokalu socjalnego przemawiala
tez jej szczegblna sytuacja materialna, o ktérej mowa w art. 14 ust. 3 ww. ustawy. Pozwana nie ma mozliwoS$ci
zamieszkania w innym miejscu, nie ma bowiem wystarczajacych érodkéw finansowych na wynajecie czy zakupienie
nowego mieszkania. Pozwana jest emerytka i utrzymuje sie ze §wiadczenia emerytalnego w kwocie okolo 1 400 zlotych,
z czego znaczng cze$é tej kwoty pozwana przeznacza na leczenie.

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad orzekl o uprawnieniu pozwanej do lokalu socjalnego i nakazal wstrzymanie
wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanej oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przez
Miasto S. W..

O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98811 § 2 k.p.c., zgodnie z ktérym strona przegrywajaca sprawe obowigzana
jest zwro6ci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia spraw. Poniewaz pozwana
przegrala sprawe w caloéci, obowiazana jest zwr6cié powodowi te koszty w takim samym stosunku /zasada
odpowiedzialno$ci za wynik procesu/.

Koszty poniesione przez strone powodowa, a podlegajace zasadzeniu na jej rzecz od pozwanej - to oplata stala od
pozwu w wysokoéci 200 zlotych, oplata za pelnomocnictwo w wysokoSci 17 zlotych i wynagrodzenie pelnomocnika
ustalone w oparciu o § 9 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za
czynno$ci radcéw prawnych /.../ - (Dz. U. z 2002 r., Nr 163, poz. 1349). Sad zwolnil przy tym pozwana B. L. od
obowiazku zaplaty na rzecz powoda A. P. kosztéw procesu do wysokosci kosztoéw uiszczonych przez zobowigzanego



solidarnie pozwanego A. L. na mocy wyroku zaocznego Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi- Potudnie w W. z dnia
6 lipca 2010r., sygn. akt IT C 636/09

O kosztach postepowania apelacyjnego Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1i 2 k.p.c. uznajac, ze powdd przegral sprawe
w postepowaniu apelacyjnym, dlatego tez obowigzany jest zwroci¢ pozwanej koszty niezbedne i konieczne.

Koszty poniesione przez strone pozwang, a podlegajace zasadzeniu na jej rzecz od powoda to- oplata stala od apelacji
w wysoko$ci 200 zlotych, oplata za pelnomocnictwo w wysoko$ci 17 zlotych i wynagrodzenie pelnomocnika ustalone w
oparciu o § 12 ust 1 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.09.2002 r. w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych /.../ - (Dz. U. z 2002 r., Nt 163, poz. 1349).

Majac na wzgledzie powyzsze, Sad orzekl jak w sentencji.



