Sygn. akt IV Ca 1922/16

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 26 maja 2017 .

Sad Okregowy Warszawa-Praga w Warszawie IV Wydzial Cywilny Odwolawczy
w skladzie:

Przewodniczacy SSO Anna Wrembel-Wozniak

Sedziowie SO Mariusz Jabtonski

SR del. Michal Marcysiak (spr.)

Protokolant protokolant sadowy Magdalena Wierzchowska

po rozpoznaniu na rozprawie w dniu 26 maja 2017 r. w Warszawie sprawy
z powodztwa (...) W.

przeciwko S. C. (1), B.N.iS. O.

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanych

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie
z dnia 5 pazdziernika 2016 r., sygn. akt I C 352/14

uchyla zaskarzony wyrok w czeSci dotyczacej S. C. (1), B. N. i S. O. i sprawe przekazuje do ponownego rozpoznania
Sadowi Rejonowemu dla Warszawy Pragi-Poludnie w Warszawie, pozostawiajac temu Sadowi rozstrzygniecie o
kosztach procesu w instancji odwolawczej.

Mariusz Jablonski Anna Wrembel-WozZniak Michal Marcysiak

Sygn. akt IV Ca 1922/16

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 5 pazdziernika 2015 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi — Poludnie w Warszawie: I nakazal
pozwanym S. O., S. C. (1), S. C. (2), A. O.1iB. N. opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego numer (...), polozonego
przy ul. (...) w W. i wydanie tego lokalu w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy powodowi (...) W., II nie orzekt o prawie
pozwanych S. O., S. C. (1), S. C. (2), A. O. 1 B. N. do lokalu socjalnego, III zasadzil solidarnie od pozwanych: S. O., S.
C.(1),S.C.(2),A.0.1iB.N.narzecz powoda (...) W. kwote 320 zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu, w tym kwote
120 zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sad Rejonowy ustalil, ze lokal mieszkalny oznaczony numerem (...), znajdujacy sie w budynku przy ul. (...) w W.
wchodzi w sklad zasobu mieszkaniowego (...) W. i stanowi jego wlasno$¢. W dniu 19 listopada 2011 r. w wyniku kontroli
pustostandw okazalo sie, ze lokal zostal samowolnie zajety przez S. O., S. C. (2) i ich maloletniego syna A. O.. Osoby
te zostaly poinformowane przez osobe przeprowadzajaca kontrole o koniecznosci opuszczenia lokalu w terminie do
dnia 25 listopada 2013 r. W dniu 25 listopada 2013 roku powdd wezwal pozwanych S. C. (2), S. O. oraz A. O. do



opuszczenia przedmiotowego lokalu. S. C. (2) oraz maloletni A. O. wyprowadzili sie z lokalu w grudniu 2013 r., ale w
lokalu tym nadal znajduja sie ich rzeczy osobiste. Obecnie lokal jest samowolnie zajmowany przez S. O., S. C. (1) oraz
maloletnig B. N.. S. O. ma 25 lat, od 9 wrzeénia 2015 r. do 28 wrzeénia 2015 r. tymczasowo nie pracowal, lecz w dniu 29
wrzesnia 2015 r. mial podjaé prace przy robotach wykonczeniowych. Nie jest zarejestrowany jako osoba bezrobotna
i nie ma prawa do zasilku. Przed data 9 wrze$nia 2015 roku pracowal jako sprzedawca w sieci delikateséw, a jego
zarobki ksztaltowaly sie na poziomie 1500 zl miesiecznie. Jest zobowigzany do zaplaty alimentéw na rzecz syna A. O. w
wysokosci 300 zl miesiecznie. S. O. jest obecnie w zwigzku ze S. C. (1). Nie ma probleméw zdrowotnych. Nie dysponuje
tytulem prawnym do innego lokalu. S. C. (1) ma 21 lat, pracuje jako sprzedawca — kasjer. Jej zarobki ksztaltuja
sie na poziomie 1500 zl miesiecznie, cze$ciowo wynagrodzenie ma zajete przez komornika. Nie ma przyznanych
alimentéw na coérke ani prawa do zasitku, nie korzysta z opieki spolecznej. Przedmiotowy lokal zajmuje od lipca 2015,
wecze$niej mieszkala w mieszkaniu stanowiacym wlasno$¢ jej babci. Jej matka réwniez posiada mieszkanie, w ktérym
zamieszkuje wraz z dwoma siostrami pozwanej oraz ich mezami i dzieémi, a takze dwoma bra¢mi pozwanej. Corka S.
C. (1) — B. N. jest w wieku przedszkolnym i jest zdrowa.

Powyzszy stan faktyczny Sad Rejonowy ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy
oraz akta lokalowe, a takze zeznania pozwanych S. C. (1) i S. O.. Sad ocenil je jako wiarygodne.

W $wietle powyzszego stanu faktycznego Sad Rejonowy uznal powddztwo za zasadne. Stwierdzil, ze powod jako
wlaéciciel przedmiotowego lokalu ma prawo zadaé od pozwanych opuszczenia i oproéznienia go z ich rzeczy, a podstawa
prawna tego roszczenia jest art. 222 § 1 k.c. przyznajacy wlascicielowi roszczenie windykacyjne przeciwko osobie, ktora
wlada faktycznie jego rzecza. Zadanie to mogloby zosta¢, zdaniem Sadu, oddalone jedynie w przypadku gdyby pozwani
wykazali, ze przysluguje im skuteczne uprawnienie do wladania rzecza, czego nie udowodnili. Pozwany S. O. zeznawal
na rozprawie w dniu 28 wrzeénia 2015 r., iz rzeczony pustostan byl zamkniety i zabity deskami, za$ on dostal sie do
niego poprzez odkrecenie desek, a nastepnie przeniost tam swoje rzeczy. Ponadto Sad Rejonowy z urzedu rozwazyl,
czy zachodza okolicznoSci, o jakich mowa w dyspozycji art. 5 k.c. i uznal, ze zadne wyjatkowe uwarunkowania, ktore
czynilyby eksmisje pozwanych z przedmiotowego lokalu sprzeczna z zasadami wspdlzycia spolecznego nie zachodza.
Sad Rejonowy rozwazal réwniez, czy pozwanym przyshuguje prawo do lokalu socjalnego w $wietle art. 24 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego. Sad
Rejonowy stwierdzil, ze ustawodawca ustanowil w tym przepisie ogblna zasade nieprzystugiwania lokalu socjalnego
osobom zajmujacym lokal samowolnie, wobec ktérych sad nakazat opréznienie lokalu, przewidujac jednak wyjatek od
tej zasady w sytuacji, gdy byloby to w $wietle zasad wspolzycia spolecznego szczegblnie usprawiedliwione. Zdaniem
Sadu Rejonowego w stosunku do pozwanych nie zachodzily jednak zadne okoliczno$ci szczegodlne, ktore uzasadnialyby
przyznanie im prawa do lokalu socjalnego. Pozwani S. O. i S. C. (1) sa osobami mlodymi, zdrowymi, a wobec tego, w
ocenie Sadu, sa w stanie tak jak wiekszos¢ mlodych ludzi w ich wieku podjaé prace, ktéra pozwoli im na wynajecie
wspolnie innego mieszkania, badz pokoju by w ten sposéb zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe. Sad uwzglednil
powddztwo rowniez w stosunku do S. C. (2) i maloletniego A. O., ktérzy co prawda faktycznie nie zamieszkuja w lokalu,
znajduja sie tam natomiast ich rzeczy osobiste. Uznajac, iz pozwani nie s lokatorami w rozumieniu ustawy o ochronie
praw lokatoréw, Sad zawarl w wyroku rozstrzygniecie o tym, ze nie orzekat o prawie pozwanych do lokalu socjalnego.

Apelacje od tego wyroku wniesli pozwani S. C. (1), B. N. oraz S. O.. Wyrok zaskarzyli w caloSci rozstrzygnie¢ do nich sie
odnoszacych i wniesli o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez przyznanie im prawa do lokalu socjalnego. Wskazali, ze
w Swietle uregulowan ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, Sad Rejonowy nie mdg} orzec o braku uprawnienia do lokalu socjalnego w stosunku
do maloletniej pozwanej oraz osoby sprawujacej nad nig opieke i wspoélnie z nig zamieszkata.

W odpowiedzi na apelacje powod wnibst o jej oddalenie w caloSci oraz zasadzenie od pozwanych na jego rzecz kosztéw
postepowania przed Sadem II instancji, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm prawem przepisanych.

W piémie z dni 22 maja 2017 r., wniesionym do Sadu Okregowego w dniu 23 maja 2017 r., pozwane S. C. (1) i B. N.
podniosty nowg okoliczno$¢ — fakt urodzenia sie pozwanym S. C. (1) i S. O. dziecka — F. O., co nastapilo juz po wydaniu



wyroku przez Sad Rejonowy. W celu udowodnienia tej okolicznoéci ztozony zostal dokument w postaci skréconego
odpisu aktu urodzenia dziecka.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje

Apelacja skutkowala uchyleniem wyroku Sadu Rejonowego w zaskarzonym zakresie i przekazaniem sprawy temu
Sadowi do ponownego rozpoznania. W postepowaniu odwolawczym podniesiona i udowodniona zostala bowiem
okoliczno$é, wywolujaca konieczno$¢ wezwania do udzialu w sprawie kolejnego pozwanego — F. O., co nie bylo
dopuszczalne na tym etapie postepowania (zdanie drugie art. 391 § 1 k.p.c.). Podkres$li¢ przy tym nalezy, ze F. O.
urodzil sie po wydaniu wyroku przez Sad Rejonowy, tj. w dniu 29 lipca 2016 r. (odpis skréocony aktu urodzenia —
k. 163). Zgodnie za$ z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tekst jednolity z dnia 8 wrze$nia 2016 r. Dz.U. z 2016 r. poz. 1610,
dalej — u.0.p.l.), jezeli w sprawie o oprdznienie lokalu okaze sie, ze w razie uwzglednienia pow6dztwa obowigzane do
oproznienia lokalu moga by¢ jeszcze inne osoby, ktore nie wystepuja w sprawie w charakterze pozwanych, sad wezwie
strone powodowa, aby w wyznaczonym terminie oznaczyla te osoby w taki sposob, by ich wezwanie bylo mozliwe, a w
razie potrzeby, aby wystapila z wnioskiem o ustanowienie kuratora. Zdanie drugie tego przepisu glosi, ze sad wezwie
te osoby do wziecia udzialu w sprawie w charakterze pozwanych. Niniejsza sprawa jest sprawa o opr6znienie lokalu,
wobec czego konieczne jest wezwanie F. O. do udzialu w niej w charakterze pozwanego.

Art. 15 ust. 1 u.o.p.l. spelia funkcje ochronng wobec oséb, ktére — jako np. domownicy — bytyby objete obowigzkiem
oproznienia pomieszczenia — na podstawie art. 791 § 1 k.p.c. — mimo niewskazania ich w tytule wykonawczym. Funkcja
ta wyraza sie w umozliwieniu tym osobom ubiegania sie o przyznanie prawa do lokalu socjalnego przez sad juz w
sprawie o oproznienie lokalu i dlatego przepis ten stanowi istotng gwarancje ochrony praw lokatorow, ktéra deklaruje
sama Konstytucja w art. 75 ust. 2 (pozostawiajgc ustawie okreslenie granic i sposobow tej ochrony). W ocenie Sadu
Okregowego, art. 15 ust. 1 u.0.p.l. nalezy jednak stosowa¢ nie tylko do domownikéw lokatoré6w w rozumieniu art. 2 ust.
1pkt 1u.0.p.1., ale i domownikéw oséb niebedacych lokatorami, gdy powodem w sprawie jest gmina w rozumieniu art.
4 ust. 2 u.0.p.l., a jednocze$nie okolicznoSci sprawy wskazuja, ze zachodzi potrzeba rozwazenia istnienia przestanek
przyznania lokalu socjalnego na podstawie art. 24 tej ustawy i strona pozwana o to wnosi. Zgodnie z art. 4 ust. 2
u.0.p.l., do zadan gminy nalezy bowiem, w wypadkach przewidzianych w ustawie, zapewnianie lokali socjalnych, a
takze zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach. Jeden z takich wypadkéw
uregulowany zostal w art. 24 u.o.p.l. Mimo zatem nieobjecia os6b niebedacych lokatorami ochrong praw lokatorow,
znajdujaca zakotwiczenie w Konstytucji RP, a rozwiniecie w ustawie o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ustawa ta przewiduje, w art. 24, podstawe prawng do orzeczenia o
uprawnieniu do lokalu socjalnego takze wobec osoby, ktéra nie jest lokatorem w jej rozumieniu. Trafnie, w ocenie
Sadu Okregowego, wskazuje sie w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego
z dnia 17 czerwca 2003 r. sygn. III CZP 41/03), ze ustawa ta przewiduje zatem dwie odrebne podstawy orzekania
przez sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. W stosunku do os6b, ktore byly lokatorami podstawe
taka stanowi art. 14 ust. 3, natomiast w stosunku do oséb samowolnie zajmujacych lokal, podstawa ta jest art. 24.
Z przepisu tego wynika, ze przyznanie uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego jest mozliwe, jezeli w $wietle
zasad wspolzycia spolecznego byloby to szczegdlnie usprawiedliwione. W ocenie Sadu Okregowego zasadnie przy tym
wywiedziono w uzasadnieniu wyzej przywolanej uchwaly, ze literalne brzmienie tego przepisu nie powinno stanowié
przeszkody do przyjecia, ze sad moze orzec o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego przez osobe samowolnie
zajmujacg lokal juz w wyroku nakazujacym jego oproznienie. Brak mozliwo$ci rozstrzygniecia tej kwestii juz w wyroku
eksmisyjnym i pozostawienie domownikowi osoby niebedacej lokatorem mozliwo$ci dochodzenia ochrony jej praw,
przyznanych w art. 24 przedmiotowej ustawy, jedynie na drodze osobnego powodztwa przeciwko gminie, byloby
nieracjonalne wowczas, gdy powodem w sprawie o eksmisje jest wla$nie gmina. Skoro zatem nie budzi watpliwosci,
jak trafnie wywiodl Sad Najwyzszy w uzasadnieniu uchwaly z dnia 20 maja 2005 r. (sygn. III CZP 6/05), ze art. 24
ustawy o ochronie praw lokatoréw moze byé¢ podstawa prawna powodztwa o ustalenie uprawnienia do zawarcia z
gming umowy o najem lokalu socjalnego, to brak jest przeszkod do orzeczenia, na podstawie tego przepisu, juz w



wyroku eksmisyjnym zapadajacym w sprawie z powodztwa takiej gminy, jesli domaga sie tego strona pozwana. Z tych
przyczyn, przepis art. 15 ust. 1 u.o.p.l. znajduje zastosowanie w niniejszej sprawie.

Dlatego tez, na podstawie art. 386 § 2 k.p.c., Sad Okregowy uchylil wyrok Sadu Rejonowego w zaskarzonym zakresie i
przekazal sprawe temu Sadowi do ponownego rozpoznania, a na podstawie art. 108 § 2 k.p.c. pozostawil temu Sadowi
rozstrzygniecie o kosztach procesu w instancji odwolawcze;j.

Mariusz Jablonski Anna Wrembel — WoZniak Michal Marcysiak



