Sygn. akt VI C 1315/22

UZASADNIENIE

Przedmiot i przebieg postepowania

1. Pozwem z dnia 28 czerwca 2022 r. powod, (...) W., wniost o nakazanie pozwanym M. B. (1), A. B., M. B. (2) i N. B.
opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. wraz ze wszystkimi osobami i rzeczami prawa
ich reprezentujacymi oraz wydanie go powodowi, zasadzenie od pozwanej M. B. (1) na rzecz powoda zwrotu kosztow
postepowania i orzeczenie o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego. Powod wskazal, ze
laczyta go z pozwanymi umowa najmu przedmiotowego lokalu zawarta na czas oznaczony do dnia 31 grudnia 2025 . Z
tego tytulu pozwana M. B. (1) miala oplacac czynsz najmu, z czego sie nie wywigzala, wobec czego powdd wypowiedzial
pozwanym umowe najmu. Pozwani za§, pomimo wezwania, nie opuscili zamieszkiwanego lokalu. (pozew, k. 3-v)

2. Pozwani nie zajeli stanowiska w sprawie, nie ustosunkowali sie do twierdzen powoda.

Ustalenia faktyczne

3. M. B. (1) zamieszkuje wraz z dzie¢mi A. B., M. B. (2) i N. B. wlokalu socjalnym nr (...) przy ul. (...) w W.. Lokal ma

powierzchnie uzytkowa 46,08 m?, sklada sie z pokoju, kuchni bez oéwietlenia naturalnego, przedpokoju oraz lazienka
bez WC, WCi korytarza. Uprzednio M. B. (1) i dzieci zamieszkiwali (wszyscy jako najemcy) w tym lokalu na podstawie
umowy najmu socjalnego lokalu z dnia 23 lipca 2021 r., ktéra zostala zawarta na czas oznaczony, do dnia 31 grudnia
2025T.

(umowa najmu, k. 6-7; o§wiadczenie, k. 12; protokol czynnoéci, k. 40)

4. W zwiazku z brakiem dokonywania przez M. B. (1) platnoSci z tytulu czynszu za najem lokalu, miasto w dniu 19
listopada 2021 r. wystosowalo do niej wezwanie do zaplaty zadluzenia, ktore wedlug stanu na dzien 31 pazdziernika
2021 r. wynosito 1 864,78 zl. Pismo powr6cito do nadawcy po podwojnej awizacji, w dniu 10 grudnia 2021 1.

(ostateczne wezwanie do zaplaty, k. 8, potwierdzenia nadania i zwrotu przesylki, k. 8v, 10)

5. Pismem z dnia 30 marca 2022 r. miasto wypowiedzialo najemcom umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
przy ul. (...) w W. w zwiazku ze zwloka z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu przekraczajaca trzy
pelne okresy platno$ci. Zaleglo$¢ ta na dzien 28 lutego 2022 r. wynosila 3 582,08 zl. Miasto wezwalo roéwniez do
dobrowolnego przekazania lokalu. Pismo, wedle jego treéci, zostalo skierowane osobiscie do M. B. (1) oraz do niej
jako przedstawicielowi ustawowemu maloletnich najemecow. Miasto wysltato pismo w dwéch przesytkach — do M. B.
(1) osobiécie oraz do M. B. (1) jako przedstawicielowi ustawowemu matloletnich. Obie przesytki M. B. (1) odebrala 5
kwietnia 2022 1.

(wypowiedzenie, k. 10, potwierdzenia odbioru przesytek, k. 10v,11)

Omoéwienie dowodow

6. Sad ustalil powyzszy stan faktyczny na podstawie dowodéw z dokumentéw dolgczonych do pozwu, ktérych
prawdziwo$¢ i autentyczno$é nie nasuwaty watpliwosci. Ich tre$é nie odbiega od typowych, powszechnie stosowanych
wzoréw umow i dokumentoéw stosowanych przez (...) W. (ktére Sad zna z racji sprawowanego urzedu i rozpoznawania
innych tego rodzaju spraw).

Ocena prawna

7. Powodztwo o oproéznienie lokalu zostalo uwzglednione wyrokiem zaocznym.



Podstawa do wydania wyroku zaocznego

8. Zgodnie z art. 339 § 1 k.p.c. Sad moze wyda¢ wyrok zaoczny na posiedzeniu niejawnym, gdy pozwany w
wyznaczonym terminie nie zlozyl odpowiedzi na pozew. W niniejszej sprawie, odpis pozwu wraz zalacznikami
zostal doreczony pozwanym za poérednictwem komornika w dniu 4 listopada 2022 r. (protokol, k. 40). W terminie
zakre§lonym przez Sad pozwani nie zlozyli jednak odpowiedzi na pozew. Tym samym zaszly przestanki do wydania
wyroku zaocznego w niniejszej sprawie.

9. Zgodnie z art. 15 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w sprawie o wydanie lokalu mieszkalnego wydanie
wyroku zaocznego moze nastgpi¢ wylacznie po przeprowadzeniu postepowania dowodowego. Przepisu art. 339 §
2 kodeksu postepowania cywilnego nie stosuje sie. Z uwagi na to Sad przeprowadzil postepowanie dowodowe,
opierajace sie na zalaczonych przez powoda dowodach z dokumentéw, i na tej podstawie ustalil, Ze pozwani zajmuja
lokal nalezacy do powoda bez tytulu prawnego, albowiem umowa najmu lokalu socjalnego zostala im skutecznie
wypowiedziana.

Zadanie wydania lokalu

10. Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala
mu wydana, chyba Ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

11. Na podstawie zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego ustalono, ze pozwani zamieszkuja lokal nalezacy
do powoda bez tytulu prawnego, albowiem umowa najmu lokalu socjalnego zostala im skutecznie wypowiedziana. M.
B. (1) odebrala korespondencje skierowana do niej samej oraz (w oddzielnej przesylce) do niej jako przedstawicielowi
ustawowemu maloletnich dzieci. Z tego powodu Sad w pkt 1 wyroku nakazal pozwanym opro6znic¢ i opuscic¢ lokal nr
(...) polozony w budynku przy ul. (...) w W. oraz wydaé¢ go powodowi.

Orzeczenie o prawie do najmu socjalnego lokalu

12. Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu albo braku takiego uprawnienia wobec oséb,
ktorych nakaz dotyczy. Obowigzek zapewnienia najmu socjalnego lokalu cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na
miejsce polozenia lokalu podlegajacego opréznieniu. W mysl ust. 3 tego przepisu Sad, badajac z urzedu, czy zachodza
przestanki zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, orzeka o uprawnieniu oséb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegdlna sytuacje materialng i rodzinng.

13. Zgodnie za$ z ust. 3 art. 14 ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu wobec: kobiety w cigzy, maloletniego, osoby niepelnosprawnej w rozumieniu ustawy z dnia 27 sierpnia 1997 r. o
rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu oséb niepelnosprawnych (Dz. U. z 2018 r. poz. 511, z p6Zn. zm.)
lub ubezwlasnowolnionego oraz osoby sprawujacej nad nim opieke i wspdlnie z nim zamieszkalej, obloznie chorego,
emeryta lub rencisty spelniajacego kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej status
bezrobotnego, osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly - chyba ze osoby te moga
zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany lub ich sytuacja materialna pozwala na zaspokojenie potrzeb

mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

14. Majac wiec na wzgledzie stanowisko wyrazone w uchwale Sadu Najwyzszego z dnia 5 kwietnia 2013 roku, sygn.
IIT CZP 11/13, iz ,w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu socjalnego sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktorych nakaz dotyczy”, Sad zbadal przestanki celem
ustalenia uprawnien pozwanych do lokalu socjalnego.

15. W przedmiotowej sprawie, zostaly spelnione przestanki obligatoryjne do przyznania lokalu socjalnego pozwanym.
Pozwana M. B. (1) jest bowiem matka maloletnich pozwanych A. B., M. B. (2) i N. B., wspoélnie z nimi zamieszkuje
i sprawuje nad nimi opieke. Zgromadzony w sprawie material dowody nie pozwala stwierdzi¢, by ich sytuacja



materialna pozwalala na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie lub by mogli oni zamieszka¢ w
innym lokalu niz dotychczas uzywany.

16. Dlatego tez Sad orzekajac, ze przystuguje pozwanym prawo do lokalu socjalnego jednoczesnie nakazal wstrzymanie
oproznienia lokalu mieszkalnego przez pozwanych do czasu zlozenia przez (...) W. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego, zgodnie z dyspozycjg ust. 6 art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw. (pkt 2 i 3 wyroku).

17. Z uwagi na ten przepis szczegblny wyrokowi zaocznemu nie nadaje sie rygoru natychmiastowej wykonalnosci z
art. 333 § 1 pkt 3 k.p.c.

Koszty postepowania

18. Rozstrzygniecie o kosztach postepowania oparto na art. 98 § 1 k.p.c. Jako ze powod jest wygrywajacym w
niniejszej sprawie, wiec to jemu przystuguje od pozwanych zwrot kosztéw procesu. Z tego tez wzgledu Sad zasadzil od
pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 440 z1, na ktéra sklada sie oplata od pozwu (200 z}) i koszty zastepstwa
procesowego (240 zl — na podstawie § 7 pkt 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie oplat za czynno$ci
radcow prawnych), powiekszong o odsetki ustawowe za op6znienie. Dodatkowo pozwana M. B. (1) zostala obciazona
kosztami w wysokos$ci 113,32 zt tytulem zwrotu kosztéw doreczenia korespondencji przez komornika okre$lonych
w postanowieniu wydanym przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy — Srédmiescia w

Warszawie w dniu 18 listopada 2022 r. (k. 39) wraz z odsetkami ustawowymi za opdZnienie (art. 98 § 1' k.p.c.).

(...)



