Sygn. aktI C 1084/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 pazdziernika 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny:
w skladzie:

Przewodniczacy : SSR Anna Oginska-Lagiewka

Protokolant: Kamila Klimowicz

po rozpoznaniu w dniu 1 pazdziernika 2014 r. w Warszawie

na rozprawie sprawy

z powodztwa D. G.

przeciwko Skarbowi Panistwa — Prezydentowi m.(...)

o zaplate

I. zasadza od pozwanego Skarbu Panstwa — Prezydenta m.(...)na rzecz powoda D. G.kwote 1.483, 15 (jeden tysiac
czterysta osiemdziesiat trzy 15/100) zlotych wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 13 pazdziernika 2014 roku do dnia

zaplaty;
II. oddala pow6dztwo w pozostalej czesci,

III. zasadza od powoda D. G.na rzecz pozwanego Skarbu Pafistwa — Prezydenta m.(...)kwote 369, 00 (trzysta
sze$tdziesiat dziewiet) zlotych

tytulem zwrotu kosztow procesu.

Sygn. aktI C 1084/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 28 kwietnia 2014 roku powod D. G.wnidst przeciwko Skarbowi Panstwa — Prezydentowi m. (...)o
zasadzenie kwoty 4.479,23 z}. wraz ustawowymi odsetkami od dnia wydania wyroku do dnia zaplaty. W uzasadnieniu
wyjasénil, iz w 1994 roku wplacit kaucje mieszkaniowa w kwocie 5.940.000 zl. na lokal mieszkalny nr (...)polozony
przy ul. (...)w W.. Nastepnie w 2012 roku wykupil na wlasno$¢ powyzszy lokal, za§ w 2013 roku wystapil o zwrot
zwaloryzowanej kaucji. W dniu 7 marca 2012 roku D. G.otrzymal odpowiedZ o przyznaniu kaucji po denominacji
w kwocie 594 zl. Do chwili obecnej zwaloryzowana kaucja nie zostala mu wyplacona przez Zarzad Mienia Skarbu
Panstwa, nawet w powyzszej kwocie / k. 1-3/.

W odpowiedzi na pozew pozwany wnidst o oddalenie powddztwa w zakresie kwoty 2.888,80 zl. W uzasadnieniu
pelnomocnik pozwanego wyjasnil, iz co do zasady pozwany nie kwestionuje sadowej waloryzacji kaucji mieszkaniowej
w oparciu o art. 358" § 1 k.c., jednakze wnosi o ustalenie jej wysoko$ci w zdecydowanie mniejszej kwocie niz kwota
zadana przez powoda. Wnio6st o oddalenie powodztwa ponad kwote 1.590,43 z}. oraz zasadzenie kosztéw procesu /
k. 33-36/.



Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Decyzja Nr (...) z dnia 14 marca 1994 roku przyznano D. G. lokal nr (...) przy ul. (...) w W.. Nastepnie w dniu 1
kwietnia 1994 roku pomiedzy Zarzadem (...) jako Wynajmujacym a D. G. jako Najemca zawarto umowe o najem
lokalu mieszkalnego wraz ze stwierdzeniem przedmiotu i warunkéw najmu. Przedmiotem umowy najmu byt lokal
mieszkalny nr (...) polozony w W. przy ul. (...) / k. 19-20/.

W dniu 7 kwietnia 1994 roku D. G. wplacil kaucje w kwocie 5.940.000 zt. / k. 18/.

W dniu 18 stycznia 2012 roku doszlo pomiedzy Skarbem Panistwa — Prezydentem m. (...)a malzonkami: D. G.i M. G.do
podpisania w formie aktu notarialnego umowy w przedmiocie ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego
nr (...)polozonego w W.przy ul. (...), sprzedazy i oddania cze$ci gruntu w wspoluzytkowanie wieczyste. / k. 4-16/.

Pismem z dnia 16 wrze$nia 2013 roku D. G. wnidst o zwrot kaucji mieszkaniowej / k. 21/.

W pi$mie z dnia 26 wrze$nia 2013 roku Zarzad Mienia Skarbu Panstwa poinformowal D. G., iz nie przysluguje mu
zwrot kaucji mieszkaniowej z uwagi na to, ze nabycie prawa wlasno$ci lokalu za 5% jego wartoéci powoduje, ze
roszczenie o waloryzacje kaucji mieszkaniowej narusza zasady wspolzycia spolecznego i stanowi naduzycie prawa, a
w konsekwencji jest nieuzasadnione. Wobec powyzszego zaproponowano D. G. zwrot kaucji w kwocie 594 zl. / k. 22/.

W latach 1968-1995 w Polsce mialy miejsce znaczne procesy inflacyjne powodujace istotng zmiane sily nabywczej
polskiego pieniadza (fakt powszechnie znany — art. 228 § 1 kpc).

Przecietne miesieczne wynagrodzenie pracownikoéw w 1994 roku wynosilo 5.328.000 zlotych (obwieszczenie Prezesa
Gléwnego Urzedu Statystycznego z dnia 9 lutego 1995 r. w sprawie przecietnego miesiecznego wynagrodzenia
pracownikéw w 1994 roku i w czwartym kwartale 1994 roku — Monitor Polski nr 7, poz. 107 wydane na podstawie art.
18 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 17 pazdziernika 1991 r. o rewaloryzacji emerytur i rent, o zasadach ustalania emerytur i
rent oraz o zmianie niektorych ustaw — Dz.U. Nr 104, poz. 450, z 1992 r., Nr 21, poz. 84, z 1993 r. Nr 127, poz. 583 i
Nr 129 poz. 602, Z 1994 r. Nt 84, poz. 385 oraz z 1995 r. Nt 4 poz. 17 ).

Przecietne miesieczne wynagrodzenie w drugim kwartale 2014 roku wynioslo 3.739,97 zlotych brutto (Komunikat
Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego z dnia 11 sierpnia 2014 roku w sprawie przecietnego wynagrodzenia w
drugim kwartale 2014 roku — Monitor Polski poz. 682, wydany na podstawie art. 20 pkt 2 ustawy z dnia 17 grudnia
1998 roku o emeryturach i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych, opubl. Dz.U. z 2013 r., poz. 1440, z po6zn.
zm. ).

Powyzszy stan faktyczny byl w sprawie niesporny i zostal ustalony na podstawie zalaczonych do akt sprawy
dokumentow, ktorych prawdziwosé i wiarygodno$c¢ nie nasuwala zadnych watpliwosci i nie byla kwestionowana przez
strony.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Bezsporna w niniejszej sprawie pozostawala zasadno$¢ waloryzacji kaucji mieszkaniowej wplaconej w 1994 roku przez
powoda. Sporna natomiast pozostawala wysoko$¢ zwaloryzowanego $wiadczenia. Pozwany podniosl, iz najwyzsza
wartoScia do jakiej moze by¢ zwaloryzowana kaucja mieszkaniowa to kwota 1.590,43 zl., powod za$ wnosil o zaplate
4.479,23 zlotych tytulem zwaloryzowanej kaucji mieszkaniowe;j.

Zgodnie z art. 36 ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. Nr 71, poz. 733 z p6zn. zm.) kaucja wplacona przez najemce w
okresie obowiazywania ustawy, o ktérej mowa w art. 39, podlega zwrotowi w zwaloryzowanej kwocie odpowiadajacej
przyjetemu przy jej wplacaniu procentowi wartoéci odtworzeniowej lokalu obowiazujacej w dniu jej zwrotu, w
okre$lonym tym przepisem terminie. Zwrocona kwota nie moze by¢ jednak nizsza od kwoty kaucji wplaconej przez
najemce. Waloryzacje kaucji na warunkach okreslonych w ustawie dopuszcza zatem ustawodawca. Jednocze$nie za



zasadnoscia sadowej waloryzacji kaucji mieszkaniowej wypowiedzial sie Sad Najwyzszy w uchwale z dnia 26 wrze$nia
2002 roku (IIT CZP 58/02, OSNC 2003/9/117), wskazujac iz przepis art. 36 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733)

nie wylagcza mozliwosci stosowania art. 358' § 3 ke w zakresie waloryzacji wierzytelno$ci o zwrot kaucji wplaconej
przez najemce przed dniem 12 listopada 1994 roku. Potwierdzil takze, ze wierzytelno$¢ najemcy obejmujaca zwrot
sumy pienieznej wplaconej wynajmujacemu jako tzw. kaucja mieszkaniowa stanowi wierzytelnoé¢ pieniezna w sensie
$cistym (art. 358" § 1 ke). W éwietle powyzszego stanowiska judykatury podnieéé nalezy, iz skoro powod wplacila

kaucje mieszkaniowa w kwietniu 1994 roku, to do jej waloryzacji zastosowanie znajdzie art. 358" § 3 k.

W przedmiotowej sprawie zachodzily przestanki dokonania sadowej waloryzacji, wynikajace z przepisu art. 358" § 3 ke,
wedlug ktérego w razie istotnej zmiany sily nabywczej pieniadza po powstaniu zobowigzania, sagd moze po rozwazeniu
interesow stron, zgodnie z zasadami wspolzycia spolecznego, zmieni¢ wysoko$¢ lub sposéb spelienia §wiadczenia
pienieznego, chociazby byly ustalone w orzeczeniu lub umowie.

Zasadnicza przeslanka waloryzacji sadowej jest istotna zmiana sily nabywczej pieniadza. W przedmiotowej sprawie
od chwili wplaty kaucji mieszkaniowej przez powoda, tj. 7 kwietnia 1994 roku, nastapila istotna zmiana sity nabywczej
pieniagdza i byla to okoliczno$é bezsporna. Zmiana ta wynikala przede wszystkim z wystepujacej w Polsce na przelomie
lat osiemdziesiatych i dziewiecdziesiatych hiperinflacji.

Sad uznal, iz w sprawie zachodzily przeslanki zmiany jedynie wysokosci §wiadczenia bez zmiany sposobu spelnienia
tego $wiadczenia. Poza tym powod nie wnosil o zmiane sposobu spehienia, lecz tylko wysoko$ci §wiadczenia.

Sad dokonal waloryzacji z uwzglednieniem zasad wspolzycia spolecznego, po rozwazeniu intereséw stron. Sad
Rejonowy podzielil poglad wyrazany w orzecznictwie i doktrynie, ze w razie zastosowania sadowej waloryzacji
Swiadczen pienieznych skutki zmiany sily nabywczej pieniadza rozklada sie na obie strony. Sad bowiem ma rozwazy¢

interesy stron, kierujac sie zasadami wspélzycia spolecznego. W éwietle formuly art. 358 ' § 3 ke rozlozenie na
strony ryzyka zwigzanego ze zmiang warto$ci realnej pienigdza nie musi by¢é rdwnomierne, niemniej jednak w
jego wyniku nie powinno nigdy dochodzi¢ do rozstrzygnie¢ prowadzacych do wzbogacenia jednej strony kosztem
drugiej. W kazdym razie nieuzasadnione jest obciazanie wylacznie dluznika skutkami deprecjacji pieniadza (Bieniek
Gerard, Ciepla Helena, Dmowski Stanistaw, Gudowski Jacek, Kolakowski Krzysztof, Sychowicz Marek, Wisniewski
Tadeusz, Zulawska Czeslawa Komentarz do kodeksu cywilnego. Ksiega trzecia. Zobowigzania. Tom I Warszawa 2002
Wydawnictwo Prawnicze LexisNexis wydanie IV zmienione). Takie stanowisko bylo rowniez wielokrotnie wyrazane
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z 25 lipca 2001 roku, I CKN 127/01, wyrok Sadu
Najwyzszego z 19 stycznia 1999 roku, IT CKN 202/98, OSNC 1999/6/121, wyrok Sadu Najwyzszego z 7 lutego 2001
roku, V. CKN 199/00). Miedzy innymi w uzasadnieniu wyroku z 7 lutego 2001 roku Sad Najwyzszy stwierdzil, ze fakt, iz
powod nie mogt przeciwstawié sie inflacji, a pozwany byl zmuszony do lokowania sktadki na narzuconych warunkach,
podczas gdy w pdzniejszym okresie wysoko$c skladki nie zapewnita oplacalnoéci umowie, Sad winien wzigé pod uwage
analizujac sprawe pod katem przeslanek zawartych w art. 358" § 3 ke, a zwlaszcza uwzglednienia sthusznego interesu
stron. Rozwazenia w takiej sytuacji wymaga obnizenie naleznej powodowi kwoty w taki sposéb, by stuszny interes
powoda byl chroniony o tyle, o ile nie koliduje z interesem pozwanego, rowniez zaslugujacym na ochrone, bowiem
przerachowanie §wiadczenia powinno uwzgledniac interesy obu stron. Jednakze oceny sytuacji stron dokona¢ nalezy
z punktu widzenia zasad wspolzycia spolecznego, w zwiazku z czym nie mozna akceptowaé, by zasady te zostaly w
dostatecznym stopniu uwzglednione przy obcigzeniu uposazonego skutkami zmian sily nabywczej pieniagdza w 70%,
a zakladu ubezpieczen jedynie w 30%, aczkolwiek osoba uposazona musi liczy¢ sie z tym, ze takze ona ponosi ujemne
skutki spadku wartosci pienigdza.

Sad Rejonowy kierujac sie powyzszymi wskazaniami obciazyt pozwanego skutkami zmiany sily nabywczej pieniadza
w 50%.



Sad dokonal waloryzacji naleznego powodowi §wiadczenia przyjmujac za miernik waloryzacji przecietne
miesieczne wynagrodzenie. Sad uznal, ze wlasciwym sposobem waloryzacji Swiadczenia bedzie ustalenie wartoéci
odzwierciedlajgcej stosunek $wiadczenia do przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w chwili wplacenia kaucji
(1994 roku) i w chwili na dzien zamkniecia rozprawy (wynagrodzenie za II kwartal 2014 roku — najpdzniej ogloszone
przez Prezesa GUS). Powyzszy sposob waloryzacji w ocenie Sadu zabezpiecza interesy stron, ponadto jest zgodny z
zasadami wspdlzycia spolecznego oraz z charakterem waloryzowanego $wiadczenia.

Przecietne miesieczne wynagrodzenie pracownikéw w 1994 roku wynosilo 5.328.000 zlotych. Przecietne miesieczne
wynagrodzenie w drugim kwartale 2014 roku wynosilo 3.739,97 zlotych brutto .

Od dnia 1 stycznia 1992 roku wynagrodzenia sa one wyrazane w kwocie brutto — tzn. powiekszone sg o zaliczke na
podatek dochodowy od 0s6b fizycznych (patrz art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym
od os6b fizycznych (tekst jednolity Dz.U. z 2000 roku, Nr 14, poz. 176 z p6zn. zm.). Za$ od 1 stycznia 1999 roku
dodatkowo wynagrodzenia zostaly ubruttowione, tj. powiekszone o uiszczane przez ubezpieczonego pracownika
skladki na ubezpieczenie spoleczne (art. 110 ust. 1 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 roku o systemie ubezpieczen
spolecznych (teks jednolity Dz.U. z 2007 roku, Nr 11, poz. 74 z p6Zn. zm.).

Wobec powyzszego wynagrodzenia z 1994 roku i 2012 roku trzeba sprowadzi¢ do wspdlnego mianownika przez
unettowienie wynagrodzenia z IT kwartalu 2014 roku.

Dlatego kwote wynagrodzenia za IT kwartal 2014 roku, tj. kwote 3.739,97 zlotych nalezy pomniejszy¢ o skladki
na ubezpieczenie spoleczne obciazajace ubezpieczonego. Obecnie suma tych skladek wynosi 13,71% w zwigzku z
obnizeniem od 1 stycznia 2008 roku skladki na ubezpieczenie rentowe (art. 1 pkt 2 w zw. z art. 4 ustawy z dnia 15
czerwca 2007 roku o zmianie ustawy o systemie ubezpieczen spolecznych oraz niektérych innych ustaw - Dz.U. Nr 115,
poz. 792). Obecnie skladka na ubezpieczenie rentowe wynosi 6% podstawy wymiaru. Pomniejszenie wynagrodzenia
o skladki na ubezpieczenie spoleczne nalezy wykona¢ wedlug nastepujgcego dzialania: 3.739,97 zlotych pomnozone
przez 13,71% daje 512,75 zlotych; kwota 3.739,97 zlotych pomniejszona o 512,75 zlotych daje 3.227,22 zlotych.

Aby uzyskaé wynagrodzenie netto, kwote po odliczeniu skladek na ubezpieczenie spoleczne, tj. 3.227,22 zlotych, nalezy
pomniejszy¢ o skladki na ubezpieczenie zdrowotne i zaliczke na podatek dochodowy (art. 22 ustawy z dnia 26 lipca
1991 roku o podatku dochodowym od oséb fizycznych).

W tym celu od kwoty 3.227,22 zlotych nalezy nastepnie odja¢ obowiazujaca w 2014 roku kwote uzyskania przychodu w
wysokosci 111,25 zlotych (art. 22 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o0 podatku dochodowym od 0s6b fizycznych
— t,j. Dz. U. z 2000r. Nr 14, poz. 176, z pdzn. zm.), tj.: 3.227,22 zlotych pomniejszone o 111,25 daje 3.115,97 ztotych.
Dzialanie to niezbedne jest to obliczenia naleznej zaliczki na podatek dochodowy.

Uzyskana kwota stanowi podstawe obliczenia naleznego podatku (art. 26 ustawy z dnia 26 lipca 1991 roku o podatku
dochodowym od 0s6b fizycznych). W tym celu — przy zastosowaniu obowiazujacej w 2014 roku skali podatkowej —
kwote 3.115,97 nalezy pomnozy¢ przez skale podatku 18% i od kwoty tej odjaé tzw. kwote wolna od podatku, wynoszaca
w 2014 roku 46,33 zlotych miesiecznie. I tak 3.115,97 zlotych pomnozone przez 18% i pomniejszone o 46,33 zlotych
daje 514,54 zlotych podatku (art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 26 lipca 1991 r. o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych
—t.j. Dz. U. z 2000r. Nr 14, poz. 176, z pdzn. zm.).

Zaliczka na podatek dochody od 0s6b fizycznych stanowi natomiast réznice pomiedzy obliczonym w wyzej wskazany
sposob podatkiem a skladka na ubezpieczenie zdrowotne podlegajaca odliczeniu od podatku, ktéra stanowi 7,75% z
kwoty 3.227,22 zlotych. I tak 514,54 — (7,75% z 3.227,22 zlotych) daje kwote 264,43 zlotych (art. 27b ustawy z dnia
26 lipca 1991 roku o podatku dochodowym od 0séb fizycznych).

Skladki na ubezpieczenie zdrowotne podlegajace potraceniu z wynagrodzenia za prace wynosza obecnie 9% podstawy
ich wymiaru (art. 79 ust. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 roku o §wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych



ze Srodkéw publicznych - Dz.U. Nr 210, poz. 2135 z pdzn. zm.), tj. w niniejszym przypadku kwoty 3.227,22 zlotych. A
mianowicie 9% z 3.227,22 zlotych daje kwote 290,45 zlotych.

Wynagrodzenie netto wynosi zatem 2.672,34 zlotych, tj. stanowi réznice pomiedzy kwotg 3.227,22 i kwotami 264,43
zlotych (skladki na ubezpieczenie zdrowotne) i 290,45 zlotych (zaliczka na podatek dochodowy od oséb fizycznych).

Dopiero w ten sposéb uzyskana kwota jest kwota netto przecietnego wynagrodzenia w II kwartale 2014 roku dla
celow emerytalnych i rentowych. Kwote te nalezy pomnozy¢ przez tzw. wspolezynnik waloryzacyjny, ktory wynosi 1,11
(5.940.000 zl. podzielone przez kwote wynagrodzenia z 1994 roku — 5.328.000 zl. daje 1,11).

Powo6d winien zatem otrzymac zwaloryzowana kaucje w kwocie 2.966,30 zlotych (2.672,34 zlotych pomnozone przez
1,11).

Z uwagi jednak na fakt, ze ujemnych nastepstw inflacji nie powinna ponosi¢ tylko jedna ze stron zobowigzania, lecz
ciezar ten powinien zostaé¢ rozlozony na obie strony stosunku obligacyjnego, Sad przyjal, iz zmiana sily nabywczej
pieniadza obcigza pozwanego w 50%. Tak wiec kwota zwaloryzowanego $wiadczenia obcigzajaca pozwanego wynosi
1.483,15 zlotych (50% z 2.966,30 zlotych).

W ocenie Sadu przedstawiony powyzej sposdb waloryzacji §wiadczenia uwzglednia interesy obu stron i jest zgodny
z zasadami wspoélzycia spolecznego, a uzyskana kwota zwaloryzowanego Swiadczenia rozklada na obie strony skutki
utraty sily nabywczej pieniadza w okresie ubezpieczenia.

O odsetkach ustawowych Sad orzekl, na podstawie przepisow art. 359 k.c wzw. z art. 481 § 11 2 k.c., zgodnie z zadaniem
powbddztwa to jest od dnia wydania wyroku do dnia zaplaty.

W zwiazku z powyzszym powodztwo w pozostalym zakresie nalezato oddalié.

W niniejszej sprawie Sad uwzglednil powodztwo wytoczone przez powoda w czeSci. O kosztach procesu Sad orzekl
na podstawie atrt.100 k.p.c. zgodnie z zasada stosunkowe rozliczenia kosztow procesu. W sktad kosztéw naleznych
stronie powodowej wchodza: oplata sadowa od pozwu w wysoko$ci 100 zlotych (art. 28 ustawy z dnia 28 lipca 2005
roku o kosztach sadowych w sprawach cywilnych — Dz.U. Nr 167, poz. 1398 z p6zn. zm.), za$ w sklad kosztow procesu
naleznych stronie pozwanej wchodza koszty zastepstwa procesowego w kwocie 600 zt (§ 2 wzw. z § 4 wzw. z § 6 pkt 3
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci radcéw prawnych
oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z
urzedu, Dz.U. Nr 163, poz. 1349 z pdzn. zm.). Uwzgledniajac stosunek wygranej — powod wygral spor w 33%, nalezalo
zasadzi¢ od powoda na rzec pozwanego kwote 369 zl. tytulem zwrotu kosztéw procesu.

z./ odpis wyroku wraz uzasadnieniem doreczy¢ powodowi.



