Sygn. akt I C 307/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 24 lipca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Karol Smaga

Protokolant: Magdalena Celej

po rozpoznaniu w dniu 24 lipca 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa A. B.

przeciwko miastu (...)

o ustalenie wstapienia w stosunek najmu

L. ustala, ze A. B. wstgpita z dniem 23 lipca 2013 roku w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego
w budynku numer (...), przy ulicy (...) w W. w miejsce matki Z. R.,

II. zasadza od miasta (...)na rzecz A. B.kwote 817 (osiemset siedemnascie) zlotych tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt I C 307/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 31 stycznia 2014 roku (data nadania pisma w placéwce pocztowej) powddka A. B. — reprezentowana
przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie adwokata L. C. (vide pelnomocnictwo, k. 5), wniosla o ustalenie
wstapienia w stosunek najmu lokalu mieszkalnego numer (...) polozonego przy ul. (...) w W. oraz o zasadzenie na jej
rzecz kosztéw procesu wedlug norm przepisanych, z uwzglednieniem kosztoéw zastepstwa procesowego.

Uzasadniajac swoje zadanie strona powodowa podniosla, iz stale zamieszkiwala z najemczynig przedmiotowego
lokalu od lutego 2006 roku do chwili §mierci Z. R.. Lokal przy ul. (...) stanowil centrum jej spraw zyciowych. Fakt
stalego pobytu powodki w przedmiotowym lokalu nie zostal nigdzie zarejestrowany z uwagi na jej zameldowanie w
charakterze stalego najemcy w mieszkaniu numer (...) przy ul. (...) w W., co zwigzane bylo z obawa konieczno$ci
zamiany przedmiotowego lokalu na mniejszy metrazowo. Nadto konieczno$¢ zamieszkania z matka spowodowana
zostala jej ciezka choroba nowotworowa i ograniczong mozliwos$cia samodzielnej egzystencji (vide pozew, k. 1 - 4).

W odpowiedzi na pozew z dnia 14 marca 2013 roku (data nadania pisma w placéwce pocztowej) pozwany miasto (...)—
reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika w osobie radcy prawnego J. G.( vide pelnomocnictwo, k. 31),
wniost o oddalenie powodztwa oraz zasadzenie na jego rzecz kosztéw procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych.

Uzasadniajac swoje stanowisko pozwany wskazal, ze z przeprowadzonej analizy dokumentéw bedacych w jego
posiadaniu, a znajdujacych sie w aktach spornego lokalu, jednoznacznie wynika, iz matka powddki od 2003 roku do
$mierci w 2013 roku mieszkala sama. Nadto pozwany podkredlil, iz wszelka korespondencja kierowana do Z. R., a



dostarczana bezposérednio do lokalu byta odbierana wylacznie przez najemczynie. Natomiast wszelkie oplaty zwigzane
z uzytkowaniem przedmiotowego lokalu byly naliczane, zgodnie z o§wiadczeniami matki powodki, rowniez za jedna
osobe (vide odpowiedz na pozew, k. 29 — 30).

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Miasto (...)jest wlascicielem budynku mieszkalnego polozonego w W.przy ul. (...), w sklad ktorego wchodzi lokal
mieszkalny nr (...)(bezsporne).

Na mocy decyzji Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej numer Kw (...) z 11 pazdziernika 1962 roku o przydziale
lokalu mieszkalnego Z. R. i B. R. zawarli w dniu 11 pazdziernika 1962 roku z Administracja (...) Nr 8 umowe najmu
lokalu mieszkalnego numer (...) w budynku numer (...) przy ul. (...) w W. (decyzja o przydziale lokalu mieszkalnego,
k. 14 — 15; stwierdzenie przedmiotu i warunkéw najmu — umowa o najem lokalu mieszkalnego, k. 9 — 12).

Z. R. ze zwigzku malzenskiego z B. R. miala corke A. R. (1) i syna A. R. (2), ktdrzy zostali uprawnieni do wspdlnego
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu ze swoimi rodzicami (decyzja o przydziale lokalu mieszkalnego, k. 15; odpis
skrocony aktu urodzenia, k. 8).

B. R. zmarl w dniu 22 wrze$nia 2002 roku (odpis skrocony aktu zgonu, k. 16).

W dniu 8 listopada 2002 roku Z. R. zawarla z Administracjg (...) aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego numer
(...) przy ul. (...) w W., na podstawie ktérego w preambule umowy najmu jako najemca wpisana zostala wylacznie ona
(aneks do umowy najmu, k. 13).

Od 2002 roku A. B. bardzo czesto przebywala w mieszkaniu Z. R., albowiem ta zaczela podupadaé¢ na zdrowiu
(zeznania $wiadka P. B., k. 77; zeznania powddki A. B., k. 78).

Na poczatku 2006 roku z uwagi na stale pogarszajacy sie stan zdrowia matki, A. B. opuScila lokal polozony w W. przy
ul. (...) i wprowadzila sie na stale do mieszkania zajmowanego przez Z. R. (zeznania §wiadka A. D., k. 76; zeznania
swiadka Z. S., k. 77; zeznania Swiadka P. B., k. 77).

A. B. nie zostala zameldowana w lokalu matki z uwagi na konieczno$¢ stalego meldunku w lokalu numer (...) przy
ul. (...) w W., w ktérym pozostawila syna P. B. i swojego partnera. Meldunek w lokalu Z. R. wigzalby sie bowiem z
konieczno$cig zmiany posiadanego lokalu na mniejszy metrazowo (zeznania $§wiadka P. B., k. 77 — 78).

Lokal przy ul. (...) w W. skladal sie z dwoch izb, kuchni i lazienki. Z. R. sypiala w wiekszym pokoju z wneka i balkonem,
natomiast A. B. zajmowala mniejszy pokdj usytuowany od strony péinocnej. Lazienka zostala dostosowana do potrzeb
Z. R. (zeznania $wiadka Z. S., k. 77; zeznania powodki A. B., k. 78).

Z. R. z roku na rok coraz bardziej podupadala na zdrowiu i potrzebowala stalej opieki drugiej osoby. W zwigzku z
choroba nowotworowa pomoc corki A. B. stala sie niezbedna. Z. R. z czasem rowniez zaczela potrzebowaé opieki w
porze nocnej (zeznania Swiadka A. D., k. 76; zeznania powddki A. B., k. 78).

A. B. pomagala Z. R. we wszystkich, nawet najprostszych czynno$ciach zycia codziennego, tj. praniu, gotowaniu,
sprzataniu, robieniu zakupéw, prowadzeniu do lekarza. Chcac zapewnié matce calodobowa opieke w domu,
zrezygnowala z pracy etatowej. Biorac prace dorywcze, prosila sasiadki o pomoc przy mamie w czasie jej nieobecnosci.
Nadto przeprowadzila generalny remont mieszkania, kupita mamie telewizor, a jej syn P. B. pomagal trzepa¢ dywany
(zeznania $wiadka A. D., k. 76; zeznania $§wiadka Z. S., k. 77; zeznania $§wiadka P. B., k. 77; zeznania powodki A. B.).

Z. R. zmarla w dniu 23 lipca 2013 roku (odpis skrécony aktu zgonu, k. 17).

Po jej $émierci A. B.zwrdcila sie do Urzedu Miasta (...)o nabycie lokalu mieszkalnego numer (...)w budynku przy ul.
(...)w W, ktore spotkalo sie z odpowiedziag negatywna (pismo, k. 19).



Kolejnym pismem z dnia 16 sierpnia 2013 roku A. B.wniosla do Urzedu Miasta (...)o umozliwienie jej wstapienia
w stosunek najmu lokalu mieszkalnego zajmowanego przez zmarlg Z.R., co réwniez nie generowalo pozytywnej
odpowiedzi (podanie, k. 20).

Po $mierci matki A. B. nadal zamieszkuje w lokalu numer (...) przy ul. (...) w W., gdzie znajduje sie jej centrum zyciowe
(zeznania powodki A. B.).

Stan faktyczny zostal ustalony na podstawie wskazanych wyzej dowodoéw.

Zeznaniom powodki A. B. (vide zeznania powddki A. B., k. 78) dano wiare w caloSci, gdyz sa one szczere, spojne,
logiczne, wewnetrznie niesprzeczne, a przede wszystkim znajdujg potwierdzenie w materiale dowodowym, taki jak
zeznania $wiadkow P. B. (vide zeznania $wiadka P. B., k. 77 — 78), Z. S. (vide zeznania $wiadka Z. S., k. 77) i A.
D. (vide zeznania §wiadka A. D., k. 76), jak rowniez w dolgczonych do akt sprawy dokumentach. Zeznania powo6dki
sa podstawowym dowodem, od oceny ktorego uzalezniona zostala zasadno$¢ wniesionego przez nia powodztwa.
W takim przypadku judykatura wymaga, aby Sad wnikliwie i z duza doza ostroznosci ocenil wiarygodno$é¢ zeznan
powodki poprzez zbadanie zgodno$ci podawanych przez nig faktow ze wszystkimi szczegotami, jakie wynikaja z innych
dowododw, ktore sa niewatpliwe, czy to dla swej niepodatnoéci na zafalszowania, czy z racji pochodzenia od oséb,
ktorych obiektywizm w danej sprawie nie moze zostaé zakwestionowany.

Powddka A. B. opisala ostatnie lata zycia Z. R., wskazujac na pomoc, jaka udzielala upadajacej na zdrowiu matce.
Zeznania w tej czedci nie budza watpliwo$ci Sadu, tym niemniej, iz koreluja z zeznaniami wszystkich powolanych w
sprawie Swiadkow. Stale pogarszajacy sie stan zdrowia zmarlej najemczyni i koniecznoé¢ sprawowania calodobowej
opieki przez A. B. znajduje potwierdzenie w zgromadzonym w sprawie materiale, w tym przede wszystkim w
osobowych Zrodlach dowodowych. Zaréwno A. D., jak i Z. S., od 2006 roku codziennie widywaly powodke w
lokalu Z. R., jak tez w sposob nie budzacy watpliwoSci potwierdzily pogarszajacy sie stan zdrowia najemczyni, jej
uzaleznienie od corki w czasie wykonywania podstawowych czynnoSci zyciowych, jak i opieke, jaka corka otaczala
matke. Majac bezposredni kontakt z powddka na sali, Sad stwierdzil, iz obie kobiety laczyla niesamowita wiez. Cérka
podporzadkowala swoje zycie pomocy schorowanej matce, sprawujac nad nig opieke. Zeznania powo6dki sa w tym
zakresie regularne, wywazone, przekonywujace i zgodne z zasadami do$wiadczenia zyciowego.

Calo$¢ zeznan A. B.jest spojna i logiczna i jako taka zasluguje na uwzglednienie. Réwniez i w tym przypadku
Sad nie doszukal sie okoliczno$ci mogacych podwazyé wiarygodno$¢ powddki. Tym samym pomimo dokumentéw
przedlozonych przez pozwanego miasto (...), majacych na celu zdyskredytowanie prawdoméwnosci A. B., nalezy
z calg stanowczo$cia podkreslié, iz to wlasnie wskazywany przez nig stan faktyczny znalazl odzwierciedlenie w
przeprowadzonym postepowaniu dowodowym.

Dano wiare zeznaniom $wiadka A. D. (vide zeznania $§wiadka A. D., k. 76) jako szczerym, spdjnym, rzeczowym
i logicznym. Swiadek mieszkala naprzeciwko zmarlej najemczyni, a tym samym miala codzienny kontakt z
powddka. Odwiedzajac sasiadke w domu, widziala przedmioty osobiste powodki, co potwierdza fakt jej wspolnego
zamieszkiwania z matka.

Walorem wiarygodno$ci Sad obdarzyl zeznania §wiadka Z. S. (vide zeznania §wiadka Z. S., k. 77) jako jasne, rzeczowe
i logiczne. Swiadek do 1996 roku pehila obowigzku dozorczyni, opiekujac sie m.in. klatka schodowg, w ktorej
zamieszkiwala powodka. Tym samym byla ona w stanie potwierdzié pogarszajacy sie stan zdrowia najemczyni Z. R.,
jak i stale przebywanie w jej lokalu corki A. B. od 2006 roku.

Dano wiare zeznaniom $wiadka P. B. (vide zeznania §wiadka P. B., k. 77 — 78), jako konsekwentnym, rzeczowym
i szczerym. Swiadek — syn powddki w sposob nad wyraz precyzyjny opisal stosunki laczace jego matke ze zmarly
najemczynig, wskazujac przy tym na pogarszajacy sie stan zdrowia Z. R., jak i konieczno$¢ opiekowania sie nig i w
konsekwencji wyprowadzke A. B. z lokalu przy ul. (...) w 2006 roku.



Za wiarygodne uznano dokumenty znajdujace sie w aktach sprawy. Dokumenty te zostaly sporzadzone przez
kompetentne osoby w ramach wykonywanych przez nie czynno$ci, a strony w toku rozprawy nie kwestionowaly ich
prawdziwo$ci; rowniez Sad dokonujac ich kontroli od strony formalnej i zawarto$ci merytorycznej nie dopatrzy! sie
uchybien ani §ladow wskazujacych na ich falszowanie przez podrabianie lub przerabianie.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Powodka wywodzi swoje roszczenie z art. 189 k.p.c., w my$l ktérego mozna zada¢ ustalenia przez sad istnienia
lub nieistnienia stosunku prawnego lub prawa, gdy ma sie w tym interes prawny. W przypadku powddztwa o
ustalenie obowigzkiem strony powodowej jest przytoczenie okoliczno$ci faktycznych, wskazujacych na istnienie albo
nieistnienie stosunku prawnego lub prawa okre§lonego w zadaniu, to jest okolicznosci faktycznych wskazujacych
na istnienie normy indywidualno — konkretnej okreslajacej ten stosunek lub prawo. Strona powodowa winna tez
przytoczy¢ okolicznoéci faktyczne wskazujace na posiadanie interesu prawnego w ustaleniu istnienia albo nieistnienia
tego stosunku lub prawa, wykazanie przez powoda takiego interesu prawnego jest bowiem materialnoprawna
przeslanka powodztwa o ustalenie. Interes prawny jest interesem dotyczacym szeroko rozumianych praw i stosunkow
prawnych. Wystepuje on wowczas, gdy istnieje niepewno$¢ okre§lonego prawa lub stosunku prawnego, przy czym
niepewno$¢ ta moze by¢ przede wszystkim wynikiem kwestionowania oznaczonego prawa przez strone pozwana.
Wobec tego legitymacja procesowa bierna w procesie o ustalenie istnienia stosunku prawnego lub prawa przystuguje
osobie, ktora zaprzecza istnieniu prawa powoda.

W rozwazanej sprawie powddka winna zatem przede wszystkim wykazaé, ze powstala taka sytuacja prawna, w ktorej
doszto do watpliwoéci, czy przystuguje jej przymiot najemcy spornego lokalu i dlatego konieczne jest potwierdzenie
istnienia tego stosunku przez Sad w wyroku.

W analizowanym stanie faktycznym pozwany miasto (...Jodmoéwil powddce A. B.nabycia przez nig przedmiotowego
lokalu (k. 19), jak i uznania wstgpienia przez nig w stosunek najmu po zmarlej matce (k. 20).

Majac powyzsze na uwadze, zdaniem Sadu pomiedzy stronami zaistniala watpliwo$¢ co do istnienia stosunku najmu,
a w konsekwencji watpliwo$¢ co do dalszego obowigzywania umowy zawartej ze zmarla najemczynia. Tym samym
powddka ma niewatpliwie interes prawny w zadaniu ustalenia wstapienia w stosunek najmu w miejsce zmarlej
Z. R.. Trwajacy miedzy stronami spér oraz niepewno$§¢ powddki co do sfery praw jej przyslugujacych uzasadnia
potrzebe ostatecznego rozstrzygniecia kwestii jej wstapienia w stosunek najmu. Przesadzenie tego zagadnienia
wymaga dokonania oceny spelnienia przeslanek przewidzianych w art. 691 § 11 § 2 k.c.

W myél art. 691 k.c. w razie $émierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja: malzonek
niebedacy wspdlnajemcy lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktéorych najemca byl
obowigzany do §wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspdlnym pozyciu z najemca
(§ 1). Osoby te wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly z najemca w tym lokalu do
chwili jego $émierci (§ 2). W razie braku tych oséb stosunek najmu lokalu mieszkalnego wygasa (§ 3).

Niezbedna zatem przestanke wstapienia w stosunek najmu po zmarlym najemcy stanowi przynalezno$c¢ do okreslonej,
ze wzgledu na pokrewienstwo lub blisko$¢, kategorii osob wskazanej w art. 691 k.c. Wymog ten spelnia powddka A.
B., ktora jest corka zmarlej najemezyni.

Inne natomiast okolicznoSci, takie jak: wiek, stopien bliskoSci, dlugo$¢ okresu wspodlnego zamieszkania,
uzewnetrzniony wzgledem oséb trzecich sposéb korzystania z lokalu etc., nie majg znaczenia dla oceny, czy mozliwe
bylo wstapienie w stosunek najmu po zmartej Z. R..

Stwierdzenie w niniejszej sprawie, ze niewatpliwie A. B. spehila te przestanke, przesadza wiec automatycznie o
wstapieniu przez nig w stosunek najmu. W $wietle przedstawionych wyzej uwag stwierdzié¢ nalezy, iz przepis art.



601 k.c. regulujacy wstgpienie w stosunek najmu po zmartym najemcy przewiduje, ze wstapienie takie nastepuje z
mocy prawa. Nie wymaga sie zatem podjecia zadnych formalnych dzialan w tym kierunku. Nawet wyrok wydany
na podstawie tego przepisu ma charakter wylacznie deklaratywny, potwierdzajacy jedynie istnienie lub nieistnienie
stosunku najmu (vide uchwata Sagdu Najwyzszego z dnia 27 listopada 1990 r., sygn. akt III CZP 63/90).

Nie ulega bowiem watpliwosci, ze po $mierci Z. R. pozostal po niej okre§lony krag oséb bliskich, sposréd ktérych
jedynie powodka A. B. stale zamieszkiwala z nig az do chwili §mierci, co w konsekwencji prowadzi do stwierdzenia, iz
wstgpila ona z mocy prawa w stosunek najmu spornego lokalu.

W $wietle przeprowadzonego postepowania dowodowego, nie ulega nadto watpliwosci, iz A. B.spelila przestanke
stalego zamieszkiwania w lokalu numer (...)wraz z najemczynia az do jej $mierci. Kluczowe znaczenie ma interpretacja
okres$lenia stalego zamieszkiwania z najemca az do jego $mierci. Tre$¢ tego pojecia ksztaltuja dwa czynniki —
zewnetrzny, sprowadzajacy sie do faktycznego zajmowania wspolnego lokalu z najemca, jak i wewnetrzny, polegajacy
na zamiarze i woli wspolnego zamieszkiwania. O stalym zamieszkiwaniu z najemna mozna moéwi¢ wowczas, gdy osoba
bliska najemcy nie miala w tym czasie innego mieszkania, a lokal mieszkalny zajmowany razem z najemca stanowil dla
niej centrum spraw zyciowych. Powodka na poczatku 2006 roku opuécila zajmowany przez nig lokal numer (...)przy
ul. (...)w W., gdzie mieszkala wraz z partnerem i synem. Od 2006 roku do dnia dzisiejszego zamieszkuje w lokalu
numer (...)przy ul. (...)Jw W., a tym samym zdaniem Sadu, niewatpliwie w przedmiotowym lokalu koncentrowalo sie i
nadal koncentruje jej centrum aktywno$ci zyciowej. Tym samym okoliczno$¢ akcentowana przez pozwanego — miasto
(...), iz powodka nie zamieszkiwala w spornym lokalu, albowiem jak wynika ze skladanych o$§wiadczen przez Z.R.na
okoliczno$¢ wymiaru optat za wode i wywoz nieczysto$ci, najemczyni zamieszkiwala samotnie (k. 32 i 33 — 39), jak
i fakt osobistego odbioru przez zmarlg korespondencji (k. 40 — 50), nie pozbawia A. B.statusu wynikajacego z art.
6918118 2k.c.

W ocenie Sadu, biorac pod uwage caloksztalt zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego, nie ulega zadnych
watpliwodci, iz tre$¢ skladanych przez Z. R. o$§wiadczen, jak i fakt niezameldowania powodki w spornym lokalu,
wynikal przede wszystkim z obawy przed koniecznos$cia zamiany mieszkania polozonego przy ul. (...) na metrazowo
mniejsze w sytuacji wymeldowania z niego gléwnej najemczyni — powodki i pozostawienie jedynie syna P. B. i jego
partnerki A. W..

W zwiazku z powyzszym, przyjac nalezy, iz powodka A. B. wstapila w stosunek najmu lokalu nr (...) polozonego przy
ul. (...) w W. na mocy art. 691 k.c. w miejsce swojej matki Z. R. z dniem jej $mierci, tj. w dacie 23 lipca 2013 roku.

Majac powyzsze na uwadze w oparciu o przytoczone wyzej przepisy, Sad orzekt jak w punkcie I. wyroku.

O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o art. 98 k.p.c. W niniejszej sprawie Sad ustalil, ze A. B.wstapila w stosunek
najmu w miejsce zmartej najemezyni Z.R.. W zwiazku z tym to pozwany — miasto (...)jest ta strong procesu, ktéra
przegrala przedmiotowa sprawe, a zatem obowigzany jest zwro6cié powoddce poniesione przez nig koszty procesu. W
sklad kosztoéw naleznych stronie powodowej wechodzi kwota 600 zlotych z tytulu wynagrodzenia adwokata § 2 w zw. z
§ 4 w zw. z § 6 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez adwokata
z urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1348 ze zm.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zlotych oraz oplata
od pozwu w kwocie 200 zlotych (art. 27 pkt 12 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach
cywilnych (Dz. U. 2010 r., Nr 90, poz. 594 ze zm.).

Tym samym majac na uwadze powyzsze rozwazania i na podstawie powolanych powyzej przepiséw Sad Rejonowy dla
Warszawy — Srédmieécia w Warszawie orzekl, jak w czesci dyspozytywnej wyroku.



