Sygn. aktI C 3106/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 4 marca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSR Joanna Radzyniska - Glowacka
Protokolant Monika Rzgsowska

po rozpoznaniu w dniu 4 marca 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powbdztwa Miasta S. W.

przeciwko J. W, R W, K. W, P. W,, W. W.

0 rozwigzanie umowy najmu i o eksmisje

I. rozwigzuje umowe najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. zawarta pomiedzy J. W.i R. W. a Miastem S. W_;

II. nakazujeJ. W., R. W., K. W., P. W., W. W. opr6zni¢ i opuéci¢ lokal mieszkalny nr (...), polozony w W. przy ulicy
(...) wraz z osobami prawa ich reprezentujacymi i wszystkimi rzeczami i wydac go na rzecz powoda;

ITI. ustala, ze J. W., R. W., K. W., P. W., W. W. nie przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego ani
zamiennego;

IV. zasadza od J. W., R. W., K. W., P. W., W. W. solidarnie na rzecz m.st. W. kwote 380 zl (trzysta osiemdziesiagt
zlotych) tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Sygn. akt IC 3106/13

UZASADNIENIE

Pozwem datowanym na dzien 3 grudnia 2013 roku, wniesionym przeciwko J. W., R. W., K. W., P. W., W. W. strona
powodowa Miasto S. W. wnioslo o rozwigzanie umowy najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., nakazanie
pozwanym, aby opuscili i opréznili z rzeczy przedmiotowy lokal oraz zasgdzenie kosztéw procesu.

W uzasadnieniu pozwu strona powodowa wskazala, ze podstawa do rozwigzania umowy najmu jest przepis art. 11 ust.
10 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie kodeksu cywilnego, w zwiazku
z posiadaniem przez strone pozwana znacznego majatku w postaci nieruchomosci.

Dowdd: pozew wraz z zalgcznikami-k.1-67.

W odpowiedzi na pozew datowanej na dzien 17 lutego 2014 r. pozwani wnieéli o oddalenie powodztwa oraz o
zasadzenie kosztdw procesu.



W uzasadnieniu strona pozwana kwestionuje wystgpienie waznych przyczyn wskazanych ww. ustawie, ktore
uzasadnialby uwzglednienie powo6dztwa. Strona pozwana podkresla, iz informacje o posiadanym majatku zostaly
oparty na pobieznej analizie zebranych dokumentéw.

Dowod: odpowiedz na pozew wraz z zalgcznikami-k.74-192.
W toku procesu strony podtrzymaly swoje stanowiska.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

PozwaniJ. W.iR. W. sag najemcamilokalunr (...) przy ul. (...) wW.. Z dniem 2 lutego 1999 r. weszli w prawa i obowiazki
poprzedniej najemczyni lokalu.

Dowdd: umowa o najem lokalu mieszkalnego-k.10-13, aneks do umowy z dnia 26 listopada 1975 r.-k.14.
Przedmiotowy lokal sklada sie z 2 pokoi, kuchni, oraz pomieszczen przynaleznych o lacznej powierzchni 73, 85 m2.
Dowdd: protokdt pomiaru lokalu-k.15-16.

W przedmiotowym lokalu zameldowana jest pozwana J. W. oraz maloletnie P., K. i W. W.. W przedmiotowym lokalu
mieszka rowniez Pozwany R. W..

Dowdd: o$wiadczenie pozwanej J. W. z dnia 15 listopada 2012 r. —k.17-18.

Decyzja Nr (...) z dnia 24 paZzdziernika 2012 r. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego dla m.st. W. nakazal m.st.
W. usuniecie stwierdzonych nieprawidlowoéci w budynku przy ul. (...) w W. min. Przez wykonanie nowych stropow-
drewnianych, zelbetowych lub ceramicznych, wykonanie nowej konstrukeji drewnianej dachu metoda odtworzeniowa
zgonie z wytycznymi Konserwatora Zabytkow, odtworzenia pokrycia dachu wraz z obrébkami blacharskimi, osuszanie
i odgrzybienie Scian wewnetrznych i zewnetrznych, wykonanie instalacji hydroforni. O konieczno$ci wykonania
remontu i prawie do otrzymania lokalu zamiennego Powdd poinformowal pozwanych pismem z dnia 5 grudnia
2012 r. W tymze pi$émie Powo6d poinformowat pozwanych takze o koniecznosci weryfikacji uprawnien do wynajecia
lokalu zamiennego z zasobéw Miasta i w tym celu wezwat ich do zlozenia stosownego wniosku oraz o§wiadczen o ich
sytuacji majatkowej. Nastepnie pismem z dnia 2 stycznia 2013. Powod, w zwigzku z koniecznoécia oprdzniania lokalu
wypowiedzial Pozwanym umowe najmu i ponownie poinformowala Pozwanych o ich prawie do otrzymania lokalu
zamiennego.

Dowod: decyzja Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego z dnia 24 pazdziernika 2012 r.-k.19-20, pismo
Powoda z dnia 5 grudnia 2012 r.-k.21, wypowiedzenie umowy najmu —k.22.

Pismem z dnia 8 stycznia 2013 r. Pozwani przedstawili swoje stanowisko i stwierdzili, ze przysluguje im prawo
do lokalu zamiennego niezaleznie od okoliczno$ci oraz, ze nie widzg oni koniecznosci skladania wniosku a takze
innych dodatkowych dokumentéw. W trakcie dalszej korespondencji pomiedzy Powodem a Pozwanymi Powod
wyjasnil Pozwanym konieczno$¢ zlozenia stosownych wnioskéw i dokumentéw wyjasniajacych Pozwanym przepisy
o ochronie praw lokatoréw oraz uchwaly Rady m.st. W. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu m.st. W.. Pozwani nadal zajmowali stanowisko, iz lokal zamienny przystuguje im na mocy
ustawy.

Dowdd: pismo Powoda z dnia 8 stycznia 2013 r.-k.23-24, pismo Powoda z dania 17 stycznia 2013 r.-k.25-26, pismo
Pozwanych z dnia 1 lutego 2013 r.-k.27, pismo powoda z dnia 11 lutego 2013 r. —k.28, pismo pozwanych z dnia 27
lutego 2013 r.-k.29, pismo powoda z dnia 3 kwietnia 2013 r.-k.30.

W zwiagzku z faktem, iz Pozwani wniesli jedynie o przyznanie im lokalu zamiennego, nie zlozyli o$wiadczen na
potwierdzenie uprawnien do otrzymania lokalu zamiennego z mieszkaniowego zasobu m.st. W. Powod wszczal



postepowanie wyjaéniajace w sprawie weryfikacji ich uprawnien i zglosil do Departamentu Informatyzacji i Rejestru
Sadowego Ministerstwa Sprawiedliwo$ci o udostepnienie z elektronicznego rejestru Ksiag Wieczystych informacji o
posiadanych przez osoby zamieszkujace lokal nr (...) przy ul. (...) nieruchomoS$ciach.

Dowod: pismo powoda z dnia 27 lutego 2013 r.-k.31-33
Postepowanie wyja$niajace w efekcie wykazalo, ze Pozwani posiadajg znaczny majatek
Dowod: pisma oraz odpisy ksiag wieczystych-k.34-66, zeznania R. W. oraz J. W.-k.199.

Strona pozwana ustosunkowujac sie ww. informacji dot. posiadanego majatku wskazala, iz wymienione
nieruchomo$ci nie sa nieruchomosciami budynkowymi nadajacymi sie do zamieszkania.

Dowdd: pismo strony pozwane z dnia 29 maja 2013 r.-k.67 zeznania R. W. oraz J. W.-k.199.

Powyzszy stan faktyczny sad ustalil na podstawie dokumentéw znajdujacych sie w aktach sprawy, zeznan pozwanych
tj. R. W.oraz J.(...) (k.199). Sad uznal zgromadzony w sprawie material dowodowy za wiarygodny. Jego autentyczno§é
nie byla kwestionowana przez strony postepowania. Sad réwniez nie powziat zadnych watpliwosci w tej materii.
Ponadto wskaza¢ nalezy, iz stan faktyczny w sprawie nie byl sporny. Strona pozwana nie kwestionowat posiadanie
wskazanych przez powoda nieruchomosci.

Sad dal réwniez wiare zeznaniom strony pozwanej, ktére byly szczerze i rzeczowe. Ich zeznania potwierdzaly sie
wzajemnie a Sad nie mial podstaw by odmoéwi¢ im waloru wiarygodno$ci i znajduja potwierdzenie w dokumentach
zgromadzonych w aktach sprawy.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie w caloéci.

Majac na uwadze bezsporny miedzy stronami stan faktyczny rozwazy¢ nalezalo, czy zadanie powoda bylo zasadne w
Swietle dyspozycji art. 11 ust. 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw, zgodnie, z ktérym z waznych przyczyn, innych
niz okres$lone w ust. 2 wlasciciel moze wytoczy¢ powddztwo o rozwigzanie stosunku prawnego i nakazanie przez Sad
oprdznienie lokalu, jezeli strony nie osiagnely porozumienia, co do warunkéw i terminu rozwigzania tego stosunku.

Pojecie "waznych przyczyn", o ktérych mowa w art. 11 ust. 10 ustawy z 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego jest pojeciem blizej niesprecyzowanym, co powoduje,
ze przepis pozostawil do uznania sagdu orzekanie w kazdym poszczegdlnym przypadku, przy uwzglednieniu - z jednej
strony - zasady ochrony wlasnoéci i - z drugiej strony - zasady ochrony najemcéw lokali mieszkalnych.

Jednocze$nie wbrew stanowisku pozwanych strona powodowa wykazala, iz zaistniala wazna przyczyna rozwiazania
stosunku najmu, ktérg stanowi okoliczno$¢, ze przedmiotowy lokal jest niezbedny powodowi do realizacji zadan
polegajacych na dostarczaniu pomocy mieszkaniowej w sytuacji, gdy najemca moze zaspokoi¢ swoje potrzeby
mieszkaniowe w inny sposéb. Sad podziela poglad w wyroku Sadu Najwyzszego - powolanym przez powoda - z dnia 277
stycznia 2000r., sygn. akt 720/08, iz dla stwierdzenia waznej przyczyny rozwigzania przez sagd umowy najmu lokalu
mieszkalnego w rozumieniu dawnego art. 33 ustawy — obecnie art. 11 ust 10 ustawy o ochronie praw lokatoréw, jest
ustalenie, ze lokal jest wynajmujacemu potrzebny dla wykonywania zadan publicznych, w sytuacji, gdy najemca moze
swoje potrzeby zaspokoi¢ w inny sposob.

Majac caloksztalt okoliczno$ci sprawy pozwala na przyjecie, ze strona pozwana w trakcie trwania stosunku najmu
byla w stanie zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe bez pomocy powoda. Strona powodowa zaoferowala szereg
dowod w postaci odpisoéw ksiag wieczystych, za$§ pozwani niezakwestionowani, ale réwniez nie przestawili zadnego
dowodu przeciwnego. W $wietle tych dokumentéw przedlozonych przez powoda nie moze budzi¢ watpliwosci fakt
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych przez strone pozwang w innym miejscu, niz zajmowany lokal.



Majac powyzsze na uwadze Sad orzekt jak w pkt. I sentencji wyroku.

Podstawe prawna roszczenia strony powodowej domagajacej sie, aby Sad nakazal pozwanym oproznienie i wydanie
lokalu stanowi przepis art. 222 § 1 k.c. Zgodnie z tredcia tegoz przepisu wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, ktéra
wlada faktycznie jego rzecza, a zeby rzecz zostala mu wydana, chyba, Ze osobie tej przystuguje skutecznie wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania nig. Oddaje to istote tego roszczenia i wskazuje, iz legitymowanym czynnie do
jego wniesienia jest wlaSciciel rzeczy, w mysl art. 6 k.c. spoczywa na nim ciezar udowodnienia, ze przystuguje mu prawo
wlasnosci. Stosownie do art. 209 k.c. roszczenie windykacyjne przystuguje réwniez kazdemu ze wspodtwlascicieli, ktéry
moze samodzielnie dochodzi¢ wszelkich roszczen zmierzajacych do zachowania wspoélnego prawa. Legitymowanym
biernie jest osoba wladajaca cudza rzecza bez tytulu prawnego. Koniecznymi przestankami roszczenia windykacyjnego
jest status wlasciciela; fakt, ze nie wlada on sam lub przez inng osobe swoja rzecza oraz fakt, ze rzecza wlada osoba
do tego nieuprawniona.

Unormowane w treéci przepisu art. 222 § 1 k.c. roszczenie windykacyjne (rei vindicatio) pozostaje w Scistym zwigzku z
uregulowaniem tresci wlasnosci art. 140 k.c. Prawo wlasnoéci jest, bowiem skuteczne erga omnes (wobec wszystkich),
co oznacza, ze odpowiednikiem uprawnien wlasciciela jest powszechny obowiazek nie wkraczania w sfere cudzej
wlasno$ci. W konsekwencji Sad pierwszej instancji przyjal, ze wypowiedzenie umowy najmu przez powodke bylo w
pelni uzasadnione i jest skuteczne. Pozwanym nie przystluguje zadne prawo do zajmowania przedmiotowego lokalu
mieszkalnego, poniewaz powodka skutecznie wypowiedziala umowe najmu.

Majac powyzsze okoliczno$ci na uwadze Sad na podstawie art. 222 k.c. nakazal stronie pozwanej oproznienie lokalu
mieszkalnego nr (...) potozonego w W. przy ul. (...) wraz ze wszystkimi rzeczami stanowigcymi ich wlasno$¢ i wydanie
go powodowi.

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w pkt. IT sentencji wyroku.

Rozstrzygajac o prawie pozwanych do lokalu socjalnego Sad Rejonowy w pierwszej kolejnoéci powolal tresé przepisu
art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego, zgozgodnie,
z ktérymwyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o
braku takiego uprawnienia wobec o0s6b, ktorych nakaz dotyczy.

Zgodnie z treScia przepisu, lokal socjalny przysluguje: kobiecie w cigzy, maloletniemu, niepelnosprawnemu w
rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej (Dz. U. z 1998 r. Nr 64, poz. 414,
z p6zn. zm.) lub ubezwlasnowolnionemu oraz sprawujacemu nad taka osoba opieke i wspdlnie z nia zamieszkala,
obloznie choremu, emerytom i rencistom spelniajacym kryteria do otrzymania $wiadczenia z pomocy spotecznej,
osobie posiadajacej status bezrobotnego, osobie spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Jednocze$nie stosownie do tresci ust. art. 14 in fine, stanowi okoliczno$¢ wylaczajaca obligatoryjnoé¢ orzekania przez
Sad o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego. Jezeli osoby, co, do ktérych Sad nakazuje oprdznienie lokalu
moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany, nie przystuguje im prawo do otrzymania lokalu socjalnego.

Strona pozwany nie nalezy do zadnej z wyzej wymienionych grup osob. Co wiecej pozwani R. W. jak i J. W., jako
osoby aktywne zawodowo nie wykazali w zaden sposéb by ich sytuacja materialna uzasadniala przyznanie mu lokalu
socjalnego.

Majac powyzsze na uwadze Sad orzekl jak w pkt. III sentencji wyroku.
O kosztach procesu Sad orzekl w oparciu o przepis art. 98 k.p.c. (pkt. IV sentencji wyroku)

Zarzadzenie: odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pel. pozwanych



