Sygn. akt I C 3051/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 kwietnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy: SSR Dorota Walczyk

Protokolant apl. adw. Aurelia Furmanczyk

po rozpoznaniu w dniu 16 kwietnia 2014 roku w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa A. G.

przeciwko miastu (...)

o ustalenie

1. oddala powddztwo,

2. zasgdza od powoda A. G.na rzecz pozwanego miasta (...) kwote 600 zlotych (sze$cset) tytulem zwrotu kosztow
procesu.

I1C3051/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 22 listopada 2013 roku (data prezentaty) A. G.- reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika
- wnio6st o ustalenie, ze wypowiedzenie umowy najmu lokalu nr (...)polozonego w budynku przy ulicy (...)w W.,
dokonane przez pozwane miasto (...), jest niezasadne, a stosunek najmu przedmiotowego lokalu istnieje nadal.
Jednocze$nie powod wniost o zasgdzenie od pozwanego na jego rzecz kosztow procesu wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu A. G.wskazal, Ze od dnia 1 wrzeénia 2004 roku z miastem (...) laczy go stosunek najmu lokalu
mieszkalnego numer (...)potozonego w budynku przy ulicy (...)w W.. W dniu 9 pazdziernika 2013 roku pozwany
wypowiedzial powodowi umowe najmu, jako przyczyne wskazujgc posiadanie przez A. G.tytulu prawnego do innego
lokalu polozonego w tej samej miejscowosci, to jest stanowiacego wlasno$é jego i jego zony lokalu mieszkalnego numer
(...)przyul. (...)w W.. Powdd stwierdzil, ze nie ma mozliwo$ci zamieszkania w przedmiotowym lokalu, bowiem zajmuje
g0 jego zona, z ktoéra pozostaje w faktycznej separacji, oraz wspolna corka malzonkéow. W ocenie A. G., poniewaz
nie ma on rzeczywistej mozliwosci uzywania tego lokalu, to nie zaistnialy podstawy wypowiedzenia stosunku najmu
okreSlone w art. 11 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nt 31 poz. 266) (pozew wraz z zalacznikami k. 1-7).

W odpowiedzi na pozew pelnomocnik miasta (...) wniést o oddalenie powddztwa w caloéci oraz zasadzenie od powoda
na rzecz pozwanego kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska pelnomocnik pozwanego wskazal, ze umowa najmu lokalu mieszkalnego numer
(...) w budynku przy ulicy (...)



w W. zostala wypowiedziana powodowi na podstawie art. 11 ust. 3 pkt 2 Ustawy z dnia 21 2001 r. 0o ochronie
praw lokatorow, poniewaz powodowi oraz zonie powoda przystuguje tytul prawny do lokalu mieszkalnego numer
(...) polozonego przy ulicy (...) w W.. Pelnomocnik pozwanego podniésl, iz w stosunku do powoda i jego zony nie
orzeczono separacji ani rozwodu, malzonkowie nie przeprowadzili réwniez podzialu majatku. Ponadto pozwany
wskazal, ze korespondencja wyslana do powoda na adres mieszkania przy ulicy (...) zostala odebrana przez zone
powoda (odpowiedz na pozew wraz z zalgcznikami k.12-24).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

W dniu 1 wrze$nia 2004 roku miedzy Zespolem Szkot Nr (...)z siedzibg w W.przy ulicy (...)A. G.zostala zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego numer (...)mieszczacego sie w budynku Zespotu Szkoél Nr (... )w W.przy ulicy (...)w W.,

o lacznej powierzchni 45 m ®. Na podstawie uchwaly Zarzadu Dzielnicy Srédmieécie z dnia 18 stycznia 2007 roku
nr 62/2007 administrowanie lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, znajdujacymi sie w
budynkach szkdl, przejelo miasto (...).

Pismem doreczonym w dniu 14 pazdziernika 2013 roku miasto (...) wypowiedzialo A. G.umowe najmu lokalu przy
ul. (...)w W, jako podstawe wypowiedzenia wskazujac posiadanie przez niego tytulu prawnego do innego lokalu
polozonego w tej samej miejscowosci.

A. G. posiada tytul prawny do dwupokojowego lokalu mieszkalnego numer (...) potozonego w budynku przy ulicy (...)
w W., ktdry to lokal stanowi wspolwlasnosé jego i jego zony.

W stosunku do A. G. i jego zony nie zapadlo orzeczenie o separacji, ani rozwodzie.

Stan faktyczny w niniejszej sprawie nie byt sporny miedzy stronami. Twierdzenia stron w opisanym zakresie znalazly
potwierdzenie w znajdujacych sie w aktach sprawy dowodach z dokumentéw i nie budzily watpliwosci Sadu. Spor
pomiedzy A. G., a miastem (...) sprowadza sie kwestionowania przez powoda mozliwo$ci uzywania przez niego lokalu
przy ul. (...), a w konsekwencji podstaw wypowiedzenia stosunku najmu lokalu przy ul. (...).

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo nie zastluguje na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 189 kpc powod moze zadac ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny. Interes prawny jest to interes dotyczacy szeroko rozumianych praw i
stosunkéw prawnych, ktéry wystepuje wowczas, gdy istnieje niepewnosé prawa lub stosunku prawnego, wywolana
jego spodziewanym lub faktycznym kwestionowaniem. Aby zatem pow6d mogl skutecznie powolywaé sie na interes
prawny winien wykazaé, ze oczekiwane rozstrzygniecie wywola miedzy stronami takie skutki, w nastepstwie ktérych
ich sytuacja prawna zostanie okres$lona jednoznacznie i tym samym wyeliminowane zostanie, wynikajace z blednego
przekonania co do przystugiwania jednej ze stron okre$lonych uprawnien, ryzyko naruszenia w przyszloséci praw
drugiej strony. Jednocze$nie, w judykaturze dominuje poglad, zgodnie z ktérym interes prawny nie zachodzi,

gdy zainteresowany moze osiggnaé¢ w pelni ochrone swoich praw na innej drodze (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia
22 listopada 2002 r., IV CKN 1519/00).

Jak ustalit Sad z urzedu, przeciwko A. G.i I. G.miasto (...)wytoczylo powddztwo o oproznienie lokalu mieszkalnego
numer (...)w budynku przy ul. (...)w W.(sygn. akt I C 340/14 Sadu Rejonowego dla Warszawy - Srédmieécia). W ocenie
Sadu wlasnie to postepowanie jest wlasciwe dla podnoszenia przez powoda zarzutdéw dotyczacych bezpodstawnosci
dokonanego wypowiedzenia i obrony jego interesow.

Zwazy¢ nalezy, iz interes prawny, o ktérym mowa w art. 189 kpc, nie moze by¢ rozumiany subiektywnie, to jest wedlug
indywidualnych odczué powoda, a obiektywnie, na podstawie rozumnej oceny sytuacji, w ktorej powod sie znalazl.



Wskazaé w tym miejscu trzeba, iz powdd domaga sie ustalenia, ze wypowiedzenie dokonane przez miasto (...) bylo
niewazne, poniewaz nie ma on rzeczywistej mozliwosci korzystania z lokalu przy ul. (...).

Zgodnie z art. 11 ust. 3 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw wlasciciel lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy niz
3% wartoSci odtworzeniowej lokalu w skali roku, moze wypowiedzie¢ stosunek najmu z zachowaniem miesiecznego
terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego, osobie, ktorej przystuguje tytul prawny do innego lokalu
polozonego w tej samej miejscowosci, a lokator moze uzywac tego lokalu, jezeli lokal ten spelnia warunki przewidziane
dlalokalu zamiennego. Twierdzenia powoda, ze zachodza takie okoliczno$ci, ktére uniemozliwiaja mu zamieszkiwanie
w lokalu przy ul. (...)pozostaja bez znaczenia dla rozstrzygniecia niniejszej sprawy. Wylacznie ta okolicznosé, ze
powdd 1 jego zona pozostaja w faktycznej separacji, nie uzasadnia obcigzania gminy konieczno$cig zapewnienia mu
miejsca zamieszkania, skoro jest wspolwlascicielem dwupokojowego lokalu. Nie stanowig takiej okolicznoSci réwniez
podnoszone przez powoda trudno$ci w porozumieniu miedzy malzonkami odno$nie podzialu majatku dorobkowego.
W $wietle powolanego przepisu ustawy o ochronie praw lokatoréw osobiste relacje miedzy malzonkami nie maja
wplywu na skuteczno$é wypowiedzenia najmu dokonanego przez miasto (...), a zatem réwniez na wynik niniejszego
postepowania. Art. 11 ust. 3 pkt 2 powolanej ustawy uzaleznia bowiem mozliwo$¢ wypowiedzenia stosunku najmu
wylgcznie od posiadania przez lokatora tytulu prawnego do innego lokalu na obszarze tej samej miejscowo$ci. Fakt,
iz powdd jest wspotwtascicielem lokalu przy ul. (...)jest bezsporny, natomiast nie zaistnialy tego rodzaju okoliczno$ci,
ktore uniemozliwialyby A. G.korzystanie z tego lokalu, w szczego6lnoéci okoliczno$ci takiej nie stanowi osobisty konflikt
powoda z jego malzonka. Niemozno$¢ zamieszkiwania w lokalu moze mie¢ bowiem wyltacznie charakter obiektywny.
Lokal przy ul. (...), ktérego wspodtwlascicielem jest pozwany, sktada sie z dwoch pokoi, ma zblizong powierzchnie do
lokalu przy ul. (...)nie ma wiedzy na temat tego, by znajdowal sie on w zlym stanie technicznym. W konsekwencji uznac
nalezy, ze wypowiedzenie dokonane przez miasto (...) jest skuteczne.

Z uwagi na przytoczone okolicznosci Sad oddalil wnioski dowodowe zgloszone przez A. G., jako niemajace znaczenia
dla rozstrzygniecia sprawy.

W Swietle powyzszych rozwazan Sad uznal, ze zadanie A. G. nie zasluguje na uwzglednienie jako niezasadne oraz
bezpodstawne w $wietle art. 189 kpc i oddalit powo6dztwo.

Orzeczenie o kosztach procesu Sad oparl na treéci art. 98 § 1 kpc, ktéry ustanawia ogdlng zasade, iz
strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrdci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne do
celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Kwota 600 zt zasadzona od A. G.na rzecz miasta (...) stanowi
wynagrodzenie profesjonalnego pelnomocnika wystepujacego w imieniu pozwanego (§ 6 pkt 3 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwoéci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcoéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztow nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego z urzedu, Dz.U. Nr 163,
poz. 1349 z p6éZn. zm.).

Z uwagi na powyzsze orzeczono jak w sentencji.
Zarzqdzenie:

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikowi powoda.



