sygn. aktI C 2838/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 22 stycznia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmiescia Wydzial I Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Dorota Walczyk

Protokolant Kinga Romanowska

po rozpoznaniu w dniu 22 stycznia 2014 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa E. K.

przeciwko J. S.

z udzialem interwenienta ubocznego Miasta S. W.

o eksmisje

orzeka

1. nakazuje J. S. oprdzni¢ i opuscié lokal mieszkalny nr (...), polozony w W. przy ulicy (...) wraz z osobami prawa jej
reprezentujacymi i rzeczami oraz wydac go powodowi,

2. ustala, ze J. S. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego,

3. nakazuje wstrzymanie wykonania eksmisji w stosunku do pozwanej do czasu zaproponowania jej najmu lokalu
socjalnego,

4. zasadza od pozwanej na rzecz powoda kwote 337 (trzysta trzydzieSci siedem) zlotych tytutem zwrotu kosztéw
postepowania.

Sygn. akt I C 2838/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 6 listopada 2013 r. (data prezentaty) E. K. wniosla o nakazanie J. S. opuszczenia i opr6znienia lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. oraz wydanie go powddce. Powodka wniosta réwniez o zasadzenie kosztow
postepowania wg norm przepisanych w tym kosztoéw zastepstwa procesowego.

W uzasadnieniu ww. wskazala, ze przedmiotowy lokal pozwana zajmuje bez tytulu prawnego. Podniosta réwniez, ze
pismem z dnia 29 sierpnia 2013 roku wypowiedziala pozwanej stosunek prawny zajmowanego przez nia lokalu oraz
wezwala do jego opuszczenia w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania wezwania (pismo z zpo - k.36-37)

W odpowiedzi na pozew z dnia 12 grudnia 2013 roku pozwana wniosla o oddalenie powodztwa uzasadniajgc swoje
stanowisko w sprawie faktem zawarcia w dniu 11 kwietnia 2013 roku umowy najmu lokalu z Zarzadem (...) z siedzibg
w W.. J. S. powolala sie w uzasadnieniu na art. 5 k.c., w mys$l ktérego nie mozna czyni¢ ze swego prawa uzytku
sprzecznego ze spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem tego prawa lub zasadami wspélzycia spolecznego. Ponadto
podniosta treé¢ art.. 222 § 1 k.c. stanowigcego, ze wlaSciciel moze zadac¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza,



azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przysluguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do
wladania rzeczg ( odpowiedz na pozew — k.43-44).

Pismem z dnia 20 grudnia 2013 roku pozwana wystapila z wnioskiem o zwolnienie od kosztéw sadowych (k.47-58).

W piSmie procesowym zlozonym w dniu 20 stycznia 2014 roku Miasto S. W. zglosilo swoj udzial w sprawie jako
interwenient uboczny po stronie powo6dki oraz wnioslo o zasadzenie kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego wedlug norm przepisanych (pismo procesowe— k 49-52).

Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

E. K. jest wlacicielka lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. (bezsporne). Umowa z dnia 9 listopada 2006 roku
Zaklad (...) wD. S. przekazal w administrowanie Z. B. cze$é budynku przy ul. (...) w W. (protokot przekazania — k.8-9).

26 wrze$nia 2008 r. m. s. W. oddalo w wieczyste uzytkowanie udziat do 0,9895 czeSci (...) o Nr KW (...) (dowdd:
umowa o oddanie gruntu w uzytkowanie wieczyste — k. 10-17).

Umowg darowizny z dnia 21 pazdziernika 2009 roku powodka — E. K. nabyla od swojej matki Z. B. wlasno$¢
nieruchomoéci w sklad ktérej wchodzi lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. (umowa darowizny — k.18 — 25).

Lokal mieszkalny nr (...) wchodzacy w sklad budynku mieszkalnego potozonego w W. przy ul. (...) na podstawie umowy
najmu z dnia 11 kwietnia 2002 r. zajmowala pozwana J. S. (umowa najmu — k.27-31).

Najemca nie wywigzala sie z uiszczenia zaleglej oplaty tytulem czynszu w wysokosci 15.633,49 zlotych w terminie
miesigca od dnia otrzymania wezwania do dnia zaplaty tj. od 15 lipca 2013 roku, (wezwanie do zaplaty dnia 28
czerwca 2013 roku wraz z zpo — k.32-33). 16 wrzeénia 2013 roku pozwana otrzymala wypowiedzenie umowy najmu
zajmowanego przez nig lokalu wraz z wezwaniem do jego opuszczenia( k.36-37).

Pozwana nie ma innego lokalu w ktérym moglaby mieszkaé. J. S. mieszka sama. Utrzymuje sie z emerytury w
wysokosci 1327,00 zlotych, ktéra na poczet dlugu czeSciowo zajmuje komornik. W rezultacie pozostaje jej do
dyspozycji 900 ztotych miesiecznie. Pozwana nie posiada oszczedno$ci ani tytulu prawnego do innego lokalu. Ponadto
leczy sie na chorobe afektywno-dwubiegunows. Nie utrzymuje kontaktu z synem, ktéry odmoéwil udzielenia jej
pomocy. (dowody: zeznania pozwanej — k.65; o§wiadczenie majatkowe — k.47v - 48v).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie zeznani pozwanej (protokol rozprawy — k.65) oraz wszechstronne;j
analizy dokumentéw wskazanych i opisanych w tresci, ktore nie byly kwestionowane przez zadna ze stron.

Sad zwazyl co nastepuje:
Powodztwo zastuguje na uwzglednienie.

Przedmiotowe powddztwo zaslugiwalo na uwzglednienie na podstawie przepisu art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktérym,
wlas$ciciel moze zadaé od osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie
tej przyshuguje skuteczne wzgledem wilasciciela uprawnienie do wladania rzecza. Przewidziane w art. 222 § 1 k.c.
roszczenie windykacyjne przystuguje zatem wlascicielowi z takim zastrzezeniem, ze osobie, ktora faktycznie rzecza
wlada przystluguje skuteczne wobec wlasciciela uprawnienie, np. wynikajace z laczacego go z wlascicielem stosunku
najmu, do wladania rzecza. Dopoki stosunek taki trwa, dopoty wynikajace z niego uprawnienie do posiadania rzeczy
wyprzedza roszczenie windykacyjne wlasciciela.

Pozwana nie posiada tytulu prawnego do lokalu, w szczego6lnosci nie laczy ja z pow6dka umowa najmu. Powbdka nie
wykazala, iz posiada inny tytul prawny do zajmowania przedmiotowego lokalu. Dlatego tez, zadanie powoda nalezalo
uzna¢ za zasadne. Majac na uwadze powyzsze Sad orzekl jak w pkt. 1 wyroku.



Rozstrzygniecie w zakresie pkt. 2 i 3 wyroku Sad oparl na przepisie art. 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r.,
Nr 31, poz. 266), zgodnie z ktérym: ust. 1.w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu
do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktorych nakaz dotyczy; obowiazek
zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego
oprdznieniu; 2. jezeli w wyroku orzeczono o uprawnieniu, o ktéorym mowa w ust. 1, dwoch lub wiecej os6b, gmina
jest obowiazana zapewni¢ im co najmniej jeden lokal socjalny; 3. sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do
otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osé6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy
sposo6b korzystania przez nie zlokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinng. W rozpatrywanym przypadku
zachodzi szczegblna sytuacja materialna i rodzinna. Pozwana nie ma innego lokalu w ktérym mogtaby mieszkac. J. S.
mieszka sama. Utrzymuje sie z emerytury, ktéra na poczet dlugu cze$ciowo zajmuje komornik. Pozwana nie posiada
oszczednoSci ani tytulu prawnego do innego lokalu. Ponadto leczy sie na chorobe afektywno-dwubiegunowa. Nie
utrzymuje kontaktu z synem, ktéry odmoéwil udzielenia jej pomocy.

Pozwana wykazala trudng sytuacje materialna i zdrowotna.

Za przyznaniem jej lokalu socjalnego przemawiaja rowniez wzgledy wspodlzycia spolecznego. Nie przyznanie prawa do
lokalu socjalnego mogloby negatywnie wplynaé na J. S., w szczegblnoSci na jej stan zdrowia tj. stopien zaawansowania
choroby afektywno-dwubiegunowe;.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad orzekl jak w pkt. 2 i 3 wyroku.

Nalezy zaznaczyé, iz podstawowa zasada dotyczaca kosztdw procesu jest zasada odpowiedzialno$ci za wynik
postepowania. Stosownie do art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowiazana jest zwrocic przeciwnikowi na
jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony.

Majac powyzsze na uwadze orzeczono jak w sentencji.



