Sygn. aktI C 2314/14
WYROK
W IMIENIU RZECZPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dnia 20 pazdziernika 2014 roku
Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy SSR Anna Oginska - Lagiewka
Protokolant Alicja Kicka
po rozpoznaniu w dniu 8 pazdziernika 2014 roku w Warszawie
sprawy z powodztwa (...) sp. z 0.0. SKAw W.
przeciwko K. M., J. M.
przy interwencji ubocznej Miasta S. W.
o eksmisje

1. nakazuje pozwanym K. M. i J. M. opuszczenie i opr6znienie lokalu mieszkalnego numer (...) przy ul. (...) w W. i
wydanie go powodowi (...) sp.z 0.0. SKAwW,,

2. ustala, iz pozwanym K. M. i J. M. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego,
3. odstepuje od obciazenia pozwanych kosztami procesu.

Sygn. aktIC 2314/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 5 wrze$nia 2013 roku powodd (...) Sp. z o0.0. Spolka komandytowo-akcyjna z siedzibg w W. wnidst
przeciwko pozwanym K. M. i J. M. o: nakazanie im, aby opusScili i opro6znili z rzeczy lokal mieszkalny nr (...) o pow.
uzytkowej 85,38 m”* usytuowany w budynku polozonym w W. przy ul. (...) i aby wydali powyzszy lokal powodowi
oraz zasadzenie kosztow procesu. W uzasadnieniu pelnomocnik powoda wyjasnil, iz powo6d jest wlascicielem budynku
polozonego przy ul. (...) w W., w tym lokalu mieszkalnego nr (...). Z posiadanych przez spétke dokumentéw wynika, iz
w/w lokal nr (...) jest zajmowany przez pozwanych bezumownie. Pozwani nie wstapili w stosunek najmu po zmarlej
najemczyni. Pozwani nie opro6znili lokalu do dnia wniesienia niniejszego powodztwa / k. 1-2/.

Po stronie powoda interwencje uboczna zglosilo miasto s. W., wnoszac o orzeczenie braku uprawienn pozwanych
do lokalu socjalnego ze wzgledu na to, ze nie wykazano, iz pozwani nie posiadaja mozliwoSci zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie oraz o zasadzenie na rzecz interwenienta ubocznego zwrotu kosztow
postepowania / k. 83-84/.

Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 12 lutego 2010 roku w W.pomiedzy miastem s. W.jako Wynajmujacym a Z. S.jako Najemca zawarta
zostala umowa najmu lokalu mieszkalnego nr (...). Przedmiotem powyzszej umowy najmu byl lokal mieszkalny

nr (...)polozony w budynku nr (...)przy ul. (...)w W.o calkowitej powierzchni uzytkowej 85,38 m”* ( § 1 ust. 1).



Do zamieszkiwania w lokalu wraz z najemca uprawnione byly nastepujace osoby: J. M.( zie¢), K. M.( wnuk), S.
M.( wnuczka) ( § 2 ust. 1). Umowa zostala zawarta na czas nieoznaczony ( § 8 ust. 1). Oprocz czynszu, najemca
zobowigzany byl uiszcza¢ Wynajmujgcemu oplaty niezalezne od Wynajmujacego. Lacznie z czynszem optlaty za lokal
wynosily kwote 1.040,33 zl. / k. 15-24 — umowa najmu wraz zalacznikami/.

Pismem z dnia 2 wrze$nia 2012 roku K. M.poinformowal miasto s. W., iz Z. S.zmarla w dniu 4 lipca 2012 roku /
okoliczno$é bezsporna/ oraz wniost o dokonanie korekty w zakresie os6b zajmujacych przedmiotowy lokal, wskazujac
iz od dnia émierci Z. S.zajmuja go wylacznie: J. M.oraz K. M./ k. 25/.

Pismem z dnia 20 grudnia 2012 roku nowy zarzadca nieruchomosci J. K. poinformowal dotychczasowego najemce
lokalu nr (...) poloZzonego przy ul. (...) w W., iz w zwiazku z dokonaniem przeniesienia prawa wlasnoéci nieruchomosci
polozonej przy ul. (...), spélka (...) Sp. z 0.0. S.K.A. od dnia 5 grudnia 2012 roku wstgpila w prawa i obowigzki
dotychczasowego wlasciciela okres§lonego w umowie najmu / k. 29/.

W piémie z dnia 14 maja 2013 roku, doreczonym w dniu 16 maja 2013 roku, zarzadca nieruchomoéci J. K., dzialajac
w imieniu wla$ciciela lokalu, tj. Spolki (...) Sp. z 0.0. S.K.A. z siedziba w W. poinformowal K. M. i J. M., ze wobec
braku uprawnien do wstapienia w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. na podstawie art. 691 k.c., s3 oni
zobowigzani do rozliczenia dotychczas zajmowanego lokalu mieszkalnego / k. 26-28//.

J. M. ma 57 lat, pracuje jako kierowca w firmie transportowej. Jego miesieczne wynagrodzenie wynosi 2.161,72 zl.
netto / k. 103 — zadwiadczenie o zatrudnieniu i zarobkach/. Ponadto splaca on kredyt ( 852 zk rata miesieczna), ktory
zaciagnal na pokrycie biezacych potrzeb ( 42.000 zl.). W przedmiotowym lokalu zamieszkuje on od dnia, w ktérym
ozenil sie z corka najemczyni Z. K. S.. Zona J. M. zmarla w dniu w dniu 3 maja 2000 roku / odpis skrécony aktu
zgonu — k. 13/.

K. M. ma 31 lat, pobiera rente socjalnag w wysokoéci 1.368,35 zt. netto / k. 112-113 — pisma z ZUS/. Nie posiada zadnego
majatku. Zaciagnal kredyt w banku na kwote 15.000 zl., splaca raty po 450 zl. miesiecznie. Kredyt zostal zaciagniety
na naprawe samochodu ojca.

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wszechstronnej analizy akt sprawy, na ktore zlozyly sie dokumenty
wskazane i opisane w treéci, ktdrych autentyczno$¢ nie budzila zadnych watpliwoSci Sadu i ktére nie byly
kwestionowane przez zadng ze stron. Nadto Sad opart sie na zeznaniach J. M. / k. 123/ i K. M. / k. 124/, ktore Sad
ocenil jako wiarygodne i stanowigce pelnowartoSciowy material dowodowy.

Zebrane dowody stanowily wystarczajaca podstawe do wydania rozstrzygniecia niniejszej sprawie.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Pozew o eksmisje zastugiwal na uwzglednienie.

Zgodnie z brzmieniem art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zadaé od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

W niniejszej sprawie bezspornym pozostawal fakt, iz powdd (...) Sp. z 0.0. S.K.A. z siedziba w W. jest wlascicielem
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W., za$ pozwani faktycznie tym lokalem wtadaja.
Poza sporem pozostawalo, takze iz najemczyni Z. S. zmarta w dniu 4 lipca 2012 roku.

Zgodnie z przepisem art. 691 k.c. w razie Smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalu wstepuja:
malzonek niebedacy wsponajemca lokalu, dzieci najemcy i jego wspolmalzonka, inne osoby, wobec ktérych najemca
byl obowigzany do $§wiadczen alimentacyjnych, oraz osoba, ktéra pozostawala faktycznie we wspolnym pozyciu z
najemca ( § 1). Osoby wymienione w § 1 wstepuja w stosunek najmu lokalu mieszkalnego, jezeli stale zamieszkiwaly
z najemca w tym lokalu do chwili jego $mierci ( § 2). W razie braku os6b wymienionych w § 1 stosunek najmu lokalu
mieszkalnego wygasa ( § 3).



Jak wyjasnil Sad Najwyzszy wnuk zmartego najemcy nie nalezy do os6b wymienionych w art. 691 § 1 k.c. takze wtedy,
gdy laczyla go z najemca wiez gospodarcza i uczuciowa ( uchwata Sadu Najwyzszego z dnia 21 maja 2002 roku, sygn.
akt III CZP 26/02, opubl. OSNC 2003/2/20).

W $wietle przepisu art. 691 k.c. jak i powyzszej uchwaty Sadu Najwyzszego w okoliczno$ciach niniejszej sprawy uznaé
nalezalo, iz pozwani K. M. (wnuk najemczyni) jak i J. M. ( zie¢ najemczyni) nie naleza do grona oséb uprawnionych do
wstapienia w stosunek najmu po zmarlej w 2012 roku najemczyni Z. S.. Okolicznoé¢, iz pozwani stale zamieszkiwali
i zamieszkuja nadal w przedmiotowym lokalu mieszkalnym pozostawala bez wplywu na ocene zaistnialego stanu
faktycznego. Konsekwencja powyzszego jest wniosek iz stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) poloZzonego przy
ul. (...) w W. wygast wraz ze $émiercia jego najemczyni Z. S..

W tym stanie rzeczy, wobec wygas$niecia stosunku najmu oraz nie legitymowaniem sie przez pozwanych jakimkolwiek
uprawnieniem do wladania przedmiotowym lokalem mieszkalnych, pow6dztwo eksmisyjne, na podstawie przepisu
art. 222 § 1 k.c. podlegato uwzglednieniu ( pkt 1 wyroku).

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad orzeka o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego, badz o braku takiego uprawnienia wobec oso6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia
lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprédznieniu.
Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1) kobiety w ciazy,

2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala,

3) obtoznie chorych,

4) emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania Swiadczenia z pomocy spolecznej,
5) osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6) osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

W ocenie Sadu orzekajacego pozwani moga zaspokoi¢ swoje potrzeby mieszkaniowe poprzez wynajecie mieszkania
badz pokoju. Pozwala im na to staly, regularnie uzyskiwany dochéd. K. M. jest zatrudniony w firmie $§wiadczacej ustugi
transportowe, otrzymuje miesieczne wynagrodzenie w kwocie ok. 2.200 zk. Z kolei J. M. pobiera rente socjalng w
kwocie blisko 1.400 zl.

Majac na wzgledzie powyzsze Sad orzekt o braku uprawnienia pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 102 k.p.c., zgodnie z ktérym w wypadkach szczegblnie uzasadnionych
sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obcigzaé jej w ogdle kosztami.

Przepis art. 102 k.p.c. nie konkretyzuje w zaden sposob pojecia wypadkéw szczeg6lnie uzasadnionych. Wskazanie w
tym przepisie na dopuszczalno$¢ odstgpienia od zasady odpowiedzialnoSci za wynik procesu jedynie w wypadkach
wyjatkowych ("szczeg6lnie uzasadnionych") wylacza mozliwo$¢ stosowania wykladni rozszerzajacej. Ocena, czy
taki wypadek rzeczywiscie zachodzi, pozostawiona zostala uznaniu Sadu. Musi ona mie¢ na wzgledzie caloksztalt
okolicznos$ci sprawy. Chodzi tu nie tylko o okoliczno$ci zwigzane z przebiegiem procesu, ale rowniez pozostajace



poza jego obszarem (np. stan majatkowy stron, ich sytuacja zyciowa). Okoliczno$ci te powinny by¢ oceniane przede
wszystkim z punktu widzenia zasad wspolzycia spolecznego.

Majac powyzsze na uwadze, Sad uznal, ze biorac pod uwage wszelkie okoliczno$ci niniejszej sprawy, sytuacje zyciowa
pozwanych, ktorzy nie naleza do os6b zamoznych i w razie uprawomocnienia sie wyroku przeznacza biezace $rodki
na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz fakt, ze pozwani prowadzili proces w sposob lojalny, zasadnym byto
zastosowanie regulacji z art. 102 k.p.c. i nie obciazanie ich kosztami procesu ( pkt III wyroku).

Majac na wzgledzie powyzsze Sad orzekl jak w sentencji wyroku.



