Sygn. akt I C 2164/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 15 kwietnia 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Aleksandra Rézalska - Danilczuk

Protokolant: Justyna Doroszkiewicz

po rozpoznaniu dnia 10 kwietnia 2014 roku w W.

na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S. W.

przeciwko B. K. Z., A. Z.

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym B. K. Z., A. Z.aby opro6znili i opuscili lokal mieszkalny nr (...), potozony w W.przy ul. (...)i wydali
go powodowi M. S. W.

2. orzeka o uprawnieniu pozwanych do lokalu socjalnego

3. nakazuje wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu do czasu zlozenia pozwanym oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego

4. zasadza od pozwanych solidarnie na rzecz powoda kwote 320 z} tytulem zwrotu kosztéw procesu

Sygn. akt I C 2164/13

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w dniu 5 sierpnia 2013 r. powod m. s. W.- reprezentowany przez profesjonalnego pelnomocnika
- wystapil o nakazanie eksmisji z zajmowanego bez tytulu prawnego lokalu i nakazanie pozwanym B. K. Z.oraz
maloletniemu A. Z., aby oproéznili lokal nr (...), w budynku przy ul. (...)w W.i zwrdcili go wolnym od 0séb i ruchomoéci
oraz o zasadzenie solidarnie kosztéw postepowania wedlug norm przepisanych i kosztow zastepstwa procesowego
wedlug norm przepisanych ( pozew— k. 2-4).

Na terminie rozprawy wyznaczonym na dzien 9 stycznia 2014 r. pozwana B. K. Z.w imieniu wlasnym oraz jako
przedstawiciel maloletniego A. Z.wniosla o oddalenie powo6dztwa ( protokoét z rozprawy z dnia 9 stycznia 2014 r. —

k33).
Sad ustalil nastepujagcy stan faktyczny

Miasto S.W. jest wlaScicielem budynku mieszkalnego polozonego w W.przy ul. (...), w sklad ktérego wchodzi lokal
mieszkalny nr (...). Na mocy umowy najmu przedmiotowy lokal zostal oddany w najem Z. M.. W lokalu nr (...)
mieszkala rowniez pozwana B. K. Z.od 13 pazdziernika 1998 r.



W dniu 28 kwietnia 2009 r. zmarla najemczyni lokalu nr (...) Z. M..

Pozwana B. K. Z.wystapila do powoda z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu nr (...) zajmowanego bez tytulu
prawnego po $mierci najemcy. Pow6d w odpowiedzi wskazal, Ze pozwani nie spelniaja przestanek do zawarcia z nimi
umowy najmu, albowiem nie naleza do kregu os6b uprawnionych ( dowo6d: pismo z dnia 20 sierpnia 2012 r. — k 13).

Pismami z dnia 20 sierpnia 2012 r. oraz 29 pazdziernika 2012 r. Zaklad (...)w D.S.m. st. W.wezwal pozwana B. K. Z.do
dobrowolnego opuszczenia i przekazania w stanie wolnym pod wzgledem prawnym i fizycznym zajmowanego bez
tytulu prawnego lokalu nr (...) w budynku przy ul. (...). (dowdd: pisma z dnia 20 sierpnia 2012 r. oraz 29 pazdziernika
2012r. — k. 12-13).

W lokalu nr (...)obecnie zamieszkuja pozwani B. K. Z.oraz maloletni A. Z.( dowdd: os§wiadczenie z dnia 26 listopada
2012r.— k. 11).

Pozwana B. K. Zjest zatrudniona na umowe o prace na czas okreslony, przebywa na urlopie wychowawczym.
Otrzymuje zasilek rodzinny na dziecko w wysoko$ci 77,00 zt miesiecznie oraz dodatek do zasitku rodzinnego z tytulu
opieki nad dzieckiem w okresie korzystania z urlopu wychowawczego w wysokoéci 400,00 zl miesiecznie. Ponadto
otrzymuje od meza 400 zl miesiecznie. ( dowod: decyzja — k. 30, zeznania pozwanej— k 33).

Powyzszy stan faktyczny zostal ustalony przez Sad w oparciu o zeznania pozwanych oraz dokumenty znajdujace sie
w aktach sprawy.

Zeznaniom pozwanych Sad dal w pelni wiare albowiem sa one logiczne i spojne. Sad dal takze wiare dokumentom, gdyz
ich prawdziwoé¢ i wiarygodno$c w $wietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu nie nasuwala zadnych
watpliwosci i nie byla kwestionowana przez zadng ze stron oraz nie ujawnily sie wobec nich watpliwosci co do ich
prawdziwosci lub autentyczno$ci.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlasciciel moze zadac od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Roszczenie windykacyjne stuzy wlaScicielowi przeciwko osobie, ktora jego rzeczg faktycznie wlada, tak wiec jego
koniecznymi przestankami jest status wlasciciela i fakt, ze nie wlada on ( sam lub przez inng osobe ) swoja rzecza oraz
fakt, ze rzecza ta faktycznie wlada osoba do tego nieuprawniona. Uprawnionym wiec do wytoczenia powodztwa jest
wlasciciel rzeczy, a powddztwo moze by¢ skierowane przeciwko kazdemu, kto faktycznie rzecza wlada, mimo ze nie jest
do tego uprawniony. Warunkiem zatem koniecznym, pozwalajacym na wydanie orzeczenia nakazujacego oproznienie
lokalu mieszkalnego jest ustalenie, ze dana osoba nie posiada tytulu prawnego do zamieszkiwania w nim.

W niniejszej sprawie niezbedne bylo ustalenie, czy pozwanym przystuguje tytul prawny do lokalu nr (...).

Stosowanie do art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ustawe tg stosuje sie rowniez do stosunkéw prawnych powstalych przed dniem
jej wejscia w zycie.

Pozwani byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy, ktory stanowi, ze lokator to najemca lokalu
lub osoba uzywajaca lokal na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. Tytul prawny pozostalych
domownikoéw najemcy, w tym za§ wypadku pozwanych, wyplywal z prawa i woli najemcy i byt skuteczny wobec
wynajmujacego. Jest to uprawnienie pochodne od prawa najemcy i pozostaje i gasnie wraz z nim ( podobnie Sad
Najwyzszy w uchwale z dnia 9 marca 1959 r. I CO 1/59 oraz z dnia 27 czerwca 2001r. III CZP 28/01).

Poniewaz najemczyni lokalu zmarla, to pozwanym nie przystuguje skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do
wladania przedmiotowym lokalem i zamieszkiwania w nim. Z chwila bowiem $mierci najemczyni, rozwigzaniu



ulegl takze stosunek uzyczenia, na podstawie ktorego pozwani zajmowali przedmiotowy lokal. Pozwani zatem,
wywodzacy swoj tytul prawny do zajmowania lokalu nr (...) od najemczyni, nie posiadaja obecnie tytulu prawnego do
zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu, ktéry mogliby skutecznie przeciwstawi¢ zadaniu powoda.

Nalezy zatem podnie$é, ze brak tytulu prawnego do lokalu oznacza, ze zajmujace go osoby przebywaja w nim
bezprawnie. Wlascicielowi przystuguje w takim wypadku roszczenie windykacyjne przeciwko osobie, ktéra wlada jego
rzecza. Wlasciciel bowiem ma prawo do swobodnego dysponowania swoja wlasno$cia i pozwani - zamieszkujacy tam
bez tytutu prawnego - nie mogg mu tego w jakikolwiek sposéb uniemozliwiaé. W zwigzku z powyzszym, Sad nie znalaz}
zadnych podstaw aby odmoéwi¢ stuszno$ci zadaniu powoda orzeczenia eksmisji pozwanych i z mocy art. 222 § 1 k.c.
orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

Nie ulega watpliwo$ci, iz poniewaz pozwani byli lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ww. ustawy, to stosownie
do przepisow art. 14 ww. ustawy, Sad byl obowigzany do orzeczenia w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec os6b, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlaSciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oproznieniu. Sad zas badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu 0sob, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ww. ustawy, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania
przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialna i rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. pkt. 1-6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w ciazy,
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspdlnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spekliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz osoby spelniajacej przestanki okres$lone przez rade gminy w drodze uchwaly chyba ze osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze pozwani naleza do kategorii os6b wymienionych w ww. art.
14. Pozwany A. Z.jest bowiem maloletni ( art. 14 ust. 4 pkt 2), za$ pozwana B. K. Z.sprawuje nad nim opieke wspdlnie z
nim zamieszkujac. Jednocze$nie nalezy przywola¢, iz powod nie wykazal, aby pozwani mieli mozliwo$¢ zamieszkania
w innym lokalu niz dotychczas uzywany, a stosownie do zeznan pozwanej, takiej mozliwo$ci nie posiadaja.

Stosowanie do dyspozycji art. 14 ust. 6 ww. ustawy orzekajac o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, sad
nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu do czasu zlozenia przez gmine oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego. W zwiazku z powyzszym, Sad wstrzymal wykonania wobec pozwanych opréznienia przedmiotowego
lokalu do czasu zawarcia z nimi umowy najmu lokalu socjalnego.

Nalezy zaznaczyé, iz podstawowa zasada dotyczaca kosztéw procesu jest zasada odpowiedzialno$ci za wynik
postepowania. Stosownie do art. 98 § 1 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrocié przeciwnikowi
na jego zadanie koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Na koszty procesowe poniesione
przez powoda skladajg sie oprdcz oplaty stalej od pozwu w kwocie 200,00 zl. takze koszty zastepstwa procesowego
ustalone na podstawie § 9 pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie
oplat za czynnoSci radcoéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panistwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu. W zwigzku z tym, Sad postanowil zasadzi¢ solidarnie od pozwanych na rzecz
powoda kwote 320,00 zl. tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Majac powyzsze na uwadze, orzeczono jak w sentencji.



