Sygn. akt I C 2040/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 14 lipca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: aplikant aplikacji ogolnej Robert Romanowski

po rozpoznaniu w dniu 2 lipca 2014 r. w Warszawie

z powodztwa miastas.W.

przeciwko J. G., D. R,, L. R. (maloletnia), J. R. (maloletni)

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym J. G., D. R., L. R., J. R.oproznienie z rzeczy i opuszczenie lokalu mieszkalnego numer
(...)znajdujacego sie w budynku nr (...)przy ul. (...)w W.oraz wydanie go powodowi miastu s. W_;

2. orzeka, ze pozwanym J. G., D. R., L. R., J. R. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie opréznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1 wyroku do czasu zlozenia pozwanym
J.G.,D.R,, L.R,, J. R. przez powoda Miasto S. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego;

4. nie obciaza pozwanych kosztami postepowania.

Sygn. akt I C 2040/13

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 1 sierpnia 2013 roku miasto s. W.Zaklad (...)w D.S.reprezentowane przez pelnomocnika w osobie
radcy prawnego Z. P.(pelnomocnictwo- k. 3) wnioslo o nakazanie pozwanym J. G., D. R.oraz maloletnim L. R.i J.
R.opréznienia lokalu mieszkalnego nr (...)znajdujacego sie w budynku przy ulicy (...)w W.i wydanie go powodowi,
zasadzenie od pozwanych J. G.i D. R.kosztoéw postepowania wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, ze pozwani zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, albowiem
pismem z dnia 14 stycznia 2013 roku powod dokonal wypowiedzenia laczacej strony umowy najmu lokalu
mieszkalnego z powodu nieuiszczania oplat z tytulu najmu i zobowigzal do jego opréznienia do dnia rozwigzania
umowy najmu oraz splaty zadluzenia. (pozew wraz z zalgcznikami — k. 1 — 11).

Na rozprawie dnia 2 lipca 2014 roku pozwani J. G. i D. R. o§wiadczyli, ze znajduja sie w trudnej sytuacji materialnej.
Pozwani wskazali, Ze obecnie jedyny ich dochdd stanowi wynagrodzenie D. R. z tytulu uméw zlecenia w wysoko$ci
okolo 1000-1500 zlotych miesiecznie, za ktore musza utrzymac siebie i dwdjke maloletnich dzieci w wieku 13 lati 4
lata. (protokél rozprawy — k.36-38)

Sad Rejonowy ustalil w sprawie nastepujacy stan faktyczny:



Miasto stoleczne W. jest wlascicielem lokalu nr (...) przy ul. (...) w W.. (bezsporne, akta lokalowe )

J. G.1iD. R. zamieszkiwali w spornym lokalu majac do niego tytul prawny w postaci stosunku najmu laczacego ich z
powodem, zgodnie z postanowieniami umowy z dnia 11 lipca 2012 roku. (dowdd: umowa - k.9-10)

Z powodu zaleglosci w oplacaniu czynszu za przedmiotowy lokal mieszkalny do pozwanej w dniu 12 listopada 2012
r. skierowane zostalo wezwanie do zaplaty z wyznaczeniem miesiecznego terminu i z uprzedzeniem, ze po jego
bezskutecznym uplywie umowa najmu zostanie wypowiedziana. (dowéd: wezwanie — k. 8, zpo — k. 8v)

Wobec braku splaty zadluzenia, pismem datowanym na dzien 14 stycznia 2013 roku (data nadania) powdd dokonatl
wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego. (dowédd: wypowiedzenie — k. 7, zpo — k.7v).

Pozwani J. G. i D. R. znajduja sie w bardzo trudnej sytuacji materialnej. Wychowuja dwdjke maloletnich dzieci L.
R. (4 lata) i J. R. (13 lat), a ich jedynym dochodem jest wynagrodzenie D. R. z tytulu umoéw zlecenia w wysokoS$ci
1000-1500 zlotych miesiecznie. Nie dysponuja jednocze$nie zadnym tytulem prawnym do innej nieruchomosci.
(dowdéd: oswiadczenie — k. 37-38).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy, a takze zeznania pozwanych J. G. i
D.R..

Sad dat wiare zalaczonym do akt sprawy i znajdujacym sie w aktach przedmiotowego lokalu dokumentom, gdyz ich
prawdziwo$¢ i wiarygodno$é w $wietle wszechstronnego rozwazenia zebranego materialu dowodowego nie nasuwa
zadnych watpliwosci i nie byla kwestionowana przez zadng ze stron.

Sad obdarzyl wiara zeznania pozwanych J. G. i D. R. albowiem s3 jasne, logiczne oraz nie byly kwestionowane przez
pelnomocnika powoda i nie budzily watpliwos$ci Sadu.

Sad oparl sie rowniez na okolicznoSciach przyznanych przez strony, ktére zgodnie z art. 229 k.p.c. nie wymagaja
przeprowadzenia dowodow.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z brzmieniem art. 222 § 1 ke wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby rzecz
zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Warunkiem koniecznym, pozwalajacym na wydanie orzeczenia nakazujacego oproznienie lokalu mieszkalnego jest
ustalenie, ze dana osoba nie posiada tytulu prawnego do zamieszkiwania w nim.

Bezsporne w niniejszej sprawie jest, iz strony niniejszego procesu wigzala umowa najmu lokalu mieszkalnego
(socjalnego) z dnia 11 lipca 2012 roku. Umowa ta zawarta byla na czas okre$lony do dnia 31 grudnia 2012 roku. Przepis
§ 8 tejze umowy przewidywal mozliwo$¢ jej wypowiedzenia w przypadkach okre$lonych w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W dniu 14 stycznia 2013 roku wynajmujacy dokonal wypowiedzenia pozwanym umowy najmu w oparciu o art. 11 ust.
2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, tj. z uwagi na zwloke z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, przekraczajaca trzy pelne
okresy platno$ci. Wypowiedzenie to bytlo dopuszczalne mimo faktu, iz umowa najmu zawarta byla na czas okreslony,
poniewaz takg mozliwos¢ przewidywaly postanowienia umowy (art. 673 § 3 kc w zw. z § 8 ust. 2 umowy najmu).
Wypowiedzenie takie jest o§wiadczeniem woli, ktére ma by¢ zlozone drugiej osobie. Stosownie do treéci art. 61 § 1 ke
takie o$wiadczenie woli jest zlozone z chwilg, gdy doszlo do jego adresata w taki sposob, ze mogl sie zapoznaé z jego
trescia. Ze zgromadzonego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze z dniem 5 lutego 2013 roku nalezalo uznaé
wypowiedzenie za doreczone pozwanym J. G. i D. R. (k.7v).



Dlatego orzekl jak w punkcie 1 wyroku.

Nie ulega watpliwosci, iz pozwani sa lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o
ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz.U. z 2005,
Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), przystugiwal im bowiem tytul prawny do lokalu mieszkalnego (byla najemcami lokalu).
W zwiazku z tym stosownie do przepisoéw art. 14 powolanej ustawy, w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz
dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego cigzy na gminie wlasciwej ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu
podlegajacego oprdznieniu. Sad, badajac z urzedu, czy zachodzg przestanki do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka
o uprawnieniu o0séb, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu
oraz ich szczeg6lna sytuacje materialng i rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 powolanej ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
wobec:

1. kobiety w ciazy,

2. maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spoleczne;j
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujgcego nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala,

3. obloznie chorych,

4. emerytow i rencistow spelniajacych kryteria do otrzymania swiadczenia z pomocy spolecznej,
5. osoby posiadajacej status bezrobotnego,

6. osoby spelniajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly

- chyba Ze osoby te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Zgodnie za$ z art. 14 ust. 3 powolanej ustawy Sad bada z urzedu, czy zachodza przeslanki do otrzymania lokalu
socjalnego. Przy rozstrzyganiu tej kwestii bierze pod uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz
ich szczegdblna sytuacje materialng i rodzinng.

Sad uznal, iz uprawnienie pozwanych do otrzymania lokalu socjalnego wynika z art. 14 ust. 4 pkt. 2 powolanej Ustawy,
albowiem zamieszkuja w spornym lokalu wraz z maloletnimi dzie¢mi L. R. (4 lata) i J. R. (13 lat ), nad ktérymi
sprawuja opieke i nie maja innego lokalu niz dotychczas uzywany, w ktérym mogliby zamieszka¢ w razie ewentualnego
orzeczenia eksmisji. Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze J. G., D. R., L. R. i J. R. przysluguje uprawnienie do
otrzymania lokalu socjalnego (punkt 2 wyroku).

O wstrzymaniu wykonania wobec pozwanych oproznienia przedmiotowego lokalu do czasu zlozenia im przez Miasto
S. W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego Sad orzekl na podstawie art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. 0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (punkt 3 wyroku).

Zgodnie z art. 102 k.p.c. w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych sad moze zasadzié od strony przegrywajacej tylko
cze$¢ kosztow albo nie obciazac jej w ogole kosztami. Jak trafnie zauwazono w postanowieniu Sadu Najwyzszego z
dnia 23 maja 2012 r. III CZ 25/12: Ocena sadu, czy zachodzi wypadek szczegdlnie uzasadniony, o ktéorym mowa w
art. 102 k.p.c., ma charakter dyskrecjonalny, oparty na swobodnym uznaniu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem
oraz oceng okoliczno$ci rozpoznawanej sprawy, w zwiazku z czym w zasadzie nie podlega kontroli instancyjnej i
moze by¢ podwazona przez sad wyzszej instancji tylko wtedy, gdy jest razaco niesprawiedliwa. Ocena sadu, czy
wystepuja okoliczno$ci uzasadniajace zastosowanie art. 102 k.p.c., dokonywana jest niezaleznie od przyznanego
stronie zwolnienia od kosztéw sadowych.



Wobec powyzszego, orzeczono, jak w punkcie 4 wyroku.

ZARZADZENIE
(...)

Dnia 04.08.2014 1.



