Sygn. akt I C 2175/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 25 czerwca 2014 roku

Sad Rejonowy dla Warszawy Srodmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy SSO w SR Iwona Kizerwetter-Kramarz

Protokolant Justyna Tkaczuk

po rozpoznaniu w dniu 12 czerwca 2014 roku w Warszawie

na rozprawie

sprawy z pow6dztwa miasta stolecznego W.

przeciwko B. K. (1), L. K, D. K,, Z. K. - maloletnie;j

o eksmisje

1. nakazuje pozwanym B. K. (1), L. K., D. K., Z. K. - maloletniej opuéci¢ i opr6zni¢ lokal mieszkalny nr (...) w
budynku przy ulicy (...) w W. wraz osobami i rzeczami prawa ich reprezentujacymi oraz wydanie go powodowi miastu
stolecznemu W.;

2. ustala, ze pozwanym B. K. (1), L. K., D. K., Z. K. - maloletniej przystuguje prawo do jednego lokalu socjalnego;

3. nakazuje wstrzymanie wykonania oproznienia lokalu mieszkalnego opisanego w punkcie 1 wyroku do czasu zlozenia
pozwanym B. K. (1), L. K., D. K., Z. K. - maloletniej przez powoda miasto stoleczne W. oferty zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego,

4. oddala pow6dztwo wzajemne;
5. odstepuje od obcigzania pozwanych B. K. (1), L. K., D. K., Z. K. - maloletniej kosztami postepowania,

6. przyznaje pelnomocnikowi z urzedu pozwanej L. K. radcy prawnemu G. S. kwote 120,00 zt (sto dwadzieécia zlotych)
tytulem zwrotu kosztow pomocy prawnej udzielonej z urzedu podwyzszong o stawke podatku od towaréw i ustug
przewidziang dla tego rodzaju czynnoéci w przepisach o podatku od towaréow i ustug,

7. nakazuje wyplaci¢ pelnomocnikowi kwote wskazang w punkcie 5 wyroku z rachunku Skarbu Panstwa — Kasy Sadu
Rejonowego dla Warszawy-Sroédmie$cia z siedzibg w Warszawie.

Syen. akt IC 2175/12

UZASADNIENIE

Powod m.st. W. —reprezentowane przez profesjonalnego pelnomocnika- pozwem zlozony w dniu 28 wrzeénia 2012
roku wniost o nakazanie stronie pozwanej B. K. (1), L. K. i D. K., aby opuScily i wydaly lokal mieszkalny nr (...) polozony
w W. przy ulicy (...) w stanie wolnym od os6b i rzeczy, a takze o zasadzenie na jego rzecz kosztoéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.



W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz strona pozwana przedmiotowy lokal zajmuje bezumownie, bowiem dnia 29
wrze$nia 2005 roku umowa najmu zostala pozwanej B. K. (1) wypowiedziana z powodu nieuiszczania oplat z tytulu
najmu. Powdd wskazal jednoczes$nie, ze strona pozwana jest w stanie zaspokoi¢ wlasne potrzeby mieszkaniowe, gdyz
pozwana B. K. (2) wraz z mezem G. K. sa wlascicielami zabudowanej nieruchomosci o powierzchni 0, 0315 ha przy

ulicy (...) w miejscowosci A. gmina N..(pozew wraz z zalgcznikami, k.1-22)

W odpowiedzi na pozew zlozony w dniu 29 lipca 2013 roku strona pozwana-reprezentowana przez profesjonalnego
pelnomocnika-wniosta o oddalenie powodztwa i zasadzenie kosztow procesu wedlug norm przepisanych oraz wniosta
o zobowigzanie powoda na podstawie art. 64 k.c. do zlozenia o§wiadczenia woli w postaci zawarcia pomiedzy B. K.
(1) a powodem m.st. W. umowy najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem nr (...) polozonego w W. przy ul.
(...) i zasadzenie na jej rzecz od pozwanego kosztow procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

W uzasadnieniu strona pozwana potwierdzila fakt bezumownego zamieszkiwania w przedmiotowym lokalu. Ponadto
wskazala, ze anulowanie przez powoda decyzji o ponownym przydzieleniu przedmiotowego lokalu oraz uchylenie
uchwaly Zarzadu D. S. nr (...) zdnia 22 sierpnia 2006 roku nalezy w jej ocenie uznaé za bezpodstawne. Strona pozwana
wywodzila, ze spelnia przestanki wymienione w § 39 uchwaly nr LVIII/1751/2009 Rady m.st. W. z dnia 9 lipca 2009
roku a nadto dokonala splaty zaleglosci bedacej podstawa wypowiedzenia wczesniejszej umowy najmu, w zwiazku
z czym wystepowala o ponowne zawarcie umowy najmu na co powdd ostatecznie powdd nie wyrazil zgody.(pismo
ustanawiajace, k.36-38; odpowiedz na pozew wraz z powddztwem wzajemnym, k.45-8

Postanowieniem z dnia 22 listopada 2013 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmieécia w Warszawie wezwal do
udzialu w sprawie w charakterze pozwanej Z. K. reprezentowang przez matke L. K..(postanowienie, k.104)

Zarzadzeniem z dnia 2 stycznia 2014 roku Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie postanowila
ustanowi¢ dla pozwanej L. K. pelnomocnika z urzedu w osobie radcy prawnego.(zarzadzenie, k.138)

W toku postepowania strony podtrzymaly reprezentowane przez siebie stanowiska.(protokoél rozprawy z dnia 18

czerwca 2013 roku, k.39; protokol rozprawy z dnia 22 listopada 2013 roku, k.101-103; protokdl rozprawy z dnia 8
kwietnia 2014 roku, k.150-151; protokél rozprawy z dnia 12 czerwca 2014 roku, k.169)

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwana B. K. (1) byla od 8 stycznia 1993 roku najemczynia gminnego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ulicy (...) w
W.. Obecnie w przedmiotowym lokalu wraz z B. K. (1) zamieszkuja jej cérki oraz wnuczka tj. L. K., D. K. i Z. K..

Dowod: umowa najmu lokalu mieszkalnego, k.3-4; o§wiadczenie z dnia 24 kwietnia 2009 roku, k.5; zeznania pozwanej
B. K. (1), k.101-102; zeznania pozwanej L. K., k.102.

Maz pozwanej B. K. (1) wyprowadzil sie z przedmiotowego lokalu i obecnie pozostaja w separacji. Obecnie zamieszkuje
C. (...) w miejscowoéci A. gmina N. gdzie jest wlascicielem wraz z pozwana B. K. (1) zabudowanej nieruchomosci o
powierzchni 0, 0315 ha.

Dowdd: zeznania pozwanej B. K. (1), k.102; zeznania pozwanej D. K., k. 102; zeznania pozwanej L. K., k.102.

W zwiazku z zaleglo$ciami w zaplacie czynszu, wlaSciciel lokalu m.st. W. w dniu 21 czerwca 2005 r. wezwal pozwang
B. K. (1) do zaplaty zaleglego czynszu, ktérego wysoko$¢ wyniosta 1.087,70 zt. Réwnocze$nie w wezwaniu do zaplaty
powdd zastrzegl, iz nieuregulowanie zalegloSci we wskazanym terminie spowoduj wypowiedzenie umowy najmu.

Dowod: wezwanie ostateczne do zaplaty wraz z potwierdzeniem odbioru, k.9-12; kartoteka konta, k.16-20; okoliczno$¢
przyznana przez strone pozwang; zeznania pozwanej L. K., k.102.




Poniewaz pozwana B. K. (1) w wyznaczonym czasie nie uregulowala powyzszej zaleglosci, powdd m.st. W. pismem z
dnia 29 wrzeénia 2005 roku wypowiedzial B. K. (1) umowe najmu przedmiotowego lokalu.

Dowdd: wypowiedzenie umowy najmu wraz z potwierdzeniem odbioru, k.13-15; zeznania pozwanej B. K. (1), k.102;
zeznania pozwanej L. K., k.102.

Pismem z dnia 10 marca 2006 roku pozwana B. K. (1) zwrdécila sie do powoda m.st. W. o cofniecie wypowiedzenia
umowy najmu przedmiotowego lokalu wskazujac, iz przedmiotowa zaleglo$¢ powstala z uwagi na klopoty zdrowotne
pozwane;.

Dowdd: pismo z dnia 10 marca 2006 roku, k.53; zeznania pozwanej B. K. (1), k.102.

Pismem z dnia 14 czerwca 2006 roku m.st. W. zwrécilo sie do ZGN w D. S. o przeprowadzenie wizji lokalnej w lokalu
nr (...) przy ul. (...) w W. o ustalenie czy pozwana B. K. (1) nieprzerwanie i nadal zamieszkuje w tym lokalu, a takze
ustalenie czy na koncie lokalu wystepowaly zalegtoéci.

Dowdd: pismo z dnia 14 czerwca 2006 roku, k.56.

W odpowiedzi na powyzsze wystapienie ZGN w D. S. poinformowal, ze B. K. (1) zamieszkiwala nieprzerwanie i nadal
zamieszkuje w przedmiotowym lokalu razem z cérkami L. i D., oplaty wnoszone byly za 3 osoby, a na koncie nie
wystepowaly zaleglo$ci.

Dowdd: pismo z dnia 14 lipca 2006 roku, k.57.

Na podstawie uchwaly nr 3994/2006 Zarzadu D. S. m.st. W. z dnia 22 wrzeénia 2006 roku pozwana B. K. (1) wraz
z mezem G. K. skierowani zostali do zawarcia umowy najmu czeSci lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., oznaczonej jako
lokal nr (...), skladajacy sie z 2 pokoi o powierzchni mieszkalnej (...) m2, ze wsp6lna uzywalnosScia kuchni. Umowa jak
wynika z pisma m.st. W. skierowana ZGN (...), miala zosta¢ zawarta na czas nieoznaczony.

Dowdd: (...).IX. (...) z dnia 22 wrze$nia 2006 roku, k.58.

W zwiazku z tym, ze do kofica roku 2006, pozwana B. K. (1) nie zostala wezwana do podpisania umowy najmu, pismem
z dnia 14 lutego 2007 roku wystapila z wnioskiem o przygotowanie umowy najmu i powiadomienie o terminie jej
podpisania.

; zeznania pozwanej B. K. (1), k.102.

Dowdd: pismo z dnia 14 lutego 2007 roku, k.

Pismem z dnia 13 grudnia 2007 roku ZGN w D. S. m.st. W. powiadomil pozwang B. K. (1), Ze zawarcie umowy najmu
mozliwe bedzie po dostarczeniu opinii wyrazajacej zgode na wykonang wezeéniej przez pozwana i jej meza przebudowe
przedmiotowego lokalu lub zalegalizowaniu przebudowy, k. pismo z dnia 13 grudnia 2007 r.

Dowdd: pismo z dnia 13 grudnia 2007 roku, k.60.

Jednocze$nie ZGN w D. S. dnia 13 grudnia 2007 roku wydane zostalo za§wiadczenie, z ktérego wynika, ze dnia 21
czerwca 2007 roku po splacie zadluzenia malzonkowie K. otrzymali decyzje nr (...).IX. (...) przydzielajaca ponownie
lokal nr (...) w budynku przy ul. (...). Z zaswiadczenia wynika takze, ze ze wzgledu na konieczno$¢ zalegalizowania
dokonanej w lokalu przebudowy do chwili wydania za$wiadczenia nie zostala spisana umowa najmu lokalu.

Dowdd: zaswiadczenie z dnia 13 grudnia 2007 roku, k.91.

Whiosek o zalegalizowanie zrealizowanych rob6t budowlanych w lokalu nr (...) przy ul. (...) zlozony zostal przez B. K.
(1) 16 marca 2009 roku i w nastepstwie przeprowadzonego postepowania w sprawie legalizacji rob6t budowlanych
wykonanych w przedmiotowym lokalu, postepowanie to decyzja PINB nr (...) zostalo umorzone.



Dowdd: wniosek z dnia 16 marca 2009 roku wraz z zalacznikami, k.65; zawiadomienie o wszczeciu postepowania, k.
64; decyzja z dnia 9 kwietnia 2009 r., k. 70.

Pismem z dnia 7 marca 2012 roku powod m.st. W. poinformowalo pozwana o anulowaniu pisma nr (...).IX. (...) zdnia
22 wrze$nia 2006 roku kierujace do zawarcia umowy najmu lokalu nr (...).

Dowdd: pismo z dnia 7 marca 2012 roku, k.72.

Pismem z dnia 9 sierpnia 2012 roku powdd m.st. W. wezwal pozwang B. K. (1) do przekazania przedmiotowego lokalu.

Dowdd: pismo wraz z potwierdzeniem odbioru, k. 6.

Strona pozwana nie dostosowala sie jednak do wezwania opuszczenia lokalu mieszkalnego polozonego w W. przy ul.

Dowdd: bezsporne; okoliczno$¢ przyznana przez pozwang B. K. (1).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o zgromadzone w aktach sprawy i aktach lokalowych dokumenty i
zeznania strony pozwanej tj. B. K. (1), L. K. i D. K.. Prawdziwo$¢ dokument6éw nie byla kwestionowana przez strony
i nie budzila watpliwoSci Sadu. Odnoszac sie za$ do zeznan pozwanych, Sad uznatl je za wiarygodne, albowiem sa
one szczere, spojne, logiczne poniewaz znajduja potwierdzenie w zgromadzonych dokumentach, ktére nie zostaly
skutecznie zakwestionowane przez powoda i jako takie nie budzily watpliwosci Sadu.

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo gléwne zaslugiwalo na uwzglednienie, za$§ powodztwo wzajemne podlegato oddaleniu.

Powdd opieral swoje roszczenie na przepisie art. 222 § 1 k.c., zgodnie z ktorym wlasciciel moze zadac¢ od osoby, ktéra
faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Warunkiem koniecznym, pozwalajacym na wydanie orzeczenia nakazujacego oproznienie lokalu mieszkalnego jest
ustalenie, ze dana osoba nie posiada tytulu prawnego do zamieszkiwania w nim. Zatem w pierwszej kolejnoéci
konieczne bylo ustalenia czy stronie pozwanej przyshuguje skuteczne wzgledem powoda zadanie do zlozenia
o$wiadczenia na podstawie art. 64 k.c.

Strona pozwana w powodztwie wzajemnym domagala sie zobowigzania powoda na podstawie art. 64 k.c. do zawarcia
z nig umowy najmu lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) przy ul. (...) w W.. Z uwagi na wyrazne i
jednoznaczne sformulowanie zadania przez strone pozwana, polegajacego na uksztaltowaniu okre$lonego stosunku
prawnego, Sad jest zwigzany jego trescig i nie moze rozwaza¢ niniejszego powddztwa jako powddztwa o ustalenie
np. prawa do nawigzania stosunku najmu przedmiotowego lokalu lub istnienia stosunku najmu pomiedzy stronami.
Zgodnie bowiem z przepisem art. 321 § 1 k.p.c. sad nie moze wyrokowac¢ co do przedmiotu, ktéry nie byl objety
zadaniem, ani zasadza¢ ponad zadanie. Sad uprawniony jest do modyfikacji z urzedu zadania powoda jedynie w
wypadku, gdy tre$¢ zadania sformulowana jest niewlasciwie, niewyraznie lub nieprecyzyjnie, jednakze zgodnie z wolg
powoda i w ramach podstawy faktycznej powodztwa. Ingerencja Sadu w tym zakresie nie moze by¢ zbyt daleko idaca.
W tym przypadku chodzi wylacznie o nadanie objawionej w tresci pozwu woli strony pozwanej poprawnej jurydycznie
formy (wyrok Sgdu Najwyzszego z dnia 28 czerwca 2007 r., IV CSK 115/07, LEX nr 358817).

W $wietle powyzszego Sad nie byl uprawniony do dokonania modyfikacji zadania strony pozwanej i dlatego rozpatrzy
je stosownie do pierwotnie sformulowane;j jego tresci.

Podstawa zadania zobowiazania okre$lonego podmiotu do zawarcia okreslonej umowy — w niniejszym przypadku
umowy najmu lokalu — stanowi przepis art. 64 k.c., zgodnie z ktérym prawomocne orzeczenie sadu stwierdzajace



obowiazek danej osoby do zloZenia oznaczonego o$wiadczenia woli, zastepuje to oSwiadczenie. Jednakze zrodlem
obowiazku zlozenia o§wiadczenia moze by¢ kazde zdarzenie cywilnoprawne. Ustawodawca w art. 64 k.c. nie ogranicza
kregu sytuacji, do ktdérych przepis ten sie odnosi. Chodzi wiec o wszystkie orzeczenia, w ktérych stwierdzony
jest, choéby w spos6b dorozumiany, obowiazek zlozenia o§wiadczenia woli. Obowiazek zlozenia o$wiadczenia woli
wynikaé¢ moze z umowy (umowa przedwstepna, umowa zobowigzujaca do rozporzadzenia, prawo odkupu, umowa
spolki zobowigzujaca do wniesienia wkladu), z jednostronnej czynnos$ci prawnej (przyrzeczenie publiczne, testament,
przyjecie przekazu), z decyzji administracyjnej, z bezpodstawnego wzbogacenia, z mocy prawa (R. Majda, Kodeks
cywilny. Cze$é ogolna. Komentarz. Lex 2009). Artykul 64 k.c. moze mieé zastosowanie tylko wowczas, gdy istnieje
cywilnoprawny obowigzek dokonania okres§lonej czynnoSci prawnej (zlozenia o$wiadczenia woli). Z obowigzkiem
tym musi by¢ skorelowane odpowiednie uprawnienie drugiej strony o charakterze roszczenia cywilnoprawnego.
Przestanka ta jest spelniona, gdy mozliwe jest okreslenie konkretnej treSci o§wiadczenia woli, ktére ma byé zlozone
przez zobowigzanego (Komentarz do Kodeksu cywilnego pod redakcja A. Kidyby).

Odnoszac powyzsze do realibw niniejszej sprawy strona pozwana swoje roszczenie wywodzi z § 39 uchwaly
Nr LVIII/1751/2009 Rady Miasta Stolecznego W. z dnia 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta stolecznego W. na wniosek osoby, ktérej wczesniej
wypowiedziano umowe najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminnym i o zmianie Kodeksu cywilnego, gdy przyczyna rozwiazania stosunku
prawnego bylo zadluzenie spowodowane pogorszeniem sytuacji materialnej najemcy, mozliwe jest ponowne zawarcie
umowy najmu, ktoérej przedmiotem bedzie ten sam lub inny lokal o mniejszej powierzchni, jezeli:

1. Osoba ta nieprzerwanie zamieszkuje w tym lokalu, a w przypadku pracowni do prowadzenia dzialalnoSci w
dziedzinie kultury i sztuki-nieprzerwanie ja uzytkuje w tym celu;

2. Ustala przyczyna, z powodu, ktérej zostala rozwigzana umowa najmu, przy czym warunek ten uwaza sie za
spelniony rowniez w przypadku, jesli jest podpisane i realizowane porozumienie dotyczace splaty zadluzenia.

Wskazana wyzej regulacja zawiera pewne przestanki, po spelhieniu, ktérych zawarcie umowy najmu bedzie mozliwe.
Rola Sadu w niniejszym postepowaniu nie byto natomiast badanie, czy pozwana B. K. (1) przestanki te spenila, czy jest
legitymowana do zawarcia umowy najmu i czy m.st. W. powinno z strong pozwana taka umowe zawrze¢, niezaleznie
od przyjetej podstawy prawne;j.

Podnie$¢ nalezy bowiem, iz ten przepis prawa miejscowego nie naklada na gmine obowigzku, a jedynie daje jej
uprawnienie zawarcia umowy najmu lokalu z osoba, ktora spelnia kryteria opisane w tym przepisie. To wylacznie od
decyzji organ6w gminy uzaleznione jest wynajecie lokalu, a ingerencja Sadu w uprawnienie, jakie posiada gmina w
tym zakresie bytaby niedopuszczalna.

W rozumieniu art. 87 § 2 Konstytucji uchwala Rady m.st. W. nr (...) z dnia 9 lipca 2009 roku jako akt prawa
miejscowego jest zZrodlem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dzialania organéw, ktore go ustanowily.
Zawiera ona jednak zbior kryteriéw skierowanych przede wszystkim do organéw m.st. W., okreslajacych zasady
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu m.st. W., pozwalajacych na ocene czy zawieraé
czy tez nie zawiera¢ umowy najmu z osobami o to sie ubiegajacymi.

Miasto S. W. jest wla$cicielem lokalu mieszalnego nr (...) przy ul. (...) w W., zajmowanego obecnie bez tytulu prawnego
przez strone pozwang. Zgodnie z art. 140 k.c. w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspolzycia spolecznego
wlasciciel moze, z wylaczeniem innych oséb, korzystaé z rzeczy zgodnie ze spoleczno-gospodarczym przeznaczeniem
swego prawa, w szczegblnoSci moze pobiera¢ pozytki i inne dochody z rzeczy. W tych samych granicach moze
rozporzadzac rzecza.



W zwiazku z powyzszym wskazac nalezy, ze powdd jako wlasciciel miat pelne prawo dysponowaé swoja wlasnoScia
w sposob jaki mu odpowiadal i nie byt zwigzany zadnymi nakazami w zakresie konieczno$ci zawierania umow
najmu(decyzja (...).IX. (...) z dnia 22 wrze$nia 2006 roku).

Bez wzgledu na sposo6b podejmowania decyzji zawarcie umowy najmu pozostaje czynno$cia prawna. Omawiana
uchwala nie kreuje zatem zadnego roszczenia dla ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu, zadnej ekspektatywy.
Analiza jej tre$ci wskazuje na brak obowiazku zawarcia umowy najmu przez organy m.st. W.. Uzna¢ zatem nalezy, ze
nawet w przypadku spelienia przestanek do zawarcia umowy najmu okre$lonych w uchwale, moze nie dojs¢ do jej
zawarcia jesli wynajmujacy - tu m.st. W. - nie zlozy swojego oS§wiadczenia woli.

W fazie podejmowania decyzji przez wynajmujacego pozostaje czy zawrzel czy tez nie zawiera¢ umowy najmu. W
niniejszej sprawie powdd takiego o§wiadczenia nie ztozyl. W zawigzku z powyzszym ingerencja Sadu w uprawnienie,
jakie posiada gmina w tym zakresie bylaby niedopuszczalna.

W tym stanie rzeczy w oparciu o art. 64 k.c. Sad orzekl! jak w punkcie 4 wyroku.

Wobec powyzszego Sad uznal, iz strona pozwana nie posiada tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu, a zatem
pozwanym nie stuzy skuteczne wzgledem powoda uprawnienie do wladania lokalem i zamieszkiwania w nim.

Roszczenie windykacyjne stuzy wlascicielowi przeciwko osobie, ktora jego rzecza faktycznie wlada bez tytulu
prawnego. Oznacza to, Ze osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego przebywaja w nim bezprawnie. Wlasciciel ma
prawo do swobodnego dysponowania swoja wlasnoScig i lokatorzy - zamieszkujacy tam bez tytulu prawnego — nie
moga mu tego w jakikolwiek sposéb uniemozliwiac.

W zwigzku czym, Sad na mocy art. 222 § 1 k.c. nie znalazl zadnych podstaw aby odmoéwi¢ stusznoéci zadaniu
powoda, a w konsekwencji nakazal w punkcie 1 wyroku opuszczenie i opréznienie zajmowanego przez strone pozwang

przedmiotowego lokalu oraz wydanie do powodowi.

Stosowanie do art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie kodeksu cywilnego, ustawe ta stosuje sie roéwniez do stosunkéw prawnych powstatych przed dniem
jej wejscia w zycie. W zwiazku z tym stosownie do przepisow art. 14 ww. ustawy, Sad byl obowiazany do orzeczenia
w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego
uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy. Obowiazek zapewnienia lokalu socjalnego ciazy na gminie wlasciwej
ze wzgledu na miejsce polozenia lokalu podlegajacego oprdoznieniu. Sad za$ badajac z urzedu, czy zachodza przestanki
do otrzymania lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ww. ustawy, biorac pod
uwage dotychczasowy sposob korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegblna sytuacje materialna i rodzinna.

Zgodnie z art. 14 ust. 4 ww. pkt. 1-6 ustawy o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego wobec: kobiety w ciazy,
maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 29 listopada 1990 r. o pomocy spolecznej
lub ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspolnie z nig zamieszkala, obloznie chorych,
emerytow i rencistow spekiajacych kryteria do otrzymania $swiadczenia z pomocy spolecznej, osoby posiadajacej
status bezrobotnego oraz osoby spehiajacej przestanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly chyba ze osoby
te moga zamieszka¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.

Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika, ze pozwana Z. K. nalezy do kategorii os6b wymienionych w ww.
art. 14 jest bowiem, za$ pozwana L. K. utrzymuje sie z zasitku w wysokoS$ci 990 zl oraz sprawuje opieke nad matoletnia.
D. K. mimo, Ze jest osoba pelnoletnia nadal sie uczy i pozostaje pod opieka pozwanej B. K. (1). Nadto B. K. (1) utrzymuje
sie z renty w kwocie 550 zlotych miesiecznie, co juz samo w sobie uprawnia ja do otrzymania lokalu socjalnego.
Jednocze$nie wskazaé nalezy, iz pomimo wskazania przez powoda nieruchomosci zlokalizowanej przy ulicy (...) w
miejscowosci A. gmina N.,w ocenie Sadu powo6d nie wykazal, aby strona pozwana miata mozliwo§é zamieszkania
w wskazanym lokalu niz dotychczas uzywany, a stosownie do zeznan pozwanych, takiej mozliwoSci nie posiadaja



albowiem przedmiotowy lokal zostal wybudowany w ramach spotdzielni mieszkaniowej i obecnie zajmowany jest
przez G. K..

Majac powyzsze na uwadze, sad w punkcie 2 wyroku orzekl, ze stronie pozwanej przystuguje prawo do jednego lokalu
socjalnego.

O wstrzymaniu wykonania wobec pozwanego oprbznienia przedmiotowego lokalu do czasu zlozenia mu przez miasto
stoleczne W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego sad orzekl w punkcie 3 wyroku na podstawie art. 14 ust.
6 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow.

W punkcie 5 wyroku Sad na podstawie art. 102 kpc odstapil od obcigzania strony pozwanej kosztami sadowymi
uznajgc, ze zachodzi przypadek szczegoblnie uzasadniony przewidziany w tym przepisie. Sytuacja finansowa i osobista
w jakiej znalazl sie strona pozwana uzasadniaja odstapienie od obciazenia obowiazkiem zwrotu na rzecz powoda tych
kosztow.

Na podstawie § 15 pkt 1 oraz § 9 ustep 1 r. M. Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za
czynnoé$ci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu ( t.j. Dz. U. 2013.490) Sad w punkcie 6 i 7 wyroku przyznal od Skarbu Panstwa
na rzecz pelnomocnika z urzedu kwote 120 zl tytulem wynagrodzenia za udzielenie powodowi pomocy i nakazal
wyplacié¢ srodkéw Skarbu Panistwa — kasy Sadu Rejonowego dla Warszawy-Srodmiescie w Warszawie powyzsza kwote
powiekszong o kwote podatku VAT obowigzujaca w dacie orzekania.

Majac na uwadze powyzsze orzeczono jak w sentencji.



