Sygn. akt I C 1307/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 04 kwietnia 2014 r.

Sad Rejonowy dla Warszawy — Sroédmieécia w Warszawie I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:

Przewodniczacy: SSR Joanna Dalba

Protokolant: Marta Kobylinska

po rozpoznaniu w dniu 21 marca 2014 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa miasta (...)

przeciwko I. W. (1)

o zaplate

1. uchyla wyrok zaoczny z dnia 13 stycznia 2012 r. wydany w sprawie I C 1307/11 Sadu Rejonowego dla Warszawy —
Srédmiescia w Warszawie - w calosci;

2. zasadza od pozwanej I. W. (1)na rzecz powoda miasta (...)kwote 14.951,33 zl. (czternascie tysiecy dziewiecset
piecdziesiat jeden zlotych i trzydziesci trzy grosze) wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 31 maja 2011 r. do dnia
zaplaty przy czym odpowiedzialno$¢ pozwanej jest odpowiedzialnoécia in solidum z odpowiedzialnoécia M. C., wobec
ktorego zostal wydany prawomocny nakaz zaplaty w postepowaniu upominawczym w dniu 27 czerwca 2013 r. w
sprawie I Nc 4563/13 przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie tj. zastrzegajac, ze spelnienie
Swiadczenia przez ktoregokolwiek z pozwanych zwalnia do wysoko$ci dokonanej zaplaty drugiego pozwanego;

3. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

4. zasadza od pozwanej I. W. (1)na rzecz powoda miasta (...)kwote 2.596,44 zl. (dwa tysiace pie¢set dziewiecdziesiat
sze$¢ zlotych i czterdzieci cztery grosze) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 1.848,- zl. (jeden tysiac
osiemset czterdzieSci osiem zlotych) tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego;

5. zasadza od powoda miasta (...)na rzecz pozwanej I. W. (1)kwote 555,91 zl. (pieéset piecdziesiat pieé¢ zlotych i
dziewiecdziesiat jeden groszy) tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 552,- z1. (pie¢set pieédziesiat dwa zlote)
tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego.

Sygn. aktI C 1307/11

UZASADNIENIE

Pozwem zlozonym w dniu 31 maja 2011 r. powod miasto (...)— reprezentowane przez zawodowego pelnomocnika w
osobie radcy prawnego L. C.(pelnomocnictwo — k. 4) — wniost o zasadzenie od pozwanej I. W. (1)kwoty 19.423,53 zl
wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 01 kwietnia 2011 r. do dnia zaplaty, a takze o zasadzenie od pozwanej na rzecz
powoda rownowarto$ci uiszczonej oplaty od pozwu oraz kosztow zastepstwa procesowego radcy prawnego wedlug
norm przepisanych.



W uzasadnieniu pozwu wskazano, ze pozwana zajmuje bez tytulu prawnego lokal mieszkalny nr (...) w budynku nr
(...) posadowionym przy ul. (...) w W.. Dochodzona za$ pozwem kwota stanowi rownowarto$¢ zadluzenia pozwanej z
tytulu bezumownego korzystania z lokalu. (pozew z zalgcznikami — k. 1 — 12)

Wyrokiem zaocznym z dnia 13 stycznia 2013 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie zasadzil od
pozwanej I. W. (1)na rzecz miasta (...)kwote 19.423,53 zl wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 1 maja 2011 r. do
dnia zaplaty (punkt 1 wyroku), w pozostalym zakresie powddztwo oddalil (punkt 2) oraz orzekl, ze pozwana winna
zaplaci¢ powodowi kwote 3.372,- zl tytulem zwrotu kosztow procesu, w tym kwote 2.400,- zt tytulem zwrotu kosztéw
zastepstwa procesowego (punkt 3). Nadto nadal wyrokowi w punkcie 1 rygor natychmiastowej wykonalnosci. (wyrok
zaoczny — k. 34)

W dniu 20 listopada 2011 r. pozwana wniosta do tut. Sadu wniosek o przywrocenie terminu do wniesienia sprzeciwu od
wyroku zaocznego wraz sprzeciwem od ww. orzeczenia. Pozwana wniosla takze o wstrzymanie wykonalno$ci wyroku
zaocznego. (wniosek wraz z sprzeciwem — k. 45 — 50)

Postanowieniem z dnia 22 listopada 2012 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmiescia w Warszawie orzekl na mocy
art. 172 k.p.c. o wstrzymaniu wykonania wyroku zaocznego wydanego w sprawie niniejszej. (postanowienie — k. 51)

Postanowieniem z dnia 15 kwietnia 2013 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srodmiescia w Warszawie orzekl na
podstawie art. 168 k.p.c. o przywrocenie pozwanej terminu do wniesienia sprzeciwu od wyroku zaocznego z dnia 13
stycznia 2012 r. wydanego przez Sad Rejonowy dla Warszawy — Srédmiescia w Warszawie w sprawie I C 1307/11
(punkt 1), ponadto uchylil klauzule wykonalno$ci nadana temu wyrokowi (punkt 2) i zawiesil rygor natychmiastowej
wykonalno$ci nadany temu wyrokowi (punkt 3). (postanowienie — k. 73)

W sprzeciwie od wyroku zaocznego pozwana wskazala, ze wnosi o uchylenie wyroku zaocznego i oddalenie powddztwa
w caloéci, a takze o zasadzenie od powoda na jej rzecz kosztow sadowych wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu swojego stanowiska pozwana podniosla, ze od 2000 r. nie przebywala ani nie zamieszkiwala w lokalu
wskazanym w pozwie, albowiem od tego czasu zamieszkiwal w nim M. C., co bylo znane powodowi. (sprzeciw od
wyroku zaocznego — k. 45 — 48)

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

W dniu 29 lipca 1997 r. pomiedzy miastem (...)a I. W. (1)zostala zawarta umowa najmu lokalu mieszkalnego nr
(...)znajdujacego sie w budynku nr (...)posadowionego przy ul. (..)w W.. (umowa — k. 6 — 7v)

I. W. (1) uzyskala w dniu 15 maja 1998 r. zgode na bezplatne uzyczenie czeéci zajmowanego lokalu na rzecz M. C. na
okres 2 lat. (zgoda — k. 126)

W 1999 r. I. W. (1) wyprowadzila sie z lokalu przy ul. (...), pozostawiajac jako jedynego lokatora M. S.. (zeznania
pozwanej — k. 158)

W lutym 1999 r. pozwana wystapila do miasta (...)o dokonanie w laczacej strony umowie zmiany polegajacej na
dopisaniu M. C.jako strony w tre$ci umowy badz tez o zmiane osoby gléwnego najemcy w ten sposob, ze M. C.wstapilby
w prawa i obowiazki I. W. (1). ( pismo z 12 lutego 1999 r. — k. 279 — 280 akt lokalowych )

Powyzszy wniosek zostal rozpatrzony negatywnie z uwagi na brak prawnych mozliwoéci dokonania modyfikacji w
zakresie dochodzonym przez pozwang. (pismo LM. 1. (...) z marca 1999 r. — k. 281 akt lokalowych)

Kolejny wniosek o dopisanie do umowy najmu przedmiotowego lokalu zostal ztozony przez M. C. w dniu 21 sierpnia
2000 1. wraz z pismem wyrazajacym zgode na taka modyfikacje umowy podpisanym przez I. W. (2). (pisma — k.
301 — 302 akt lokalowych)



Takze ten wniosek zostal rozpoznany w negatywny sposob. (pismo z 14 listopada 2000 r. — k. 310 akt
lokalowych)

Miasto (...)z uwagi na powstale zadluzenie skierowalo do pozwanej pierwsze wypowiedzenie umowy najmu ze
skutkiem na 30 kwietnia 2002 r. (wypowiedzenie — k. 311 akt lokalowych ) Wypowiedzenie to zostalo cofniete
zgodnie z o$wiadczeniem z dnia 06 marca 2003 r. z uwagi na uregulowanie zadluzenia widniejgcego na koncie
przedmiotowego lokalu. ( oswiadczenie — k. 316 akt lokalowych )

Podobnie do pozwanej skierowane zostaly kolejne wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem odpowiednio na dzien
3o listopada 2005 r. i 30 kwietnia 2006 r. (wypowiedzenia z dnia 17 pazdziernika 2005 r. i 09 marca 2006
r. — k. 317 — 318 akt lokalowych)

I. W. (1)dokonala splaty zadtuzenia o czym poinformowata miasto (...)pismem z dnia 29 listopada 2006 r., wystapila
jednoczesénie o cofniecie wypowiedzenia umowy z dnia 09 marca 2006 r. ( pismo z dnia 29 listopada 2006 r. —
pismo — k. 117, wypowiedzenie z dnia 09 marca 2006 r. wraz z recepisem — k. 8 — 8v ) W odpowiedzi
na swoj wniosek pozwana zostala poinformowana, ze na koncie lokalu widnieje zadluzenie na taczna kwote 2.635,62
zh. Wskazano, Ze rozpatrzenie wniosku mozliwe zostanie dopiero po uregulowaniu ww. naleznoéci. ( pismo — k. 333
akt lokalowych)

I. W. (1)skierowala do miasta (...)kolejny wniosek (z dnia 15 marca 2010 r.) o przywrdcenie stosunku najmu i
cofniecie wypowiedzenia umowy najmu z uwagi na dokonanie splaty zadluzenia w wysokoéci 31.938,29 zl. Pozwana
poinformowala takze powoda, ze od roku 2000 jedyna zameldowana na pobyt staly i korzystajaca z lokalu osoba jest
M. C.. W tym stanie wystapila ona o przeniesienie prawa i obowigzkéw z umowy najmu na pana C.badz o dopisanie do
jako strony do umowy. ( pismo — k. 115 — 116, dowody wplat — k. 343 — 344 akt lokalowych ) W odpowiedzi
ww. wniosek I. W. (1)zostala poinformowana, ze nie moze zosta¢ on pozytywnie rozpoznany z uwagi na toczace sie
postepowanie o zwrot nieruchomosci. ( pismo z dnia 31 marca 2010 r. — k. 349 akt lokalowych ) W tym
stanie rzeczy do powoda skierowane zostato pismo o zawarcie umowy najmu z pozwana lub z M. C.na czas oznaczony.
( pismo z dnia 11 maja 2010 r. — k. 350 akt lokalowych ) Wniosek ten zostal takze rozpatrzony negatywie z
uwagi na brak podstaw prawnych do zawarcia proponowanej w takim ksztalcie umowy. ( pismo z dnia 19 maja
2010 r. — k. 351 akt lokalowych )

Miasto stoleczne wystapilo do tut. Sadu z powoddztwem o eksmisje I. W. (1), M. C. i I. Z. ze spornego lokalu.
(bezsporne)

Wyrokiem z dnia 13 maja 2010 r. Sad Rejonowy dla Warszawy-Srédmieécia w Warszawie nakazal M. C. oproézni¢ i
opuscié lokal mieszkalny nr (...) potozony w W. przy ul. (...) wraz z osobami prawa jego reprezentujacymi i wszystkimi
rzeczami (punkt 1) oraz ustalil, Ze pozwanemu nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego (punkt
2). Jednoczeénie powodztwo eksmisyjne w stosunku do I. W. (1) i I. Z. oddalit w caloéci oraz orzekt o kosztach procesu
(punkty 31 4). Oddalajac powddztwo w stosunku do I. W. (1) Sad wskazal, ze pozwana nie wladala faktycznie lokalem
nr (...), nie zamieszkiwala w nim ani nie przechowywala w nim swoich rzeczy. Nie posiadala takze do niego kluczy.
(wyrok z dnia 13 maja 2010 r. w sprawie I C 59/10 — k. 44 akt I C 59/10, uzasadnienie wyroku — k.
51aktIC 59/10)

Na mocy ww. wyroku w dniu 27 pazdziernika 2010 r. przeprowadzona zostala eksmisja z lokalu mieszkalnego nr
(...) potozonego w W. przy ul. (...) i z tym dniem powdd odzyskal wladztwo nad nieruchomosciom. (protokoét
komorniczy - k. 111)

W dniu 26 kwietnia 2011 r. pozwana udzielita A. T.pelnomocnictwa do reprezentowania jej we wszelkich
negocjacjach i postepowaniach z miastem (...)- D.S.we wszelkich sprawach zwigzanych z nawigzaniem przez
nig badZ tez przywréceniem na jej rzecz stosunku najmu lokalu mieszkalnego nr (...Jusytuowanego w budynku
nr (...)posadowionym przy ulicy (...)w W.jak réwniez do podpisania w Jej imieniu wszelkich uméw, ugdd,



porozumien i innych pism w podwyzszysz sprawach, a takze do dokonywania w jej imieniu wszelkich platnosci
z tytulu zobowigzan finansowych w stosunku do wszelkich podmiotéw, zwigzanych z ww. lokalem mieszkalnym,
odbioru wszelkiej korespondencji, przesylek, skladania o$wiadczen, ofert, podan, wnioskéw oraz innych pism
urzedowych, pospisywania i kwitowania odbioru dokumentéw w sprawach objetych umocowaniem okre$lonym
powyzej, dokonywania wszelkich innych czynnosci prawnych i faktycznych, jakie okaza sie niezbedne w celu
wykonywania udzielonego pelnomocnictwa. ( pelnomocnictwo — k. 112 — 112v ) A. T.na proébe pozwanej
skontaktowal sie z M. C.z uwagi na fakt, ze nie mogla odzyska¢ od niego kluczy do mieszkania i probowal uzyskac
informacje na temat ich zwrotu. Pelnomocnikowi nie udato sie odzyskaé kluczy. Ponadto uzyskal informacje w (...),
ze stosunek najmu z pozwang nie istnieje. ( zeznania swiadka A. T.— k. 157 )

Pozwana zostala wezwana przez powoda do zaplaty zalegloSci z tytulu bezumownego korzystania z zajmowanego
lokalu w wysokosci 19.423,53 zlotych wyliczonych za okres od 31 marca 2010 r. do 31 marca 2011 r. (ostateczne
wezwanie do zaplaty z dnia 1 kwietnia 2011 r. — k. 9 wraz z recepisem — k. 9v)

W okresie objetym pozwem stawka odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego w polaczeniu z oplatami
niezaleznymi od wlasciciela wynosila odpowiednio od dnia 1 listopada 2009 r. — 2.664,76 z} (odszkodowanie —
2.097,07 z), od dnia 1 pazdziernika 2010 r. — 2.552,03 zl (odszkodowanie 2.097,07 z1). (zawiadomienia — k. 10
—11)

Pozwana nie zdata powodowi oryginalnych kluczy do lokalu. (bezsporne, potwierdzone zeznaniami pozwanej
— k. 159) Pozwana uzyskala od Administracji (...) informacje, ze zdanie lokalu musi odby¢ sie protokolarnie i by¢
poltaczone ze zdaniem kluczy. Na inny tryb wyrazi¢ musi zgode Dyrekcja (...). (zeznania swiadek J. J. — k. 181
- 183)

M. C. zamieszkiwal w lokalu do okolo 2011 r. (bezsporne)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentéw akt niniejszej sprawy, ktore to w $wietle ponizej
wskazanych wywodow nie budzily watpliwo$ci.

Sad oparl sie takze na zeznaniach Swiadkow A. T. i J. J. a takze zeznan pozwanej w sprawie zlozonych w charakterze
strony.

Oceniajac zeznania §wiadka A. T. sad uznal je za wiarygodne w zakresie w jakim odpowiadajg one ustalonemu stanu
faktycznemu, w pozostalym zakresie sad uznal zeznania za niewiarygodne w szczegélno$ci w zakresie wyjaénien
odnoszacych sie do zakresu i celu udzielenia pelnomocnictwa, albowiem w tym zakresie wystepuja sprzecznosci
w zlozonych zeznaniach. Z jednej bowiem strony $wiadek wskazal, Ze nie podejmowal zadnych czynnosci celem
przywrocenia stosunku najmu na rzecz pozwanej, z drugiej za$ strony zeznal za$, ze zlozyl propozycje pokrycia
zadluzenia wystepujgcego na koncie lokalu i przejecia prawa lokatorskiego. Podobnie Sad nie dal wiary twierdzeniom
Swiadka, ze tre$¢ pelnomocnictwa miala stuzy¢ jedynie zabezpieczeniu przed ewentualnym wezwaniem Policji przez
M. C. (nota bene znajomego $§wiadka) oraz, ze tre$¢ plenipotencji zostal ustalony przez notariusza, albowiem zakres
uprawnien $wiadka byt tozsamy ze stanowiskiem pozwanej, ktéra konsekwentnie w pismach kierowanych do powoda
wnosila o przywroécenie na jej rzecz stosunku najmu lokalu. Dlatego tez Sad nie zdecydowat sie opiera¢ w pelni na
zlozonych zeznaniach.

Sad uznal takze zeznania $wiadek J. J.za wiarygodne, co do zasady. Zeznania te byly istotne w zakresie w jakim
przedstawialy wewnetrzne procedury zwrotu lokalu stosowane przez miasto (...)oraz kiedy dochodzi do zakonczenia
rozliczen finansowych przy naliczanym odszkodowaniu za bezumowne korzystanie badz czynszu.

Oceniajac zeznania pozwanej Sad doszed! do przekonania, ze sg one tylko cze$ciowo wiarygodne i tylko w zakresie
pokrywajacym sie z powolanym wyzej stanem faktycznym. Sad przede wszystkim nie uznal za przekonywajace
twierdzenia pozwanej, ze chciala ona ,odcia¢ sie od tego najmu i nie ponosi¢ kosztéw”. Zwazy¢ bowiem nalezy, ze
pozwana konsekwentnie kierowala do powoda pisma, w ktérych wnosila o przywrécenie najmu lokalu, nie zajela nigdy



za$ klarownego stanowiska, ze zostala pozbawiona jakiejkolwiek mozliwo$ci dysponowania lokalem, w szczego6lnoéci
nie poinformowala w formalny sposéb miasta (...) o braku kluczy z uwagi na zmiane zamkéw w drzwiach lokalu.
Ponadto stanowisku powodki przeczy takze fakt, ze dokonywala ona splat zadtuzenia (k. 184). W tym stanie rzeczy
Sad opart sie na zeznaniach powodki tylko w tym zakresie w jakim koresponduja one z ustaleniami powolanymi w
stanie faktycznym.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo zashugiwalo na uwzglednienie w czeéci.

Przechodzac do rozwazan prawnych na wstepie nalezy stwierdzié, iz pozwana jest bylym lokatorem, a w konsekwencji
maja do niej zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

W mysl bowiem przepisu art. 18 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2005 r., Nr 31, poz. 266 — dalej uopl) osoby zajmujace
lokal bez tytulu prawnego sq obowigzane do dnia opréznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie (ust. 1); z
zastrzezeniem ust. 3, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1, odpowiada wysokos$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby
otrzymacé z tytulu najmu lokalu. Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé od
osoby, o ktérej mowa w ust. 1, odszkodowania uzupekiajacego (ust. 2); osoby uprawnione do lokalu zamiennego albo
socjalnego, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu,
oplacaja odszkodowanie w wysoko$ci czynszu albo innych oplat za uzywanie lokalu, jakie bylyby obowigzane oplacac,
gdyby stosunek prawny nie wygast (ust. 3).

Ponadto nalezy stwierdzi¢, iz zgodnie z treScig art. 6 k.c. ciezar udowodnienia faktu spoczywa na osobie, ktora z
faktu tego wywodzi skutki prawne. Stosownie do treéci art. 232 k.p.c. strony sa zobowiazane wskazywa¢ dowody dla
stwierdzenia faktow, z ktorych wywodza skutki prawne. Zgodnie za$ z art. 233 § 1 k.p.c. sad ocenia wiarygodno$¢ i
moc dowodbow wedlug wlasnego przekonania, na podstawie wszechstronnego rozwazenia zebranego materiatu. Stad
tez nalezy stwierdzi¢, iz jedna z podstawowych zasad procesu cywilnego jest zasada kontradyktoryjnosci. Oznacza to,
iz sad orzekajacy nie jest obciazony odpowiedzialno$cig za rezultat postepowania dowodowego, ktdrego dysponentem
sg strony. Rola sadu nie polega bowiem na wykonywaniu obowigzkéw procesowych cigzacych na stronach (por.
wyrok s. apel. w Lublinie z dnia 27 listopada 1996 r., III Aua 26/96, OSNC 1997/1/4). W szczeg6lnoSci rzecza
sadu nie jest zarzadzanie dochodzen w celu uzupeklienia lub wyjaénienia twierdzen stron i wykrycia §rodkow
dowodowych pozwalajgcych na ich udowodnienie, ani tez sad nie jest zobowigzany do prowadzenia z urzedu dowodow
zmierzajacych do wyjaénienia okolicznoSci istotnych dla rozstrzygniecia sprawy (por. wyrok SN z dnia 17 grudnia 1996
r., I CKU 45/96, OSNC 1997/6-7/76).

W ocenie Sadu pozwana kwalifikuje sie jako osoba zajmujgca lokal w rozumieniu art. 18 ust. 1 uopl. W ocenie
Sadu zajmowanie lokalu obejmuje niewatpliwie szerszy zespét okolicznoSci niz zamieszkiwanie. Jest bowiem faktem
notoryjnym, ze ludzie zajmujacy lokale z r6znych przyczyn — moga w nich chwilowo nie zamieszkiwa¢ w zwigzku z
obiektywnymi sytuacjami, mimo ze ich interesy zwigzane sa wlasnie z tymi lokalami. Jednocze$nie brak jest podstaw
do przyjecia, ze zajmowanie nalezy utozsamiac z posiadaniem. I wlasnie zdaniem Sadu w niniejszej prawie wystepuje
taka sytuacja.

Pozwana nigdy bowiem nie dala wyrazu checi rezygnacji z uzyskania z powrotem statusu najemcy i zabiegala o
przywrdcenie lub zawarcie umowy najmu. Dokonywala takze splat zadluzenia, jednocze$nie nie dokonala nawet
zdania pierwotnych kluczy do lokalu, nie poinformowala o fakcie swojej wyprowadzki z lokalu, nie wskazata takze, ze
zostala pozbawiona dostepu do lokalu. Ponadto pozwana wprowadzajac M. C.do lokalu doprowadzila faktycznie do
zablokowania mozliwo$ci odzyskania przedmiotowego lokalu przez miasto (...).



Tym samym zdaniem Sadu powdd mial prawo obciazy¢ pozwana odszkodowaniem za zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego.

Watpliwos$ci Sadu wzbudzil natomiast sposéb wyliczenia kwoty Zadanej pozwem. W niniejszej sprawie powod wskazal
— przy pomocy wykazu zalegloSci — ze dlug powstal od dnia 10 wrze$nia 2010 r. i systematycznie rost az do dnia 31
marca 2011 r., kiedy osiaggnat wysokosé 18.751,10 zt. Dodatkowo do tej kwoty powdd doliczyt odsetki w lgcznej kwocie
708,43 zk.

Z zestawienia wynika, ze w zadanej pozwem sumie mieszcza sie takze oplaty za media za wymieniony okres.

Nie mozna jednakze podzieli¢ takiego stanowiska powoda, gdyz odszkodowanie okre$lone w art. 18 uopl — co do zasady
— odpowiadaé¢ winno wysoko$ci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu, a poza zakresem tego
odszkodowania pozostajg naleznosci z tytulu mediow.

Ponadto w ocenie Sadu pozwana nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytulu oplat za media. Nie korzystala ona bowiem
z lokalu w tym zakresie i nie przyczynila sie do powstania nalezno$ci z tego tytulu. Czym innym bowiem jest
odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego a czym innym jest odpowiedzialno$é z tytulu oplat
powstalych w wyniku uzytkowania lokalu, ktore jak wynika z jednoznacznego brzmienia art. 18 ust. 1 uopl — tak dlugo
jak nie stanowia skladnika czynszu — winny dochodzone by¢ w ramach odszkodowania uzupelniajacego.

Skoro zatem pozwana nie zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu to nie mogla tez doprowadzi¢ do powstania
naleznoS$ci w tym zakresie.

W tym stanie rzeczy Sad majac na uwadze, ze sporny lokal ma powierzchnie 145,63 m* oraz, ze stawka odszkodowania

za metr kwadratowy wynosila 14,40 z}/m? ustalil, Ze za dane miesigce powodowi nalezalo sie nastepujace kwoty:

1. Wrzesien 2010 — 1.908,35 z} (rozliczona wplata do wysoko$ci 188,72 zt tj. r6znica miedzy 2097,07 zt a kwota wplaty
188,72 7z} dala wskazany wynik);

2. Pazdziernik 2010 — 2.097,07 zt (14,40 z}/m” x 145,63 m?)
3. Listopad 2010 — 2.097,07 7t (14,40 z}/m” x 145,63 m®);
4. Grudzien 2010 — 2.097,07 71 (14,40 z}/m” x 145,63 m>);
5. Styczen 2011 — 2.097,07 7} (14,40 z}/m? x 145,63 m?);

6. Luty 2011 — 2.097,07 71 (14,40 z}/m” x 145,63 m>);

7. Marzec 2011 — 2.097,07 z} (14,40 z}/m” x 145,63 m?);

Stad tez laczna kwota zobowigzania pozwanej z tytulu odszkodowania za bezumowne zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego wyniosla 14.490,77 zl.

Ponadto powod naliczat zgodnie z przedtozong tabela zaleglo$ci odsetki od nieuregulowanych platnosci.

Jednakze zdaniem Sadu w wykazie zalegloSci niewlasciwie zostaly wskazane daty, od ktérych naliczane sa odsetki
z tytulu nieterminowej platnoSci odszkodowania. Jak wynika z art. 18 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatorow,
odszkodowanie winno by¢ uiszczane ,,co miesigc”. Jako ,miesigc” nalezy tu rozumie¢ pelen miesigc kalendarzowy
od pierwszego do ostatniego dnia tego miesiaca, za§ dniem wymagalnoSci roszczenia jest pierwszy dzien miesigca
nastepnego, nie za$ — jak chce powod — dziesiaty dzien miesigca, w ktérym platnoé¢ powinna by¢ dokonana.



Przy tym zaloZeniu rzeczywista kwota zaleglo$ci za poszczegdlne okresy wynosi:
- wrzesien 2010 r. — 1.908,35 z} + odsetki 123,70 z1,

- pazdziernik 2010 r. — 2.097,07 zt + odsetki 112,78 zl,

- listopad 2010 1. - 2.097,07 zt + odsetki 90,38 zl,

- grudzien 2010 r. - 2.097,07 z} + odsetki 67,22 zl,

- styczen 2011 1. - 2.097,07 zt + odsetki 44,07 zl,

- luty 2011 1. - 2.097,07 7z} + odsetki 22,41 zl,

- marzec 2011r. - 2.097,07 z}

Powyzsze wyliczenia daja kwote glowng 14.490,77 z} z tytulu kwoty glownej oraz kwote 460,56 zl z tytutu odsetek,
zatem suma odszkodowania wraz z odsetkami wynosi 14.951,33 zl.

Taka tez kwote zasadzit od pozwanej I. W. (1) Sad w punkcie 2 orzeczenia, poniewaz do tej wysokoéci zadanie zostalo
udowodnione.

Sad orzekt w zakresie odsetek ustawowych majac na uwadze tres$¢ art. 359 k.c. w zw. art. 481 k.c. i art. 482 § 1 k.c.
Powod wnosil o zasadzenie odsetek od dnia 1 kwietnia 2011 r. do dnia zaplaty. Wskazaé jednak nalezy, ze zgodnie z
zakazem anatocyzmu wskazanym w treéci art. 482 § 1 k.c. od zaleglych odsetek mozna zada¢ odsetek za opdzZnienie
dopiero od chwili wytoczenia o nie powodztwa, chyba Ze po powstaniu zaleglo$ci strony zgodzily sie na doliczenie
zaleglych odsetek do dluznej sumy. Dlatego tez z uwagi na fakt, ze powdd zakreslil date poczatkowa naliczani odsetek
na dzien 1 kwietnia 2014 r. Sad przy zastosowaniu ww. przepisu przyjal, ze odsetki te naleza sie od dnia wniesienia
pozwu tj. od 31 maja 2011 .

Wobec powyzszego Sad zasadzil w punkcie drugim wyroku powbddztwo w ww. zakresie.

Ponadto zwr6cié nalezy uwage, ze odszkodowanie za bezumowne zajmowanie lokalu bez tytulu prawnego obcigzalo
takze M. C.oraz, ze zostalo ono zasadzone na rzecz miasta (...) prawomocnym nakazem zaplaty z dnia 27 czerwca 2013
r. (sygn. akt I Nc 4563/13) przez tut.

W tym stanie rzecz wskaza¢ nalezy, ze odpowiedzialno$¢ pozwanej w tym zakresie jest odpowiedzialno$cia in solidum
z odpowiedzialno$cia pozwanego M. C.wobec ktorej wydano nakaz zaplaty uwzgledniajacy zadanie miasta (...)co
do calej zadanej w pozwie sumy. Zobowiazania pozwanych wywodza sie z réznych tytuléw prawnych (wyrokow) i
odpowiedzialno$c ta jest odpowiedzialno$cia in solidum ( confer Postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 21 czerwca
2012 1. ITII CZP 37/12 - LexPolonica nr 3915257)

Majac wiec powyzsze rozwazania na uwadze Sad orzekl jak w punkcie 2 wyroku. Jednoczeénie z uwagi na fakt, ze
sentencja punktu 1 wprowadzala daleko idace modyfikacje wzgledem zobowigzania pozwanej, Sad zgodnie z trescia
art. 347 k.p.c. uchylil w caloSci wyrok zaoczny z dnia 13 stycznia 2012 r. zaoczny uchyla i orzekt o zadaniu pozwu.
(punkt 1 wyroku)

Z uwagi na fakt, ze zadanie zawarte w pozwie przewyzszalo zobowigzanie zasadzone w punkcie 2 wyroku, Sad w
pozostalym zakresie oddalil pow6dztwo, co do roszczenia gléwnego oraz, co do daty poczatkowego naliczania odsetek
od odsetek skapitalizowanych.

O kosztach procesu Sad orzek! zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu, na podstawie art. 98 k.p.c. w
zw. Z art. 100 k.p.c. majac na uwadze, ze powdd wygral w 77%. Z uwagi na powyzsze pozwana obowigzana jest zwrocié
powodowi koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw, w sklad ktorych wechodza: wynagrodzenie pelnomocnika



w kwocie 2.400,- zlotych (§ 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie
oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu - Dz. U. Nr 163, poz. 1349 z pézn. zm.). Zatem majac na uwadze stosunek,
wygranej powoda pozwana winna zwr6cié miastu (...)kwote 2.596,44 z} (3.372 zl x 0,77), w tym kwote 1.848 zl tytutem
zwrotu kosztdw zastepstwa procesowego wobec czego orzeczono jak w punkcie 4 wyroku.

Majac za$ na uwadze powyzsze i przyjmujac te same regul wskazac¢ nalezy, ze pozwana wygrata sprawe w 23%.

Kosztami niezbednymi poniesionymi przez pozwana w toku procesu byly koszty zastepstwa procesowego ustalone w
oparciu o § 6 pkt 5 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnosci
adwokatow oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez adwokata ustanowionego
z urzedu (2.400 zb) — Dz.U.2013.461 j.t. Ponadto na koszt procesowy sklada sie takze oplata od dokumentu
pelnomocnictwa. Uiszczenie tej oplaty stanowi bowiem dopelienie wymagania przewidzianego w obowigzujacych
przepisach prawa i jest zarazem warunkiem formalnoprawnej zgodnosci sporzadzenia dokumentu pelnomocnictwa
z prawem. Tym samym, uiszczenie oplaty od dokumentu stwierdzajacego ustanowienie pelnomocnika jest
poniesieniem wydatku, ktéry z obiektywnego punktu widzenia jest konieczny do realizacji praw strony w
postepowaniu sagdowym.

Lacznie wiec strona pozwana poniosta koszty w wysokosci 2.417 zl. Tym samym pozwanej nalezy sie zwrot kosztow
procesu w kwocie 555,91 zl (2.417 zl x 0,23), w tym kwoty zastepstwa procesowego w wysokosci 552 zl.

W tym $wietle Sad orzekt jak w punktach 4 i 5 wyroku.
Zarzqdzanie:

Odpis wyroku wraz z uzasadnieniem doreczy¢ pelnomocnikom stron.



