Sygn. akt II C 530/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 18 marca 2014 roku S. W. wniosl o ustalenie, ze ugoda zawarta przed tutejszym Sadem w dniu 09
pazdziernika 2013 r. w sprawie o sygn. IT C 322/13 pomiedzy Miastem S. W. i S. W. jest niewazna.

W uzasadnieniu powdd wskazal, iz Miasto S. W. zlozylo do tutejszego Sadu pozew o zaplate odszkodowania z tytulu
bezumownego korzystania z lokalu nr (...) przy ul.(...) w W.. Sprawa otrzymala sygn. akt IT C 322/13. Réwnolegle do
tego postepowania toczyla sie sprawa z powodztwa Miasta S. W. o eksmisje S. W. z przedmiotowego lokalu. Sad I
instancji orzekt eksmisje S. W., jednak pozwany wni6st od niniejszego orzeczenia apelacje. W czasie prowadzenia obu
postepowan powod powaznie chorowal, jak rowniez bal sie, ze utraci lokal do prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej,
w zwigzku z czym udzielil pelnomocnictwa swojemu synowi do zawarcia ugody z Miastem S. W. w sprawie rozlozenia
na raty kwoty wynikajacej z pozwu jako odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego. Celem
ugody bylo odsuniecie w czasie widma egzekucji komorniczej i umozliwienie powodowi dokonywania zaplaty w ratach.
W dniu 17 pazdziernika 2013r. Sad Okregowy w Warszawie wydat wyrok, w ktéorym ustalil, Ze Miasto S. W. nie
wypowiedzialo skutecznie S. W. umowy, a tym samym nie utracil on tytulu do lokalu nr (...) przy ul. (...) w W..
Pelnomocnik S. W. zawarl ugode w przedmiocie rozlozenia na raty kwoty 6590,76 zl stanowigcej odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z przedmiotowego lokalu, jednak wobec wyroku Sadu Okregowego wydanego w sprawie V
Ca1280/13 S. W. wskazal, ze kwota objeta ugoda stala sie w znacznej mierze nienalezna Miastu S. W.. ( pozew, k. 1-3).

Na rozprawie w dniu 2 pazdziernika 2014 roku pelnomocnik Miasta S. W. wniost o oddalenie powo6dztwa, poniewaz
powdd nie wskazal przepisow ani powodéw dla ktérych ugoda mialaby byé niewazna. ( protokol, k. 24).

W toku prowadzonego postepowania strony podtrzymaly swoje stanowiska w sprawie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Miasto S. W. wnioslo do tutejszego Sadu pozew o eksmisje S. W. wraz z rzeczami z lokalu mieszkalnego nr (...)
usytuowanego w budynku przy ul. (...) w W.. (pozew o eksmisje, akta II C 406/13, k.104). Wyrokiem z dnia 3 wrze$nia
2012 roku tutejszy Sad nakazal S. W. oproznienie i wydanie Miastu S. W. czeé¢ nieruchomosci w postaci lokalu
mieszkalnego numer (...) znajdujacego sie w budynku mieszkalnym o numerze (...) polozonego w W. przy ul (...).
(wyrok z dn. 3.09.2012, akta II C 406/11, k.104).

W dniu 9 pazdziernika 2013 roku pomiedzy Miastem S. W. a S. W. (reprezentowanym przez M. W. (1)) przed tutejszym
Sadem doszlo do zawarcia ugody, zgodnie z treécig ktorej S. W. zobowiazal sie zaplacié¢ na rzecz Miasta S. W. kwote 6
590,76 z} tytulem zaleglo$ci w oplatach powstalych do konca kwietnia 2012 roku zwigzanych z lokalem mieszkalnym
nr (...) polozonym w W. przy ul.(...) i tytulem kosztoéw postepowania zwigzanych ze sprawg w szeéciu rownych ratach
P0 1098,46 zl, ptatnych do 10 dnia kazdego miesigca poczynajac od miesigca listopada 2013 roku, z tym zastrzezeniem,
ze w przypadku uchybienia terminowi platnoSci ktérejkolwiek z rat Miastu S. W. nalezg sie odsetki ustawowe od
nastepnego dnia po dniu platnosci, a w przypadku uchybienia terminowi platnosci przekraczajacemu 30 dni cala
niezaplacona kwota stanie sie natychmiast wymagalna wraz z odsetkami ustawowymi za op6znienie. ( ugoda, k. 156,
akta IT C 322/13).

Wyrok z dnia 3 wrze$nia 2012 roku w sprawie II C 406/13 zaskarzyt S. W., za§ Sad Okregowy w Warszawie V
Wydzial Cywilny-Odwolawczy zmienil wyrok w caloéci w ten sposoéb, ze powodztwo oddalil. Sad Okregowy uznal, iz
wypowiedzenie dokonane przez Miasto S. W. okazalo sie bezskuteczne, wobec czego powo6dztwo podlegalo oddaleniu.
(wyrok SO, akta V Ca 1280/13, k. 154).

Pismem z dnia 2 grudnia 2013 roku powdd zwrdcil sie do Miasta S. W. z wnioskiem o dokonanie korekty obcigzajacych
go oplat za korzystanie przedmiotowego lokalu, poprzez obciazenie go za okres od 1 czerwca 2009 roku do dnia



zlozenia niniejszego pisma podstawowym czynszem z tytulu najmu, w miejsce naliczanych dotychczas zwiekszonych
oplat za bezumowne korzystanie z lokalu. ( pismo powoda, k. 5-6).

Pozwane Miasto S. W. stwierdzilo, iz ugoda ksztaltuje prawa i obowiazki stron i skierowalo powoda na droge
postepowania sadowego.(pismo pozwanego —k.4)

Powdd zaplacil pierwsza rate wynikajacg z przedmiotowej ugody w wysoko$ci 1098,76 zl. (bezsporne).

Powyisze Sad ustalit w oparciu o przywolane dowody. Zadna ze stron nie kwestionowala prawdziwosci i
autentyczno$ci dokumentoéw zlozonych do akt sprawy (w tym zlozonych w postaci kopii) stad byly one przydatne do
ustalenia stanu faktycznego.

Sad zwazyl co nastepuje:

Podstawa normatywng powodztwa S. W. jest art. 189 k.p.c. zgodnie, z ktérym mozna zada¢ ustalenia nieistnienia
stosunku prawnego lub prawa, gdy ma sie w tym interes prawny. Interes prawny zachodzi, jezeli sam skutek, jaki
wywola uprawomocnienie sie wyroku ustalajacego, zapewni powodowi ochrone jego prawnie chronionych interesow,
czyli definitywnie zakonczy spor istniejacy lub prewencyjnie zapobiegnie powstaniu takiego sporu w przyszlosci.
Powyzsze okre§lenie interesu prawnego in extenso znalazlo aprobate w wyroku SA w Poznaniu z dnia 5 kwietnia
2007 r., III AUa 1518/05, LEX nr 257445. Zasada ta nie powinna jednak by¢ pojmowana abstrakcyjnie, w celu
zawezajacej interpretacji tej przestanki do wytoczenia powoddztwa o ustalenie, lecz ze wzgledu na konstytucyjnie
gwarantowane prawo do sagdu zawsze konieczna jest ocena istnienia interesu prawnego do wytoczenia tego powodztwa
na tle okoliczno$ci faktycznych konkretnych spraw. Wobec tego nalezy takze dodac, ze przyjmuje sie istnienie interesu
prawnego zawsze, "gdy istnieje niepewno$é stanu prawnego" (E. W.) lub "gdy stronie nie stoi otworem droga procesu
o $wiadczenie, a strona przeciwna kwestionuje jej prawo lub stosunek prawny (tak M. W.).

W niniejszej sprawie Sad nie mial watpliwo$ci co do tego, iz powdd mial interes prawny w ustaleniu niewaznosSci ugody
z dnia 9 pazdziernika 2013 r, gdyz pozwane Miasto S. W. odmoéwilo uchylenia sie od skutkéw prawnych tej ugody i
skierowalo powoda na droge postepowania sadowego.

Uchylenie sie od skutkéw materialnoprawnych ugody sadowej po prawomocnym zakonczeniu procesu nastepuje na
drodze powo6dztwa o ustalenie niewaznoSci ugody (art. 189 k.p.c.). W procesie takim strona moze wskazywa¢ na wady
o$wiadczenia woli (art. 82 i nast. k.c.), badZ wykazywac¢ - z powolaniem sie na przepisy prawa materialnego - ze ugoda
jako czynno$¢ prawna jest niewazna z przyczyn wskazanych w art. 58 k.c. ( wyrok Sadu Najwyzszego z dn. 16.04.2002
r., VCKN 953/00).

Wedlug art. 58 § 2 k.c. niewazna jest rowniez czynno$¢ prawna sprzeczna z zasadami wspélzycia spolecznego.
Przez zasady wspoélzycia spolecznego rozumie sie na ogdl obowiazujace w stosunkach miedzy ludzmi reguly
postepowania, ktore za podstawe maja uzasadnienie aksjologiczne (ocenne), a nie tetyczne (prawne). Odwoluja sie
one do powszechnie uznawanych w calym spoleczenstwie lub w danej grupie spolecznej wartoSci i ocen wlasciwego,
przyzwoitego, rzetelnego, lojalnego czy uczciwego zachowania. Zasady te obejmuja nie tylko reguly moralne, lecz
takze obyczajowe (por. np. Z. Radwanski (w:) System prawa prywatnego, t. 2, 2002, s. 240 i n.; M. Safjan (w:) K.
Pietrzykowski, Komentarz, t. I, 2008, s. 327).

Jak wskazal Sad Najwyzszy zgodno$¢ czynno$ci prawnej z zasadami wspoélzycia spolecznego jest zagadnieniem
kontekstu faktycznego, tj. okolicznosci danego wypadku (wyr. SN z dnia 9 pazdziernika 2009 r., IV CSK 157/09, Lex
nr 558611).

W przedmiotowej sprawie powdd trafnie powolywal sie na zasady wspoélzycia spolecznego. W chwili zawierania
ugody z Miastem S. W. pozwany obcigzal powoda oplatami za bezumowne korzystanie z lokalu w wysoko$ci dwu i
trzykrotnosci dotychczasowych oplat za najem, a ugoda dotyczyla nalezno$ci za bezumowne korzystanie z lokalu za
okres, kiedy pozwany uznal, ze pozbawil powoda tytutu do lokalu. Réwnolegle na etapie II Instancji toczyla sie sprawa



o eksmisje powoda, jednak Sad w sprawie, w ktorej doszlo do zawarcia ugody, nie zgodzil sie na jej zawieszenie do
czasu rozpoznania sprawy eksmisyjnej. Ugoda zostala zawarta przed rozpoznaniem apelacji w sprawie o eksmisje.
Powdd w czasie, gdy zawierat ugode przewlekle chorowal (nawrét choroby nowotworowej), co przelozylo sie na jego
sytuacje majatkowa i skutkowato utrata plynnoéci finansowej, a tym samym prowadzito do opdznien w terminowym
regulowaniu oplat na rzecz pozwanego. Z uwagi na to, ze S. W. obawial sie, ze utraci lokal, w ktérym prowadzil
dzialalno$¢ gospodarcza upowaznil swojego syna do zawarcia ugody z Miastem S. W. w sprawie rozlozenia na raty
kwoty 6 590,76 zl stanowiacej odszkodowanie za bezumowne korzystanie zlokalu nr (...) polozonego przy ul. (...) wW..

Przepis art. 58 § 2 k.c. przewiduje niewazno$é czynnos$ci prawnej w razie jej sprzecznoéci z konkretnymi zasadami
wspolzycia spolecznego. Do takiej oceny czynnoS$ci prawnej moze doj$é ze wzgledu na cel, do ktérego osiggniecia
czynno$¢ zmierza, razaco krzywdzace dzialanie jednej ze stron, zachowanie nieuczciwe, nielojalne lub naruszajace
interesy osob trzecich. Konieczne jest dokonanie warto$ciowania zachowania z konkretnymi zasadami wspolzycia
spolecznego w kontekscie skutku prawnego (wyr. SN z dnia 3 lutego 2011 r., I CSK 261/10, Lex nr 784986).

Sad uznal, ze w niniejszym przypadku zachowanie Miasta S. W. jest nieuczciwe i narusza zasady wspolzycia
spolecznego, gdyz powdd nie utracil tytulu do przedmiotowego lokalu- to pozwany blednie przyjal, ze skutecznie
rozwigzal umowe ze S. W.. W opinii Sadu powdd nie powinien ponosi¢ optat w wysokosci kilkukrotno$ci czynszu
najmu- jak to jest uwzglednione w ugodzie, lecz w wysoko$ci jednokrotnoéci czynszu.

Majac na uwadze powyzsze Sad ustalil, ze ugoda zawarta przez powoda z pozwanym w sprawie II C 322/13
prowadzonej przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w W. jest niewazna.

Zgodnie z art. 98 k.p.c. strona przegrywajaca sprawe zobowigzana jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie
koszty niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). W niniejszej sprawie strong
przegrywajaca jest pozwany-Miasto S. W., ktory winien zwrocic¢ S. W. koszty procesu na ktora sklada sie oplata sadowa
od pozwu w wysokoSci 330 zl.



