Sygn. akt XVI C 979/17

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 13 listopada 2017 roku

Pozwem z dnia 29 marca 2017 roku, rozszerzonym w dniu 25 maja 2017 roku, powod — (...) W. — wniost o nakazanie
pozwanym L. S., P. S.,, M. S.i S. S. (1) opuszczenie i opr6znienie lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w przy ul.
(...) w W, - bez prawa do lokalu socjalnego - oraz zasadzenie od pozwanych solidarnie na jego rzecz zwrotu kosztow
postepowania, wraz z kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych (pozew k. 1-2).

W uzasadnieniu pozwu wskazano, iz powdd jest wlascicielem lokalu socjalnego nr (...) w budynku przy ul. (...) w
W.. Najemca lokalu byta pozwana I. S. na podstawie umowy zawartej na czas okreslony do dnia 7 marca 2015 roku.
Pismem z dnia 13 wrzeénia 2016 roku powdd wezwal ja do dobrowolnego rozliczenia sie i zdania kluczy do lokalu. Do
dnia wniesienia pozwu pozwani zajmuja lokal bez tytulu prawnego (pozew k. 1-2, pismo procesowe k. 19-20).

Na rozprawie w dniu 3 sierpnia 2017 pozwana I. S. wniosla o oddalenie powddztwa. Jednocze$nie przyznala, ze
mieszka w lokalu wraz z pelnoletnimi dzieémi, P., M. i S. (protokét rozprawy k. 56-57).

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

(...) W. jest wlaScicielem lokalu nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) (okoliczno$é bezsporna). W dniu 7 marca 2014
roku (...) W. zawarlo z I. S. umowe najmu w/w lokalu na czas okre$lony do dnia 7 marca 2015 roku. Faktyczne wydanie
lokalu nastapilo w dniu 3 kwietnia 2006 roku (umowa k. 4-6).

Pismem z dnia 13 wrze$nia 2016 roku wezwano I. S. do bezzwlocznego wydania lokalu w stanie wolnym od os6b i
rzeczy (pismo k. 12).

W lokalu wraz z I. S. zamieszkuja jej pelnoletnie dzieci: P. S., ur. w (...) roku, M. S., ur. w (...) roku. Drugi syn S. S. (1),
ur. w (...) roku, przebywa czasowo w Wielkiej Brytanii, gdzie studiuje (o$wiadczenia k. 8-10, zaswiadczenie k. 47, 55).

L. S. pracuje i zarabia 1.000 zlotych miesiecznie, z czego 100 zl przekazuje komornikowi. Nie jest na emeryturze ani na
rencie, nie ma orzeczonego stopnia niepelnosprawnosci. P. S. jest zatrudniona na umowe o prace i zarabia miesiecznie
brutto 3.924 zlotych. Z uzyskanych $§rodkéw dokonuje wszystkich oplat za w/w mieszkanie. M. S. nie uczy sie, nie
pracuje, a utrzymuje go jego partnerka. S. S. (1) otrzymuje stypendium, ponadto odbywa platne praktyki (umowa k.
45-46, za$wiadczenie o zatrudnieniu i zarobkach k. 48, potwierdzenia wykonania przelewow k. 50-54).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane w jego opisie dokumenty. Zadna ze stron nie kwestionowata
okolicznos$ci w nich wskazanych, a w stosunku do dokumentéw zlozonych w formie zwyklych kserokopii - zadna ze
stron nie podwazala rzetelnos$ci ich sporzadzenia ani tez nie zadala zlozenia oryginalow (art. 129 kpc). Réwniez i Sad,
dzialajac w tym zakresie z urzedu, nie dopatrzyl sie w tych dowodach niczego, co uzasadnialoby powziecie watpliwosci
co do ich wiarygodno$ci i mocy dowodowe;j.

Ponadto Sad ustalil stan faktyczny w sprawie ustalil w oparciu o zgodne twierdzenia stron. Nie wymagaly one
dowodu, zgodnie z trescia art. 229 oraz 230 kpc. Jednoczeénie Sad nie znalazl podstaw do zakwestionowania faktow
przyznanych przez strony w toku postepowania.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo jest zasadne i zasluguje na uwzglednienie. Roszczenie powoda o opuszczenie i oproznienie lokalu
mieszkalnego opatrzonego numerem (...) znajdujacego sie w budynku przy ul. (...) w W. oraz wydanie go do rak
powoda ma charakter windykacyjny (wydobywczy) i znajduje podstawe w art. 222 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia
1964 roku — Kodeks cywilny (j. Dz. U. z 2017 roku, poz. 459 ze zm., powolywana dalej w skrocie jako ,kc”). Zgodnie



z jego treScia wlasciciel moze zada¢ od osoby, ktora faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana,
chyba ze osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem wlasciciela uprawnienie do wladania rzecza. W tresci cytowanego
przepisu wskazano przestanki, od ktérych spetlnienia ustawodawca uzaleznil skutecznoé¢ roszczenia windykacyjnego.
Podmiotem legitymowanym do wytoczenia przedmiotowego powddztwa jest wilasciciel (przestanka pierwsza), a
powddztwo to moze by¢ skierowane wylacznie wobec osoby, ktéra nie bedac wlascicielem dzierzy faktyczne wladztwo
nad rzeczg (przestanka druga). Ponadto, posiadaczowi rzeczy nie moze przystugiwaé skuteczne wzgledem wiaéciciela
uprawnienie do wladania rzecza (przestanka trzecia).

Na podstawie ustalonego stanu faktycznego Sad doszed}! do przekonania, iz w niniejszej sprawie zostaly spelnione
wszystkie wskazane przestanki. Bezsprzecznie lokal objety roszczeniem pozwu stanowi wlasno$é powoda. WatpliwoSci
nie ulega takze fakt, iz pozwani, niebedacy wlascicielami, wcigz znajduja sie w posiadaniu lokalu mieszkalnego,
ktorego wydania dotyczy niniejsza sprawa. Okolicznosci te nie byly w zaden spos6b kwestionowane przez pozwanych.

W ocenie Sadu spelniony zostal takze warunek nieprzystugiwania posiadaczom skutecznego wzgledem wiaéciciela
uprawnienia do wladania rzecza. Umowa najmu lokalu zostala zawarta na czas okreslony, tj. do dnia 7 marca 2015
roku i w tym dniu wygasla. Tym samym, zgodnie z art. 675 § 1 ke, po zakonczeniu umowy najemca powinien
zwrdcié wynajmujacemu rzecz, czego pozwani nie uczynili mimo wygas$niecia umowy najmu i wezwania powoda do
oproznienia lokalu.

Nadmieni¢ nalezy, ze wszelkie okoliczno$ci, o ktérych wspominala pozwana I. S., tj. konieczno$¢ zajmowania sie chora
matka, brak zalegloSci w oplatach za lokal — nie mialy wplywu na aktualna sytuacje prawna pozwanych. Pozwani
zajmuja przedmiotowy lokal bez tytulu prawnego, wobec czego stronie powodowej przystuguje roszczenie o wydanie
rzeczy. Niewatpliwe mieli ponad 2 lata na ewentualne ponowne uzyskanie tytulu prawnego do korzystania lokalu. Nie
wykazano jednak, by podjeli w tym kierunku jakiekolwiek skuteczne kroki.

Majac na wzgledzie powyzsze okolicznoéci, Sad w pkt I sentencji nakazal pozwanym opuszczenie i oproznienie z
rzeczy i os6b lokalu socjalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) i wydanie go stronie powodowe;j.

Kontynuujac rozwazania w niniejszej sprawie nalezy wskazac, iz zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2016 roku, poz. 1610
ze zm.), lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajgca lokalu na podstawie innego tytulu prawnego niz prawo
wlasnoSci. Zgodnie ze stanowiskiem Sadu Najwyzszego, zajetym w uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku (sygn. akt
III CZP 66/01, OSNC 2002/9/109), iz art. 14 i 15 ustawy o ochronie praw lokatoréw maja zastosowanie w sprawach
o oprdznienie lokalu przeciw osobom, ktore byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Tym samym,
krag osob objetych ochrona przewidziang w art. 14 i 15 cyt. ustawy zostal ograniczony do oséb, ktére dysponuja lub
dysponowaly tytutem prawnym do lokalu. W niniejszej sprawie zaréwno pozwana I. S., jako byla najemczyni lokalu,
jak i jej dzieci, ktore od niej czerpig tytul prawny do uzywania lokalu - sg lokatorami w rozumieniu ustawy o ochronie
praw lokatoréw.

Zgodnie za$ z art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoré6w w wyroku nakazujacym oprdznienie lokalu sad orzeka o
uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec osob, ktérych nakaz dotyczy.
W treéci art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw zawarty zostal katalog os6b, wobec ktérych Sad nie moze orzec
o braku uprawnienia do lokalu socjalnego, tj.: 1) kobiety w ciazy, 2) maloletniego, niepelnosprawnego w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 29 listopada 1990 roku o pomocy spotecznej (Dz.U. z 1998 roku, poz. 414 ze zm.) lub
ubezwlasnowolnionego oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nig zamieszkalg, 3) obloznie chorych,
4) emerytow i rencistow speliajacych kryteria do otrzymania §wiadczenia z pomocy spolecznej, 5) osoby posiadajacej
status bezrobotnego, 6) osoby speliajacej przestanki okre$lone przez rade gminy w drodze uchwaly — chyba ze osoby
te moga zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany. W niniejszej sprawie nie zrealizowala sie zadna z w/w
przestanek.

Zgodnie natomiast z art. 14 ust. 3 ustawy, Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania lokalu
socjalnego, orzeka o uprawnieniu os6b, o ktérych mowa w ust. 1, biorac pod uwage dotychczasowy sposéb korzystania



przez nie z lokalu oraz ich szczeg6lng sytuacje materialng i rodzinna. W przedmiotowej sprawie Sad takze nie znalaz}
podstaw, by z uwagi na wspomniana powyzej przestanke przyzna¢ pozwanym lokal socjalny. Sytuacja materialna
pozwanych jest dobra — zar6wno pozwana I. S., jak i jej corka P. pracuja i otrzymuja wynagrodzenie. Wprawdzie M. S.
nie pracuje tym niemniej nie wykazano, by posiadat status osoby bezrobotnej lub by byt obloznie chory. Tym samym
na podstawie danych znajdujacych sie w aktach mozna wnioskowac, iz jest to zdrowy, 26 — letni mezczyzna. Biorac
pod uwage obecng sytuacje na rynku pracy w W. mozna uznac, iz w sposéb oczywisty nie wykorzystuje on swoich
mozliwo$ci zarobkowych. Niewatpliwe taka postawa nie zasluguje na premiowanie przyznawaniem prawa do lokalu
socjalnego. Poza tym nie ma nikogo na utrzymaniu lecz sam pozostaje na utrzymaniu partnerki.

Z kolei S. S. (1) obecnie studiuje w Wielkiej Brytanii i sam ponosi koszty swojego utrzymania. Oplaty za lokal byly
dokonywane terminowo, na koncie lokalu nie powstalo zadluzenie z tytulu ich nieuiszczania. Powyzsze okolicznosci
staly sie podstawa rozstrzygniecia w pkt IT sentencji.

O kosztach postepowania w pkt IIT sentencji Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 i 3 kpe, tj. zgodnie z zasada
odpowiedzialnoS$ci za wynik postepowania. Na koszty te zlozyly sie: oplata od pozwu w wysokoSci 200 zlotych oraz
wynagrodzenie pelnomocnika bedacego adwokatem w wysoko$ci 240 zlotych. Zostalo ono ustalone na podstawie
§ 7 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 22 paZdziernika 2015 roku w sprawie oplat za czynnoéci
adwokackie - Dz. U. z 2015 roku, poz. 1800).

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci i tre$¢ przepiséw prawa, Sad orzekl jak w sentencji.

Zarzqdzenie: (...)



