Sygn. akt XVI C 3286/16

UZASADNIENIE

wyroku z dnia 10 kwietnia 2018 r.

W pozwie z dnia 1 grudnia 2016 r., zlozonym w dniu 5 grudnia 2016 r. (data prezentaty biura podawczego tut.
Sadu) powdd S. W. i powodka I. W. (1) wnieéli o nakazanie pozwanemu I. W. (2) opuszczenie i opréznienie lokalu
mieszkalnego polozonego przy ul. (...) w W., nalezacego do strony powodowej. Jednoczesnie alternatywnie wniesli
o zawezwanie do proby ugodowej pozwanego I. W. (2) w ten sposob, ze dobrowolnie opusci on i oprézni ze swoich
rzeczy w/w lokal z dniem 1 lipca 2017 roku i przeprowadzi sie do lokalu zastepczego wynajmowanego przez powodow
na okres nie krotszy niz 3 miesigce, a takze o zasadzenie kosztow sagdowych wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazala, iz lokal polozony przy ul. (...) w W. jest wspolwlasnoscig S. W., 1j.
ojca pozwanego, w czeSci 625/1000 i I. W., tj. babki ojczystej pozwanego, w czesci 375/1000. Powodowie podniesli,
ze po wykazywanej przez nich checi do wyprowadzenia sie przez pozwanego z w/w nieruchomos$ci oraz jego
permanentnej odmowy, a takze po licznych, nieudanych prébach ugodowego rozwiazania sprawy z pozwanym doszli
do wniosku, iz najkorzystniejsza bedzie sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci. Wskazali, ze wplynelaby ona rowniez
na usamodzielnienie si¢ pozwanego, ktéry swoim zachowaniem utrudnia wspo6lne zamieszkiwanie, bedace od wielu lat
nie tylko uciazliwe, ale i niemozliwe, a takze obfitujace w burzliwe konflikty z pozwanym. Strona powodowa wyja$nila,
Ze pozwany przez 2,5 roku zastraszal swoja babcie tj. I. W. i nekal j psychicznie, az musiata wyprowadzic sie z wlasnego
domu w listopadzie 2015 roku, a nadto korzystala z pomocy (...) Przychodni (...) do spraw Przeciwdzialania Przemocy.
Nadmienila réwniez, ze relacje pomiedzy S. W. i 1. W. (2) byly bardzo dobre az do 2013 roku, kiedy matka pozwanego
zaczela ingerowaé w wykonywanie wladzy rodzicielskiej i rywalizowaé o wzgledy syna. W wyniku zaistnialej sytuacji
zachowanie pozwanego bylto coraz gorsze, przejawialo agresje stowna i fizyczna, az stalo sie nie do zaakceptowania
przez pozostalych domownikéw. Powodowie wskazali, ze pozwany nie akceptowal rowniez partnerki swojego ojca,
wzgledem ktorej przejawial zachowania nacechowane zloliwoécia i agresjg, w tym dokonywal szkoéd w jej mieniu,
co skutkowalo powstaniem stanu obawy o swoje bezpieczenstwo i zaprzestanie przez nig wizyt w przedmiotowym
lokalu. Powdd dodal, ze I. W. (2) nie uznaje autorytetow, nie przestrzega zakazoéw, nakazéw, norm zwyczajowych, nie
poddaje sie w zaden sposob procesowi wychowawczemu oraz odrzucit propozycje uczestnictwa w terapii i pomocy
psychologow. Nadto w latach 2014 — 2016 toczyly sie postepowania Sadowe przed Sadem Rejonowym w Warszawie,
V Wydzial Rodzinny i Nieletnich, o sygn. akt V Nkd 134/15 w sprawie o demoralizacje pozwanego oraz o sygn. Akt
V Nsm 459/16 o ustalenie miejsca pobytu maloletniego, obecnie pozwanego, tj. o0 zmiane miejsca zamieszkania z
domu ojca S. W., na dom matki pozwanego, ktére zostaly umorzone ze wzgledu na osiaggniecie pelnoletnosci przez
pozwanego. Natomiast w latach 2012 — 2016 powdd odwiedzit z pozwanym 6 réznych gabinetéw terapeutycznych, do
ktorych 1. W. (2) odmawial powtoérnego przyjscia. Powodd wyjasnil rowniez, Ze jego bezradno$é potegowala rola matki
pozwanego, ktéra zdaniem pozwanego, nie dbala o autentyczne dobro syna, wspierala go w dzialaniach skierowanych
przeciwko ojcu, nie wyrazala zgody na jego terapie, donosila na powoda policji i prokuraturze, jakoby znecal sie on nad
synem, a mimo to nigdy nie wystgpita do wtasciwych instytucji o zamieszkanie z synem i przejecie opieki nad woéwczas
maloletnim I. W. (2). Strona powodowa przytoczyla réwniez wnioski z opinii (...) z dnia 14 czerwca 2016 r. z badania
pozwanego, w zwiazku z postepowaniem sadowym w przedmiocie demoralizacji w latach 2015 i 2016 wskazujace
m.in., ze kontakt matki z pozwanym jest nieregularny, co wynika z preferencji pozwanego. Matka nie jest zorientowana
w jego edukacji, nie dazy do prawidlowej relacji syna z ojcem i ujawnia silng nieche¢ wobec ojca pozwanego, co
negatywnie wplywa na rozwoj spoteczny i emocjonalny pozwanego. I. W. (2) wykazuje trudnos$ci we wspdlodczuwaniu,
jest sklonny do impulsywnych reakcji, a podczas konsultacji lekarskiej w (...) potwierdzono zdiagnozowany u niego
wczedniej Zesp6l (...). Powdd wskazal, ze wyczerpal juz wszelkie mozliwe $§rodki oddzialywania na pozwanego i
pomimo mitoSci do syna, czuje sie bezradny oraz podnidsl, ze istotne byloby przejecie odpowiedzialnoéci za syna i
przyjecie go pod swoj dach przez matke, ktéra posiada dobre warunki mieszkaniowe. Jednocze$nie strona powodowa
wskazala, ze sprzedaz lokalu przy ul. (...) w W. umozliw 77 - letniej powddce zamieszkiwanie w godziwych warunkach,
w poblizu miejsca zamieszkania powoda, ktéry bedzie mogl sprawowaé nad nig opieke.



(k. 1-11 — pozew z dnia 1 grudnia 2016 1.)

W odpowiedzi na pozew z dnia 16 maja 2017 r., zlozonej w dniu 18 maja 2013 r. (data prezentaty) pozwany I. W. (2)
wskazal, Ze strona powodowa w tajemnicy i bez uprzedzenia wniosta pozew o eksmisje. Podniosl, iz po rozwodzie jego
rodzicow, decyzja sadu ustalono, ze jego miejscem zamieszkania bedzie kazdorazowo miejsce zamieszkania ojca, ktéry
nastepnie bez poinformowania matki pozwanego wymeldowatl go z adresu miejsca zamieszkania matki i zameldowal
w lokalu przy ul. (...). Pozwany dodal, ze obecnie ma 18 lat, wciaz uczy sie i jest wyrzucany z w/w mieszkania na bruk,
bez zaproponowania mu jakiejkolwiek alternatywy w postaci zakupu mieszkania. Pozwany zakwestionowat wszystko
co wskazal w pozwie jego ojciec. Pozwany nadmienil rowniez, ze jego ojciec podawal mu leki psychotropowe przez
ponad rok, ze ojciec ma zaburzenia osobowo$ci oraz problemy emocjonalne. Dodal, Ze jego babcia zniknela z jego Zycia
w sposoOb nieoczekiwany. Pozwany wskazal rowniez, ze jest za mlody, aby zy¢ samodzielnie. Ponadto zakwestionowal
twierdzenia powoda w przedmiocie terapii psychologicznych i wskazal, ze chcial je kontynuowaé, ale ojciec w pewnym
momencie odmoéwil finansowania w/w terapii, natomiast obecnie, wspierany przez swoja matke, uczeszcza na terapie.
Nadmienil takze, ze walka jego ojca o to, by pozwany z nim zamieszkal oraz pdzniejsze wspdlne zamieszkiwanie z
ojcem oslabilo relacje pozwanego z mata i siostrg. O$wiadczyl, Ze nie widzi powodu, dla ktérego nie moze mieszkac
razem z babcig, ojcem i konkubing ojca. Jednocze$nie wskazal, Ze awantury czesto byly prowokowane i podsycane
przez S. W., ktory bil go i szturchal razem z babcia. Pozwany odnio6st sie rowniez do Zespotu (...), ktory zostat u
niego zdiagnozowany i wyjasnil, ze azaburzenie to w znaczacy sposéb utrudnia funkcjonowanie w spoleczenstwie, a
relacje spoleczne zaburzone dodatkowo przez brak wsparcia ojca moga zdecydowanie nasili¢ sie, gdy opusci dom bez
wsparcia, perspektyw, rozwoju i bezpieczenstwa. Pozwany wskazal tez na swoja wiez emocjonalng z przedmiotowa
nieruchomoécig. Ponadto zarzucit ojcu m.in. brak wsparcia i podal, ze cala rodzina od strony ojca odwrdcita sie od
pozwanego.

(k. 47-50 — odpowiedz na pozew z dnia 16 maja 2017 r.)

Postanowieniem z dnia 22 grudnia 2017 roku tut. Sad skierowal sprawe do Polskiego Centrum Mediacji celem
przeprowadzenia mediacji w ciagu 30 dni.

(k. 208 — postanowienie z dnia 22 grudnia 2017 1.)

W protokole z przeprowadzonego postepowania mediacyjnego, z dnia 5 marca 2018 roku, mediatorzy wskazali, ze
strony postepowania nie doszly do porozumienia.

(k. 212,212v. — protokot z przeprowadzonego postepowania mediacyjnego z dnia 5 marca 2018 r.)
Do czasu zamkniecia rozprawy stanowiska stron nie ulegly zmianie.
Sad ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Nieruchomo$¢ polozona przy ul. (...) w W. stanowi wspolwlasno$¢ S. W. w udziale wynoszacym (...) czeSci oraz I. W.
w udziale wynoszacym (...) cze$ci.

(okoliczno$c¢ bezsporna, a ponadto wypis z ksiegi wieczystej (...), postanowienie k. 14)

W 2012 r. Sad orzekl rozwod zwigzku malzenskiego S. W. i E. B. (1) oraz ustalil, Ze corka N. W. (1) zamieszka razem z
matka tj. E. B. (1), natomiast syn I. W. (2) zamieszka, zgodnie z jego wolg, z ojcem tj. S. W. w nieruchomos$ci polozone;j
przy ul. (...) w W.. W powyzszym domu aktualnie mieszkaja jej wlasciciele (S. W. oraz babcia I. W. (2) tj. I. W. (1)),
a takze I. W. (2) urodzony (...)

(okoliczno$ci bezsporne, a ponadto zeznania §wiadka E. B. (1) k.101-102, zeznania §wiadka N. W. (1) k. 121-121v.,
zeznanie $wiadka B. B. k. 122-122v., zeznanie Swiadka A. S. (1) k.123)



0Od 2013 r. relacje pomiedzy I. W. (2), a S. W. i I. W. ulegly znacznemu pogorszeniu. Zachowanie I. W. (2) wzgledem
domownikéw oraz konkubiny S. W., E. B. (2), cechowalo sie agresja werbalng i fizyczna. I. W. (2) m.in. chowal
przedmioty nalezace do E. B. (2), odnosil sie do niej w wulgarny sposob, popychal I. W. i zamykal ja w pokoju. Na
skutek powyzszych zachowan w listopadzie 2015 r. I. W. (1) wyprowadzila sie z domu przy ul. (...), a nadto korzystala
z pomocy (...) Przychodni (...) do spraw Przeciwdzialania Przemocy, natomiast E. B. (2) znacznie ograniczyla
odwiedziny S. W. w przedmiotowej nieruchomoéci.

(dowody: dokument k 97, zeznania §wiadka E. B. (2) k.101v.102, zeznania §wiadka A. S. (2) k.123, zeznania Swiadka
Z. B., zeznania powoda S. W. k.205-207)

I. W. (2) ma 19 lat, jest studentem (...) na kierunku (...) — studia dzienne. Nie pracuje. W liceum dal sie
poznac¢ jako zdolny uczen, wypelniajacy spoczywajace na nim obowiazki szkolne, ktory samodzielnie rozwija swoje
zainteresowania i odnosi sukcesy w nauce. Posiada stwierdzony Zespét (...). Jego rozwoj spoleczny i emocjonalny
jest zaburzony. I. W. (2) m.in. wykazuje sklonnoéci do narzucania cztlonkom rodziny swojego zdania, jest sktonny do
reakeji impulsywnych, latwo wpada w zloé¢, wowczas bywa agresywny werbalnie i potrafi zniszczy¢ czyjas wlasnosé.
Wykazuje znaczng trudno$é¢ w podporzadkowaniu sie poleceniom ojca, ktéry pomimo, ze dokonal staran, aby I. W. (2)
zostal zdiagnozowany i uczestniczyt w terapii, wykazuje mala $wiadomos$é trudnoéci zwigzanych z w/w zaburzeniem,
nie ma w sobie dostatecznego spokoju i cierpliwosci, czuje sie bezradny. Natomiast matka I. W. (2) od 2010 r. do 2014
r. w malym stopniu uczestniczyla w jego wychowaniu, jej kontakt z synem jest nieregularny. Wspélne zamieszkiwanie
z ojcem oslabilo jego relacje z matka i siostra.

(dowody: Opinia Zespotu (...) Sadu Okregowego z dnia 14.06.2016 r. k. 15-26, historia choroby (...) k.52-61, opinie o
uczniu k. 62-63 i k. 65, zeznania §wiadka E. B. (1) k.101-101v., zeznania powoda S. W. k.205-207, zeznania pozwanego
I. W. (2) k.207-207v.)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie dokumentow z akt sprawy, ktére Sad w caloSci uznal za wiarygodne,
gdyzich rzetelno$é i prawdziwo$é nie byly przez strony kwestionowane, a okazaly sie by¢ dopuszczonymi jako dowody
niezbedne do ustalenia stanu faktycznego oraz na okolicznosSci uznane przez Sad za bezsporne, bowiem albo zostaly
przez strony wprost przyznane, badz tez nie zostaly zaprzeczone, co zostalo przez Sad ocenione w trybie art. 229
k.p.c. i 230 k.p.c. Przedmiotowy stan faktyczny zostal ustalony rowniez czeSciowo na podstawie dowodow ze Zrodel
osobowych.

Przechodzac do oceny zeznan pozwanego I. W. (2), Sad ocenit je za niewiarygodne w czesci, to jest w zakresie, w
jakim pozwany opisywal relacje z ojcem i babcia, ktorzy mieli stosowa¢ wzgledem pozwanego przemoc fizyczna.
Wypowiedzi te nie korespondujg z jakimkolwiek dowodem zgromadzonym w sprawie, a poza tym pozostaja w
sprzecznoéci z dotychczasowa postawa pozwanego, ktory nie chcial wyprowadzi¢ sie z domu przy ul. (...), pomimo
propozycji zamieszkania u matki. Nadto Sad nie obdarzyl walorem wiarygodno$ci zeznan I. W. (2) w zakresie, w
jakim opisuje on niewlaSciwe zachowania konkubiny S. W., bowiem nie znajduja one potwierdzenia w pozostalym
materiale dowodowym, ktéry byt podstawa do ustalenia przez Sad okoliczno$ci faktycznych niniejszej sprawy. Sad
uznat za wiarygodne poczucie pokrzywdzenia pozwanego wniesieniem przez jego ojca niniejszego powodztwa oraz
deklarowany emocjonalny zwigzek pozwanego ze sporng nieruchomoscia.

Zeznania powoda S. W., jako logiczne i wewnetrznie sp6jne, zastugiwaly na wiare w calosci. Powdd opisywal w jakich
okoliczno$ciach doszlo do pogorszenia relacji z pozwanym, na czym polegaly problemy wychowawcze z synem i w
jaki sposob sie objawialy oraz jaka osoba jest pozwany wskazujac nie tylko na jego wady, ale i na zalety. Nalezy tez
dostrzec, ze zeznania powoda znajdowaly potwierdzenie w treéci dokumentéw zlozonych do akt niniejszej sprawy, a
takze w pozostalych dowodach ze zrodel osobowych.

Sad ustalajac stan faktyczny, w tym w szczegdlnoSci relacje pomiedzy stronami niniejszego postepowania, opart
sie rowniez na zeznaniach Swiadkoéw E. B. (2), A. S. (2) oraz Z. B.. Wskazane osoby byly naocznymi §wiadkami



zaistnialych miedzy stronami sytuacji, ktore przedstawily w sposob szczegdlowy. Zeznania te byly spojne, logiczne i
korespondowaly z pozostalym materialem dowodowym.

Sad ocenil zeznania zlozone w niniejszym postepowaniu przez $wiadka E. B. (1) za niewiarygodne w czeéci, to jest w
zakresie, wjakim Swiadek twierdzila, ze relacje miedzy I. W. (2) i S. W. sa bardzo dobre oraz, ze I. W. (2) nie przysparza
probleméw wychowawczych, w tym sama nigdy takich nie do§wiadczyla w relacji z synem. Zeznania te pozostaja w
sprzecznosci z treScig dokumentow znajdujacych sie w aktach niniejszej sprawy, chociazby z dowodem z ,zapiskow”
pozwanego dotyczacych partnerki powoda (k. 97). Sad odmawiajac wiary w/w cze$ci zeznan E. B. (1), dostrzegl w nich
niespojnosci logiczne bowiem $wiadek z jednej strony twierdzila, Ze relacja miedzy stronami niniejszego postepowania
tj. miedzy ojcem i synem jest dobra, by nastepnie wskaza¢, ze dokonala zgloszenia Prokuraturze o ,faszerowaniu” przez
S. W. lekami psychotropowymi ich syna. Nie budzi zastrzezen wiarygodnos¢ jej zeznan w czes$¢ dotyczacej propozycji
wsp6lnego mieszkania skladanych przez nig wzgledem I. W. (2), a takze okolicznoS$ci rozwodu i zaistnialy w zwiazku
z nim podzial bylych malzonkéw opieka nad dzieémi.

Zeznania zlozone przez B. B. i L. B. Sad uznal za wiarygodne, ale nie przesadzajace dla ustalefi Sagdu. Mimo, Ze zostaly
one zlozone z najlepsza wiedza Swiadkdw, mogli mieé¢ oni trudnosci ze opisaniem probleméw wychowawczych z I. W.
(2) oraz z ocena relacji pozwanego z ojcem i jego zachowania w domu rodzinnym, bowiem nie zamieszkiwali wspdlnie,
a wiedza jaka posiadali pochodzila w przewazajacej mierze z przekazywanych im relacji przez I. W. (2).

Sad ustalajgc stan faktyczny w zakresie relacji pomiedzy pozwanym a jego rodzicami oparl sie réwniez na opinii
psychologiczno-psychiatrycznej dolaczonej do pozwu (k. 15-26) — formalnie dokumencie prywatnym, jednakze jej
tres¢ nie byla kwestionowana przez pozwanego.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powodztwo jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie.

Zgodnie z art. 222 § 1 k.c. wlaéciciel moze zada¢ od osoby, ktora wlada faktycznie jego rzecza, azeby zostala mu
wydana, chyba ze osobie tej przystluguje skuteczne wzgledem wtasciciela uprawnienie do wladania rzeczg. W niniejszej
sprawie strona powodowie wykazali, ze przysluguje im na zasadzie wspdtwlasno$ci, prawo do spornej nieruchomo$ci.
Niesporne jest rowniez to, ze pozwany zamieszkuje w w/w nieruchomo$ci. Istota sprawy sprowadza sie wiec do oceny,
czy pozwanemu przyshuguje skuteczny wzgledem strony powodowej tytul prawny do lokalu.

Dokonujgc kwalifikacji stosunku prawnego, ktorym byly zwiazane strony, zwazy¢ nalezy, ze pozwany do czasu
uzyskania peloletnoéci mieszkal w spornej nieruchomo$ci na podstawie wyroku rozwodowego z 2012 r.,
rozwiazujgcego matzenstwo S. W. i E. B. (1), w ktérym Sad ustalil, ze maloletni wowczas I. W. (2) zamieszka, zgodnie
z jego wola, z ojcem tj. S. W.. Nastepnie, pozwany 9 sierpnia 2016r. osiggnat pelnoletno$¢. W konsekwencji nalezy
uznaé, ze od 10 sierpnia 2016r. pozwany zamieszkuje w domu nalezgcym do powoda i pow6dki na zasadzie zawartej
w sposob dorozumiany umowy uzyczenia. Art. 710 k.c. stanowi, Ze przez umowe uzyczenia uzyczajacy zobowiazuje sie
zezwoli¢ bioracemu, przez czas oznaczony lub nieoznaczony, na bezplatne uzywanie oddanej mu w tym celu rzeczy.
Umowe laczaca strony nalezy kwalifikowac jako zawartg na czas nieokre$lony.

Nalezy zwrécic uwage, ze zobowigzania bezterminowe o charakterze ciaglym ulegaja rozwigzaniu przez

wypowiedzenie (art. 365" k.c.). Zatem, w ocenie Sadu powodowie skladajac niniejszy pozew o eksmisje dokonali
wypowiedzenia zawartej w sposéb dorozumiany umowy uzyczenia przedmiotowego domu, czego konsekwencja byto
rozwigzanie umowy uzyczenia, co ostatecznie uprawnia do konstatacji, ze pozwany na dzien orzekania w niniejszej
sprawie nie posiadal tytulu prawnego do zajmowania owego lokalu.

Sad prowadzil postepowanie dowodowe na okoliczno$¢ ustalenia relacji pomiedzy wlascicielami domu przy ul. (...),
a pozwanym celem oceny czy roszczenie powodow nie jest sprzeczne z zasadami wspolzycia spolecznego, tzn. czy
nie stanowi ono naduzycia prawa z ich strony. Sytuacja w niniejszym postepowaniu jest specyficzna — pozwany jest
synem i wnukiem powodéw. Niedawno uzyskal pelnoletnoé¢, zdiagnozowano u niego Zespot (...). W tej sytuacji



nalezalo zbada¢, czy nie jest chociazby tak, ze ojciec korzystajac z tego, Ze syn nie ma prawa do zamieszkania w
jego domu usituje , pozby¢ sie problemu” eksmitujac syna, ktéry z uwagi na mlody wiek oraz ograniczenia zwigzane
ze zdiagnozowanym zespolem (...) nie jest w stanie samodzielnie prowadzi¢ gospodarstwa domowego. Z dowodéw
zgromadzonych w aktach niniejszej sprawy nie wynika, by taka sytuacja miala miejsce. Nalezy zauwazy¢, ze po
pierwsze nie jest tak, ze wine za konflikt pomiedzy powodem, a pozwanym ponosi tylko i wylacznie powod. Swiadkowie
powolani przez powoda jednoznacznie wskazywali na niewladciwe zachowania pozwanego w stosunku zaréwno do
ojca, jego partnerki, jak i w stosunku do babki — powo6dki w niniejszej sprawie, ktore przejawialo sie chociazby w
wypowiadaniu wulgarnych stéw pod ich adresem, czy tez stosowaniu przemocy fizycznej. Nalezy zauwazy¢ rowniez,
ze z dokumentéw zgromadzonych w aktach sprawy, jak i z zeznan Swiadkow nie wynika, by pozwany byl osoba
nieporadng zyciowo, taka ktora z pewnoscia nie poradzilaby sobie ze spelnianiem codziennych obowiazkéw. Wrecz
przeciwnie, tre$¢ pism procesowych oraz zachowanie pozwanego na sali rozpraw sktania ku refleksji, ze jest on osoba
zaradng i inteligentng. Wiedza powszechng, z ktéra mozna zapoznaé sie czytajac artykuly o objawach i skutkach
tzw. Zespotu (...) jest natomiast to, ze osoby dotkniete ta dolegliwoScia w wieku dorostym mieszkaja samodzielnie,
zakladaja rodziny. Nie potrzebuja stalej opieki. Stad tez w ocenie Sadu zbedne bylo w niniejszej sprawie powolywanie
z urzedu dowodu z opinii bieglego na okoliczno$é ustalenia, czy gdyby wyrok eksmisyjny faktycznie zostal przez
powoddw zrealizowany, to konieczno$¢ opuszczenia rodzinnego domu i samodzielnego zamieszkania pozwanego
odbiloby sie na tyle negatywnie na zyciu psychicznym pozwanego, ze wyrok eksmisyjny w ogole nie powinien by¢
przez Sad wydany.

Tym sie kierujac Sad przy zastosowaniu wyzej wskazanych przepisow orzekt jak w pkt I sentencji wyroku.

Nalezy takze wskazaé, iz zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 r., poz. 150), powolywana dalej
w skrocie jako ustawa o ochronie praw lokatoréw) lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajaca lokalu na
podstawie innego tytulu prawnego niz prawo wlasnoéci. W uchwale z dnia 15 listopada 2001 r. (III CZP 66/01, OSNC
2002/9/109) Sad Najwyzszy stwierdzil, a Sad orzekajacy w niniejszej sprawie poglad ten w pelni podziela, iz art. 14
i 15 ustawy o ochronie praw lokatoré6w maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu przeciw osobom, ktore
byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Przepis ten wyraznie ogranicza krag oséb objetych ochrong
do tych osdb, ktoére dysponuja lub dysponowaly tytulem prawnym do lokalu. Sad podzielil takze poglad, iz z ochrony
przewidzianej w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw nie korzystaja osoby, ktére nigdy nie dysponowaly tytulem
prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktére zajely go samowolnie (uchwala skladu siedmiu sedziéw Sadu
Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 r., III CZP 6/05, OSNC 2006 r., Nr 1, poz. 1).

Okolicznos$ci niniejszej sprawy wskazuja, iz I. W. (2) wywodzil swoje prawo do zamieszkiwania w przedmiotowe;j
nieruchomosci od swojego ojca i babki ojczystej na podstawie zawartej w sposob dorozumiany umowy uzyczenia.
Majac na wzgledzie powyzsze okoliczno$ci Sad uznal, iz pozwany dysponowal w przeszloéci tytulem prawnym do
zajmowanej nieruchomosci, a wiec jest lokatorem w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z treécig art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokator6w w wyroku nakazujacym opréznienie lokalu Sad orzeka
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec 0s6b, ktérych nakaz dotyczy.

Na mocy art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw Sad, badajac z urzedu, czy zachodza przestanki do otrzymania
lokalu socjalnego, orzeka o uprawnieniu osob, o ktérych mowa w ust. 1, biorgc pod uwage dotychczasowy sposéb
korzystania przez nie z lokalu oraz ich szczegélng sytuacje materialng i rodzinna.

Art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw zawiera katalog oséb, wobec ktorych, Sad nie moze orzec o braku
uprawnienia do lokalu socjalnego. Wérod tych os6b sg wymienieni miedzy innymi: matoletni wraz z osobg sprawujaca
opieke nad nimi, osoby posiadajace status osoby bezrobotnej, emeryci, renciéci, osoby niepelnosprawne, obloznie
chorzy oraz osoby spelniajace przesltanki okreslone przez rade gminy w drodze uchwaly.

Jesli nie zachodzi zadna z przestanek obligatoryjnego orzeczenia o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego, przyznanie
takiego lokalu moze by¢ uzasadnione ze wzgledu na sytuacje zyciowa, w szczeg6olno$ci warunki finansowe i rodzinne



danej osoby (wyrok SO w Gdansku z 11 pazdziernika 2012 r., III Ca 51/2012, L..pl nr (...)). Art. 14 ust. 3 wymaga, aby
przestanki do otrzymania lokalu socjalnego sad badal z urzedu.

Jak stwierdzil R. D. ,,art. 14 [ustawy o ochronie praw lokatoréw] zobowiazuje Sad do obligatoryjnego - pozytywnego
lub negatywnego - orzeczenia o uprawnieniu os6b eksmitowanych - bylych lokatoréw - do lokalu socjalnego, z
uwzglednieniem dotychczasowego sposobu korzystania z lokalu oraz szczegdlnej sytuacji materialnej i rodzinnej oséb,
ktorych takie orzeczenie dotyczy. (D. R., Ochrona praw lokatoré6w. Dodatki mieszkaniowe, WK, 2015)

Ponadto podejmujac rozstrzygniecie w zakresie prawa do lokalu socjalnego dla pozwanego Sad mial na uwadze
fakt, iz wprowadzenie do systemu obowigzujacego prawa instytucji lokalu socjalnego mialo stanowi¢ instrument
ochrony lokatoréw w tych przede wszystkim przypadkach, gdy orzeczenie eksmisji dotyczy¢ mialo osob, ktore nie sa w
stanie samodzielnie zaspokoi¢ swych potrzeb mieszkaniowych, gléwnie z uwagi na wiek, sytuacje materialng lub stan
zdrowia, a konieczno$¢ ochrony prawa wlasno$ci uniemozliwialaby oddalenie powodztwa z powolaniem sie na zasady
wspolzycia spolecznego (art. 5 k.c.). W ocenie Sadu tak rozumiane wzgledu stlusznoéci w realiach rozpoznawanej
sprawy przemawiaja za tym, by zapewni¢ pozwanemu mozliwo$¢ skorzystania z dobrodziejstwa instytucji lokalu
socjalnego.

W ocenie Sadu, wiek, sytuacja zyciowa oraz stan zdrowia I. W. (3) uzasadnialy przyznanie mu prawa do lokalu
socjalnego. Wskazac¢ nalezy, ze z okolicznoéci sprawy wynika, ze pozwany ma 19 lat i jest studentem pierwszego roku
studiow dziennych. Jako bardzo mloda osoba, bedaca u progu dorostosci, I. W. (2) nie posiada doswiadczenia w
zyciu zawodowym. Nadto osigga bardzo dobre wyniki w nauce, ktére wymagaja wielogodzinnego nakladu pracy i z
pewnoscia stanowig znaczne utrudnienie, do podjecia dodatkowego zatrudnienia celem polepszenia swojej sytuacji
materialnej, ktora po ewentualnej eksmisji bedzie opierala sie wylacznie na pomocy rodziny — pomocy alimentacyjnej,
do ktorej rodzice sa w dalszym ciggu zobowigzani. U pozwanego zdiagnozowano Zesp6l (...). Jest wiedza powszechna,
ze zaburzenie to w znaczacy sposob utrudnia funkcjonowanie w spoleczenstwie, a w powigzaniu z faktem rozpoczecia
nauki na studiach wyzszych, w ocenie Sadu nie mozna od pozwanego wymagaé, by podjal zatrudnienie. Nalezy
zauwazy¢ rowniez, ze jakkolwiek pozwany nie dolgczyt do akt sprawy formalnego orzeczenia o ustalajacego jego
niepelnosprawnos$é, to nie ulega watpliwoéci, ze w kontekScie decyzji o przyznaniu prawa do lokalu socjalnego
powinien on by¢ traktowany jako osoba posiadajgca dotknieta niepelnosprawnoscia ( Zespot (...)), co samo w sobie
zgodnie z art. 14 omawianej ustawy wypelnia przeslanki przyznania prawa do lokalu socjalnego. W ocenie Sagdu wobec
braku dochodéw, na dzien orzekania pozwanego nalezy uznac jako osobe spelniajaca przestanki okreslone przez rade
gminy w drodze uchwaly.

Stosownie do tresci art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw in fine Sad nie moze orzec o braku uprawnienia
do otrzymania lokalu socjalnego wobec 0s6b wymienionych w pkt 1-6 chyba Ze osoby te mogg zamieszkaé¢ w innym
lokalu niz dotychczas uzywany.

Nalezy zauwazy¢, ze bezsporne w niniejszym postepowaniu bylo to, ze matka pozwanego E. B. (1) zamieszkuje (z
zeznan $wiadkow wynika, ze lokal ten formalnie ,nalezy” do rodzicow E. B. (1)) w trzypokojowym mieszkaniu w W.
przy ul. (...) wraz ze swoja corka, a siostra pozwanego N. W. (1) i teoretycznie moglaby na zasadzie prawa uzyczenia
pozwoli¢ na zamieszkanie przez pozwanego wlasnie w tym mieszkaniu. Jednakze w ocenie Sadu sytuacja ta nie
uprawnia do wniosku, ze nie nalezy pozwanemu przyzna¢ prawa do lokalu socjalnego. Nalezy mie¢ na wzgledzie to,
ze od momentu uzyskania pelnoletno$ci przez pozwanego, E. B. (1), podobnie jak powdd S. W. nie ma obowigzku
zapewniania synowi mieszkania — zamieszkiwania z nim, a jedynie jest zobowiazania do alimentowania syna — art.
133 KRiO a contario. Z dowodéw zgromadzonych w aktach sprawy, zwlaszcza opinii psychologiczno-psychiatrycznej
wynika, ze utrzymuje ona nieregularny kontakt z synem i w stopniu umiarkowanym interesuje sie jego zyciem.
Neguje ona diagnoze dziecka w kierunku zespolu (...). I. W. (2) oddalil sie od matki od czasu zamieszkania z
ojcem i wielokrotnie odmawiat zgody na wspolne zamieszkanie z matka. Z powyzszej opinii wylania sie portret
E. B. (1) jako osoby labilnej, wymuszajacej na innych zachowania zgodne z jej oczekiwaniami. Te okolicznos$ci
sklaniaja Sad do wniosku, Zze E. B. (1) nie daje gwarancji tego, ze pozwany zamieszka w lokalu przy ul. (...) w
przypadku zrealizowania wyroku eksmisyjnego. W ocenie Sadu istnieje ryzyko, ze jako osoba o zmiennym charakterze



i przecietnie zainteresowana zyciem syna zmieni zdanie co do mozno$ci zamieszkania pozwanego razem z nig i N. W.
(2) w mieszkaniu przy ul. (...), a zdaniem Sadu ,, mozliwo$¢ zamieszkania w innym lokalu” z art. 14 ust. 4 ustawy o
ochronie prawa lokatoréw nalezy interpretowac w ten sposéb, ze mozna pozbawié osobe speliajaca warunki z ust.
4 art. 14 omawianej ustawy prawa do lokalu socjalnego tylko i wylacznie wowczas, gdy jest gwarancja tego, ze bedzie
ona mogla zamieszka¢ w innym lokalu, inaczej nie zostalby zrealizowany cel ustawodawcy, zgodnie z ktérym osoby
nie majace mozliwosci wynajecia lokalu na wolnym rynku musza mie¢ zagwarantowang mozliwo$¢ zamieszkania w
innym lokalu.

Majac powyzsze na uwadze, Sad orzekl jak w pkt II sentencji wyroku.

Z uwagi na okolicznoé¢, ze Sad przyznal uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego pozwanemu, zgodnie z trescia
art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokator6w, nalezalo nakazaé¢ wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu wobec
pozwanego I. W. (2) do czasu zlozenia mu przez (...) W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego, dlatego Sad
orzekl jak w pkt III sentencji wyroku.

Podstawa rozstrzygniecia o kosztach postepowania w pkt IV sentencji wyroku stanowit art. 102 k.p.c. i zawarta
w nim zasada slusznoS$ci, umozliwiajaca Sadowi w szczegoblnie uzasadnionych wypadkach zasadzenie od strony
przegrywajacej tylko czesci kosztéw albo nie obcigzanie jej w ogdle kosztami. W ocenie Sadu powyzsza zasada powinna
byla znaleZ¢ zastosowanie w niniejszej sprawie, gdyz uzasadnia ja obiektywnie trudne polozenie zyciowe pozwanego.
I. W. (2) jest studentem pierwszego roku studiéw dziennych, ktoéry znalazt sie u progu doroslosci i tym samym
musi zmierzy¢ sie z problemami dotagd mu nieznanymi. Nie osigga dochodéw. Nadto ma problemy zdrowotne, cierpi
na Zespdt (...). W tym stanie rzeczy Sad doszedl do przekonania, iz powyzsze wzgledy, w tym ciezkie polozenie
zyciowe pozwanego i subiektywne poczucie krzywdy wywolanej wniesieniem niniejszego powo6dztwa, uzasadnialy
nieobcigzanie I. W. (2) kosztami postepowania z uwagi na wzgledy stusznoSci.

Majac na wzgledzie powyzsze okoliczno$ci orzeczono, jak na wstepie.
Z/

(...)



