Sygn. akt XVI C 1625/15

UZASADNIENIE

W dniu 29 czerwca 2015 roku (data prezentaty k. 1) powod — miasto stoleczne W. — Zaklad (...) w D. M. - wniost
o nakazanie pozwanym: M. Z., A. Z. (1) i maloletniej A. Z. (2) opuszczenie i oproznienie lokalu mieszkalnego nr
(...) polozonego przy ul. (...) w W. bez prawa do lokalu socjalnego. Zadanie pozwu obejmowalo takze zasadzenie od
pozwanych na jego rzecz kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa procesowego, wedlug norm przepisanych.

W uzasadnieniu pozwu powod wyjasénil, iz jest wlascicielem nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w W.. Pozwani
zajmowali lokal nr (...) na podstawie umowy najmu z dnia 1 czerwca 2011 roku. Z uwagi na brak regularnego uiszczania
czynszu najmu pozwanym wypowiedziano umowe. Jednak pomimo braku tytulu prawnego do zajmowania lokalu,
pozwani do dnia wniesienia pozwu lokalu nie opréznili (pozew k. 1 - 3).

Pozwani nie uznali powodztwa i wniedli o jego oddalenie. Wskazywali na swoja trudng sytuacje materialng -
niskie wynagrodzenie, obciazajace ich zadluzenie i wysokie oplaty. Dodatkowo wskazywano na powazne problemy
zdrowotne pozwanego M. Z. (protokot k. 31).

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcey stan faktyczny:

Miasto stoleczne W. jest wlascicielem nieruchomoéci potozonej w W. przy ul. (...). Na powyzszej posesji zlokalizowany
jest budynek mieszkalny (fakt bezsporny). W dniu 1 czerwca 2011 roku umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...),
usytuowanego w powyzszym budynku, zawart z miastem stotecznym M. Z.. Zgodnie z aneksem do powyzszej umowy
z dnia 10 pazdziernika 2012 roku wylacznym najemca lokalu zostal M. Z.. Do zajmowania lokalu uprawieni byly takze
jego corki — A. Z. (1), urodzona w dniu (...) oraz A. Z. (2), urodzona w dniu (...) (aneks do umowy najmu k. 3).

Koszty utrzymania lokalu nie byly regulowane, co w efekcie doprowadzito do powstania zadluzenia. Wlasciciel
wielokrotnie zawiadamial M. Z. o wysoko$ci zadluzZenia i o konieczno$ci jego zaplaty wraz z odsetkami. Pismem z dnia
25 sierpnia 2014 roku miasto stoleczne W. wezwalo M. Z. do uiszczenia naleznoéci i wyznaczyto dodatkowy 30-dniowy
termin na jej uregulowanie (pismo k. 4). Pismem z dnia 11 grudnia 2014 roku wypowiedziano M. Z. umowe najmu
z dniem 28 lutego 2015 roku. Dodatkowo wezwano w/w osoby do opuszczenia i opréznienia lokalu nr (...) (pisma k.
5). Pismami z dnia 5 marca 2015 roku ponownie wezwano M. Z. i A. Z. (1) do opuszczenia i opréznienia lokalu nr (...)
oraz do zaplaty zaleglego zadluzenia (pismo k. 7, 8). W lokalu zamieszkuja obecnie: A. Z. (1), M. Z. wraz z maloletnig
corka A. (oSwiadczenie k. 6). Pomimo braku tytulu prawnego do zajmowania lokalu, do dnia wniesienia pozwu nie
oprdznili oni w/w lokalu (fakt bezsporny).

M. Z. nie pracuje zawodowo gdyz jest orzeczony wobec niego umiarkowany stopien niepelnosprawnosci (orzeczenie
k. 28). Cierpi on na problemy z kolanem oraz kregoslupem. Dolegaja mu takze inne choroby, takie jak astma,
czerwienica, jaskra, oraz przewlekla obturacyjna choroba pluc (POChP). Utrzymuje sie on z zasilku stalego
w wysokoéci 389 zlotych miesiecznie oraz zasitku pielegnacyjnego w kwocie 153 zlotych. Nie ma on zadnych
oszczednosci.

A.Z. (1) studiuje w trybie zaocznym i pracuje dorywczo w ksiegarni. Na szkole wydaje ona ok. 400 zlotych miesiecznie.
Nie ma ona zadnych oszczednosci (protokét k. 31).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o powolane w jego opisie dokumenty, zeznania pozwanych oraz w
oparciu o twierdzenia powoda zawarte w skladanych przez niego pismach procesowych uznajac, iz w calo$ci tworza
one spdjny, wewnetrznie niesprzeczny, a przez to wiarygodny obraz stanu faktycznego sprawy.

Dowodom z dokumentéw Sad dal wiare w caloSci. Wynikajace z nich okolicznoéci nie byly przez zadna ze stron
kwestionowane, a co do dokumentéw zltozonych do akt sprawy w formie zwyklych kserokopii - Zadna ze stron nie
podwazala rzetelno$ci ich sporzadzenia ani tez nie zadata zlozenia oryginaléow (art. 129 kpc). Réwniez i Sad, dzialajac



w tym zakresie z urzedu, nie dopatrzyt sie w tych dowodach niczego, co uzasadnialoby powziecie watpliwosci co do
ich wiarygodno$ci i mocy dowodowe;.

Twierdzenia pozwanych co do zasady Sad uczynil podstawa swych ustalen faktycznych w takim zakresie, w jakim
zostaly one wprost przyznane przez strone przeciwng. W zwiazku z tym, jako bezsporne, w ogole nie wymagaly one
wykazywania ich prawdziwoéci za pomoca dowodow (art. 229 - 230 kpc).

Sad Rejonowy zwazyl co nastepuje:

Powodztwo jest zasadne i zastuguje na uwzglednienie. Roszczenie powoda o orzeczenie eksmisji pozwanych z lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. i o nakazanie im wydania tej nieruchomosci ma charakter wydobywczy
(windykacyjny). Podstawa prawna roszczenia jest art. 222 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny
(tj. Dz. U. z 2014 roku, poz. 121 ze zm., powoltywana dalej w skrocie jako ke). Zgodnie z jego treécia wlasciciel moze
zada¢ od osoby, ktéra faktycznie wlada jego rzecza, azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze osobie tej przystuguje
skuteczne wzgledem wlasSciciela uprawnienie do wladania rzecza.

Zastosowanie przewidzianej w art. 222 § 1 kc ochrony prawnej wymaga kumulatywnego spelnienia trzech przestanek.
Po pierwsze roszczenie musi by¢ skierowane przez nieposiadajacego wlasciciela, po wtére powinno byé skierowane
ono przeciwko osobie ktora rzecza wlada nie bedac zarazem jej wladcicielem. Po trzecie wreszcie rzeczywisty posiadacz
nie moze mie¢ skutecznego wzgledem wlasciciela uprawnienia do wladania rzecza.

Z ustalonego przez Sad stanu faktycznego wynika, ze wszystkie powyzsze przeslanki zostaly w przedmiotowej
sprawie spelione. Fakt przystlugiwania powodowi prawa wlasnosci jest bezsporny. Na podstawie przeprowadzonych
dowodow wykazane zostalo rowniez, iz pozwani sa nadal we wladaniu lokalu, ktérego wydania dotyczy niniejsza
sprawa.

Spehienie trzeciej z przestanek nie budzi tez w ocenie Sadu zadnych watpliwosci. Stosunek najmu lokalu mieszkalnego
nr (...) w budynku mieszczacym sie ul. (...) w W. laczacy pozwanych i powoda zostal rozwiazany przez wypowiedzenie
zgodnie z ustawa o ochronie praw lokator6w. Dlatego Sad w pkt. I sentencji nakazal pozwanym M. Z., A. Z. (1) i A. Z.
(2) aby opuscili i opréznili z rzeczy w/w lokal i wydali go powodowi - miastu stolecznemu W. - Zakladowi (...) w D. M..

Nalezy takze wskazaé, iz zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 roku, poz. 150, powolywana dalej w
skrocie jako ustawa o ochronie praw lokatoréw) lokatorem jest najemca lokalu lub osoba uzywajgca lokalu
na podstawie innego tytutu prawnego niz prawo wlasnosci. W uchwale z dnia 15 listopada 2001 roku (sygn.
akt ITII CZP 66,/01, OSNC 2002/9/109) Sad Najwyzszy stwierdzil, a Sad orzekajacy w niniejszej sprawie poglad ten w
pelni podziela, iz art. 14 i 15 ustawy o ochronie praw lokator6w maja zastosowanie w sprawach o opréznienie lokalu
przeciw osobom, ktére byly lokatorami w rozumieniu art. 2 ust. 1 pkt 1 tej ustawy. Przepis ten wyrazZnie ogranicza
krag 0s6b objetych ochrona do tych oséb, ktore dysponuja lub dysponowaly tytulem prawnym do lokalu. Sad
podzielil takze poglad, iz z ochrony przewidzianej w art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw nie korzystaja osoby,
ktére nigdy nie dysponowaly tytulem prawnym do zajmowanego lokalu, w tym osoby, ktore zajely go samowolnie
(uchwala sktadu siedmiu sedzidéw Sadu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 roku, III CZP 6/05, OSNC 2006 roku, Nr
1, poz. 1).

Analiza okolicznoSci niniejszej sprawy wskazuje jednak bez zadnych watpliwoSci, iz miedzy powodem, a pozwanymi
istnial w przeszloéci okre§lony stosunek prawny, zgodnie z ktérym pozwani mogli w przeszloSci wprowadzié sie do
spornego lokalu. Tym samym niewatpliwie nie zajeli go samowolnie. Majac na wzgledzie powyzsze okolicznosci Sad
uznal, iz pozwani dysponowali w przeszlosci tytulem prawnym do zajmowanej nieruchomosci, a wiec sa lokatorami
W rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z treécig art. 14 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw w wyroku nakazujacym oproéznienie lokalu Sad
orzeka o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego badz o braku takiego uprawnienia wobec oséb, ktérych nakaz



dotyczy. Art. 14 ust. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw zawiera katalog oséb wobec ktorych sad nie moze orzec o
braku uprawnienia do lokalu socjalnego. W realiach niniejszej sprawy zmaterializowaly sie przestanki do przyznania
prawa do lokalu socjalnego pozwanym: M. Z., A. Z. (1) i A. Z. (2).

Zgodnie z art. 14 ust. 4 pkt 2 w/w ustawy Sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania lokalu
socjalnego wobec maloletniego (...) oraz sprawujacego nad taka osoba opieke i wspoélnie z nia zamieszkala. W §wietle
powyzszego przepisu nie ulegalo watpliwoséci, iz Sad byl zobligowany do przyznania prawa do lokalu socjalnego M.
Z., mieszkajacemu wspolnie z maloletnia corka A. Z. (2) i sprawujaca nad nia opieke. Dodatkowo nalezy wskazaé, iz
pozwany jest takze osoba niepelnosprawna, a zatem zachodza wobec niego dalsze przestanki okre$lone w art. 14 ust.
4 pkt 2 ustawy o ochronie praw lokatorow.

W ocenie Sadu zasadne bylo takze przyznanie prawa do lokalu socjalnego pozwanej A. Z. (1), ktéra znajduje sie w
bardzo trudnej sytuacji finansowej. Dlatego wobec niej zastosowanie znajdzie art. 14 ust. 4 pkt. 6 w/w ustawy ktory
zobowiazuje Sad do orzeczenia o uprawnieniu do lokalu socjalnego wobec osoby spelniajacej przestanki okreslone
przez rade gminy w drodze uchwaly.

Aktem prawa miejscowego regulujacym zasady przyznawania uprawnienn do lokalu socjalnego w W. jest uchwala
Rady miasta stolecznego W. nr (...) z 9 lipca 2009 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu miasta stolecznego W. (Dz. Urz. Woj. M.. z 2009 roku, Nr 132 poz.
3937 ze zmianami wprowadzonymi uchwalg Nr XVII/353/2011 z dnia 16 czerwca 2011 roku, Dz. Urz. Woj. M.. Nr
116, poz. 3676 oraz uchwala Nr XLVIII/1304/2012 z dnia 13 grudnia 2012 roku, Dz. Urz. Woj. M.. z 2013 roku,
poz. 6). Zgodnie z § 12 w/w uchwaly umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osoba, ktéra nie posiada
tytulu prawnego do lokalu i spelnia warunki okre$lone w § 4 pkt. 1 uchwaly oraz znajduje sie w niedostatku.
Okreslone w § 4 pkt. 1 uchwaly zasady wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu umozliwiaja ich wynajem
osobom ktoére sa bezdomne albo pozostaja w trudnych warunkach mieszkaniowych, przy czym za trudne warunki

mieszkaniowe uznaje si¢ zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na osobe przypada nie wiecej niz 6 m® powierzchni
mieszkalnej, a takze zamieszkiwanie w pomieszczeniach niedajgcych sie na staly pobyt ludzi w rozumieniu przepiséw
prawa budowlanego, a nadto w ktéorych gospodarstwie domowym sredni miesieczny dochéd na jednego
czlonka gospodarstwwa domowego nie przekracza minimum dochodowego.

Kwota stanowigca minimum dochodowe zostala zdefiniowana w § 1 pkt 26 (w zw. z pkt. 23-25) w/w uchwaly jako
rownowarto$¢ 160% kwoty najnizszej emerytury, wynoszacej obecnie 880,45 zlotych — zgodnie z komunikatem
Prezesa Zakladu (...) z dnia 18 lutego 2014 roku w sprawie kwoty najnizszej emerytury i renty, dodatku
pielegnacyjnego i dodatku dla sierot zupelnych oraz kwot maksymalnych zmniejszen emerytur i rent, Monitor Polski
z 2014 roku, poz. 165) — a zatem kwoty 1.408,72 zlotych miesiecznie.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci Sad postanowil przyznac¢ pozwanym prawo do lokalu socjalnego, poniewaz
przecietny miesieczny dochdd na czlonka gospodarstwa domowego prowadzonego przez pozwanych z pewno$cig nie
przekracza w/w minimum.

Podejmujac rozstrzygniecie w zakresie prawa do lokalu socjalnego dla tego pozwanemu Sad mial na uwadze fakt,
iz wprowadzenie do systemu obowiazujacego prawa instytucji lokalu socjalnego mialo stanowi¢ instrument ochrony
lokatoréw w tych przede wszystkim przypadkach, gdy orzeczenie eksmisji dotyczy¢ miato oséb i rodzin, ktore nie sg
w stanie samodzielnie zaspokoi¢ swych potrzeb mieszkaniowych, gléwnie z uwagi na wiek, sytuacje materialng lub
stan zdrowia, a konieczno$¢ ochrony prawa wlasnoéci uniemozliwialaby oddalenie powddztwa z powolaniem sie na
zasady wspolzycia spolecznego (art. 5 ke). Zdaniem Sadu tak rozumiane wzgledy stusznosci w realiach rozpoznawane;j
sprawy przemawiaja za tym, by zapewni¢ pozwanemu A. Z. (1) — jako osobie mlodej, uczacej sie i znajdujacej sie w
niezwyklej trudnej sytuacji majatkowej - mozliwos¢ skorzystania z dobrodziejstwa instytucji lokalu socjalnego.

Jednocze$nie strona powodowa nie udowodnila, iz pozwani mogg zamieszkaé¢ w innym lokalu niz dotychczas uzywany.
Powdd nie wykazal, iz pozwani moga zamieszkaé w lokalu zajmowanym przez konkubine pozwanego.



Jednocze$nie zgodnie z trescig art. 14 ust. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréow, Sad w pkt III sentencji nakazal
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu wobec pozwanych M. Z., A. Z. (1) i A. Z. (2) do czasu zlozenia mu przez
miasto stoleczne W. oferty zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

Podstawa rozstrzygniecia o kosztach postepowania zawartego w punkcie IV sentencji wyroku stanowit art. 102 kpc
i zawarta w nim zasada sluszno$ci, umozliwiajaca Sadowi w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach zasadzenie od
strony przegrywajacej tylko czesci kosztéw albo nie obciazanie jej w ogole kosztami. W ocenie Sadu powyzsza zasada
powinna byla znaleZ¢ zastosowanie w niniejszej sprawie, gdyz uzasadnia ja omowiona wyzej szczegdlowo skrajnie
trudna i skomplikowana sytuacja majatkowa pozwanych. Z tych wzgledow, w ocenie Sadu, zasadzenie od pozwanych
zwrotu kosztéw postepowania na rzecz powoda bytoby dla nich zbyt ucigzliwe i niewatpliwie sprzeczne z zasadami
wspoOlzycia spolecznego.

Warto takze podkresli¢, iz kwestia zastosowania art. 102 kpc pozostawiona jest orzekajacemu Sadowi z odwolaniem
sie do jego kompetencji, bezstronno$ci, do§wiadczenia i poczucia sprawiedliwoéci. Ocena w tym zakresie ma charakter
dyskrecjonalny, oparty na swobodnym uznaniu, ksztaltowanym wlasnym przekonaniem oraz ocena okolicznosci i
moze by¢ podwazona przez sad wyzszej instancji w zasadzie jedynie wtedy, gdy jest razaco niesprawiedliwa (vide:
postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 10 pazdziernika 2012 roku, I CZ 66/12, LEX nr 1232749; postanowienie Sadu
Najwyzszego z dnia 12 pazdziernika 2012 roku, IV CZ 69/12, LEX nr 1232622). Wszystkie powyzsze okoliczno$ci —
uwzgledniajac status powoda jako jednostki samorzadu terytorialnego i jego mozliwosci finansowe, a jednocze$nie
bardzo trudna, skomplikowana sytuacje finansowa, rodzinna i bytowa pozwanych, przemawialy za odstapieniem od
obcigzania ich kosztami procesu.

Majac na uwadze wszystkie przytoczone w niniejszym uzasadnieniu okolicznosci faktyczne i tre$é przepiséw prawa,
Sad orzekl jak w sentencji.

ZARZADZENIE

(...)



