Sygn. akt XVI C 1551/15

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 13 czerwca 2015 roku (data nadania przesylki poleconej k. 38) powddka J. K. wniosla o ustalenie
istnienia stosunku najmu lokalu nr (...) polozonego w W. przy ul. (...) pomiedzy nig a miastem stolecznym W. (pozew
k. 1-3).

W uzasadnieniu wskazala, ze w przedmiotowym lokalu mieszka wraz z rodzing od 1993 roku. W tamtym okresie w
lokalu mieszkali rowniez maz powodki D. K., z ktérym zawarla zwigzek malzenski w dniu 11 maja 1985 roku, oraz jego
babcia i ojciec. Po $émieci babci i ojca meza D. K. wstapil w stosunek najmu, co potwierdzit Sad Rejonowy dla W. S.w
Warszawie wyrokiem z dnia 10 wrzeénia 2007 roku, sygn. akt VI C 1444/05. W dniu 24 kwietnia 2008 roku m.st. W.
zawarlo z mezem powodki umowe najmu lokalu.

Powodka podniosta, ze obecnie w przedmiotowym lokalu mieszka z coérka I. K. i wnukiem A. K. (1). Starsza corka
wyprowadzila sie, a maz od kilku lat mieszka za granica i nie doklada sie do utrzymania rodziny. Wobec trudnej sytuacji
majatkowej powodka wniosla o obnizenie czynszu najmu, lecz pozwany odmowil ze wzgledu na brak tytulu prawnego
do lokalu. Z powyzszej sytuacji wynikaé¢ mial interes prawny powodki w ustaleniu stosunku najmu.

Ponadto powddka wskazala, ze zarowno w chwili wydania wyroku ustalajacego stosunek najmu miedzy pozwanym
a jej mezem, jak rowniez w chwili zawarcia umowy najmu, ona i D. K. pozostawali malzenstwem, za$ nawigzanie
stosunku najmu mialo stuzy¢ zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych rodziny. W tamtym okresie prowadzili wspdlne
gospodarstwo domowe i wychowywali maloletnie corki. Powyzsze okoliczno$ci §wiadczyly o wypelieniu przestanek

z art. 680" ke.

W odpowiedzi na pozew m.st. W. wniosto o oddalenie powodztwa w caloéci i zasadzenie kosztoéw procesu, w tym
kosztow zastepstwa procesowego wedtug norm przepisanych (odpowiedz na pozew k. 59-63).

Uzasadniajac stanowisko strona pozwana podniosla, ze nawigzanie stosunku najmu zostato dokonane przez F.i A. K.
(2) — dziadkéw D. K.. Nastepnie, na mocy wyroku z dnia 10 wrze$nia 2007 roku R. K. (ojciec D.) wstapil w stosunek
najmu z dniem 31 sierpnia 2002 roku w miejsce matki, a D. K. — z dniem 28 sierpnia 2003 roku w miejsce ojca.
W zwigzku z tym to nie maz powddki nawigzal stosunek najmu, a zatem i powddka nie stala sie z mocy prawa, na

podstawie art. 680" ke, najemca lokalu.

Kolejno pozwany wskazal, ze w przypadku wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 ke, co mialo miejsce
w przypadku D. K., nie mozna mowic o tym, iz bylo to jego Swiadome dzialanie majace na celu zaspokojenie potrzeb
mieszkaniowych zalozonej rodziny.

Na rozprawach w dniu 25 stycznia 2016 roku (protokét k. 81 - 83) oraz 18 marca 2016 roku (protokot k. 95 — 96)
strony konsekwentnie podtrzymywaly swoje stanowiska w sprawie.

Sad Rejonowy ustalil nastepujqcy stan faktyczny:

W dniu 27 kwietnia 1966 roku F. i A. K. (2) zawarli z Zarzadem (...) umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...)
polozonego przy ul. (...) w W. (umowa k. 65-66).

W dniu 11 maja 1985 roku D. K. i J. K. zawarli zwigzek malzenski (odpis skrocony aktu malzenstwa nr I-677/85 k. 7).
J. K. zamieszkala wraz z mezem w lokalu przy ul. (...) w 1993 roku z rodzicami meza, A. i R. K.. A. K. (2) zmarla 31
sierpnia 2002 roku, a R. K. — 28 sierpnia 2003 roku (wyrok z dnia 10 wrze$nia 2007 roku k. 67). Po ich $mierci w
lokalu mieszkali J. K. z mezem i dwiema coérkami (zeznania J. K. k. 95-96).



Wyrokiem z dnia 10 wrze$nia 2007 roku, sygn. akt VI C 1444/05, Sad Rejonowy dla W. S.ustalil, ze R. K. wstapil w
stosunek najmu w/w lokalu mieszkalnego w miejsce dotychczasowej najemczyni A. K. (2) z dniem jej $émierci oraz
ustalil, ze D. K. wstapil w stosunek najmu w/w lokalu w miejsce dotychczasowego najemcy R. K. z dniem jego $mierci

(wyrok k. 67).

W dniu 24 kwietnia 2008 roku miasto stoleczne W. zawarto z D. K. umowe najmu lokalu mieszkalnego nr (...) przy
ul. (...) w W. na czas nieokre$lony (umowa najmu lokalu z zalgcznikiem k. 70-76).

D. K. nie zamieszkuje w przedmiotowym lokalu od ok. 10 lat, nie interesuje sie nim i nie oplaca czynszu. Obecnie
mieszka prawdopodobnie w Wielkiej Brytanii, gdzie zalozyl nowa rodzine. Aktualnie w powyzszym lokalu mieszka J.
K. z corka I. K. i jej synem A. K. (1), ur. w (...) roku.

J. K. pracuje, zarabia ok. 1.800 zlotych brutto. Jej corka nie pracuje i zajmuje sie wychowaniem syna, ktory cierpi
na autyzm dzieciecy. Dziecko uczeszcza do przedszkola specjalistycznego, ktorego koszt wynosi ok. 1.400 zlotych
miesiecznie. J. i I. K. zalegaja z oplatami za mieszkanie (zeznania $wiadkow: H. D. k. 84, I. K. k. 84, powodki J. K.

k. 95-96).

W dniu 20 listopada 2014 roku J. K. ztozyta wniosek o przyznanie obnizki naliczonego czynszu dla najemcoéw o niskich
dochodach oraz wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego. Decyzja z dnia 15 grudnia 2014 roku Prezydent m.st.
W. odmoéwil przyznania dodatku mieszkaniowego uzasadniajac swoja decyzje w ten sposob, ze na mocy wyroku z dnia
10 wrzeénia 2007 roku wylacznym najemca lokalu jest D. K., zatem J. K. nie ma tytulu prawnego do zajmowanego
lokalu, uprawniajacego ja do otrzymania dodatku mieszkaniowego. W analogiczny sposéb uzasadniono oswiadczenie
zdnia 19 grudnia 2014 roku o odmowie przyznania obnizki czynszu (wniosek o przyznanie obnizki naliczonego czynszu
k. 17, wniosek o przyznanie dodatku mieszkaniowego k. 18, decyzja k. 19, o§wiadczenie k. 20).

W dniu 18 marca 2015 roku J. K. zlozyta do (...) D. M. m.st. W. wniosek o ustalenie wstgpienia w stosunek najmu
lokalu mieszkalnego pozostalego po opuszczeniu przez najemce (wniosek k. 21) uzyskujac jednak odpowiedz, ze w jej
przypadku lokal nie zostal przydzielony w trakcie trwania malzenistwa w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych
rodziny, a jedynie zostato potwierdzone, ze doszlo do wstgpienia w stosunek najmu przedmiotowego lokalu w miejsce
zmarlego najemcy (pismo k. 23-24). Z powyzszych pism J. K. dowiedziala sie, iz w ocenie przedstawicieli miasta
stolecznego W. zajmuje lokal bez tytulu prawnego (zeznania powodki J. K. k. 95-96).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil w oparciu o dowody z dokumentéw zlozonych do akt przez strony oraz zeznania
Swiadkow i powddki. W odniesieniu do dokumentdw, ktore zostaly przedlozone w formie zwykltych kserokopii, strony
nie zakwestionowaly rzetelnoSci ich sporzadzenia, ani nie zadaly zlozenia przez strone przeciwna ich oryginalow
(zgodnie z art. 129 kpc). Takze Sad badajac te dokumenty z urzedu nie dopatrzyl sie w nich niczego, co uzasadnialoby
powziecie jakichkolwiek watpliwosci, co do ich wiarygodnoéci i mocy dowodowej, dlatego stanowily podstawe dla
poczynionych w sprawie ustalen. Dodatkowo czyniac ustalenia faktyczne Sad uwzglednil twierdzenia strony, ktérym
przeciwnik nie przeczyl w trybie art. 230 kpe.

Zeznaniom §wiadkow H. D. i I. K. oraz powodki J. K. Sad dal wiare w caloéci.
Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Powodztwo zastlugiwalo na uwzglednienie w calo$ci. Niniejszym pozwem J. K. domagala sie ustalenia, ze pomiedzy
nig, a miastem stolecznym W., istnieje stosunek najmu lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...).

Art. 189 kpc stanowi, ze powdd moze zadaé ustalenia przez sad istnienia lub nieistnienia stosunku prawnego lub
prawa, gdy ma w tym interes prawny. W pierwszej kolejnosci wymaga wiec rozwazenia, czy powodka posiadata interes
prawny, o ktorym mowa w powolanym przepisie, w wytoczeniu i popieraniu tak sformutowanego powodztwa.



W orzecznictwie Sagdu Najwyzszego ugruntowane zostalo stanowisko, ze interes prawny w rozumieniu art. 189 kpc
jest to obiektywna, czyli wywolana rzeczywista konieczno$cia ochrony okreslonej sfery prawnej, potrzeba uzyskania
przez strone powodowa odpowiedniej treSci wyroku, przy czym skuteczne powolanie sie na interes prawny wymaga
wykazania, ze oczekiwane rozstrzygniecie wywola takie konsekwencje w stosunkach miedzy stronami, w nastepstwie
ktorych ich sytuacja prawna zostanie okre§lona jednoznacznie i tym samym zostanie usunieta niepewno$é co do
istnienia okre$lonych uprawnien oraz ryzyko ich naruszenia w przyszlosci (uchwala Sagdu Najwyzszego z dnia 14 marca
2014 roku, III CZP 121/13, LEX nr 1511150, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 19 wrze$nia 2013 roku, I CSK 727/12,
LEX nr 1523363). Interes prawny wystepuje wiec wtedy, gdy okreélona sytuacja zagraza naruszeniem uprawnien
przystugujacych powodowi badz tez stwarza watpliwo$¢ co do ich istnienia czy realnej mozliwosci realizacji (wyrok
Sadu Najwyzszego z dnia 29 marca 2012 roku, I CSK 325/11, LEX nr 1171285). Ponadto stanowisko judykatury jest
jednomyslne, Ze istnienie interesu prawnego uzaleznione jest tez od braku mozliwosci dochodzenia ekwiwalentnej
ochrony swoich uprawnien na innej drodze niz powddztwo o ustalenie (wyrok Sadu Apelacyjnego w Szczecinie z dnia
10 kwietnia 2014 roku, I ACa 825/13, LEX nr 1466949, wyrok Sadu Apelacyjnego w Krakowie z dnia 13 marca 2014
roku, I ACa 55/14, LEX nr 1679927, wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 27 lutego 2015 roku, I ACa 842/14,
LEX nr 1679905, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 15 maja 2013 roku, IIT CSK 254/12, LEX nr 1353202).

Przenoszac powyzsze na realia niniejszej sprawy, nalezy stwierdzié, ze powodka miala interes prawny w wytoczeniu
powodztwa o ustalenie istnienia stosunku najmu miedzy nig a strona pozwang. Jak wynika z treéci pozwu, J. K.
odmoéwiono uwzglednienia wnioskow o obnizenie czynszu najmu lokalu oraz o przyznanie dodatku mieszkaniowego
ze wzgledu na to, ze nie przystuguje jej tytul prawny do lokalu, za$ za jedynego najemce lokalu uwaza sie D. K..
Zatem ustalenie istnienia tego stosunku miedzy powddka a pozwanym pozwoli jej na realizowanie uprawnien, ktore
w my$l ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2014 roku, poz. 150 ze zm., dalej jako uopl), przystuguja jedynie lokatorom, a wiec
m.in. najemcom lokalu (art. 2 pkt. 1 uopl).

Ponadto ustalenie istnienia stosunku najmu w sposéb wskazany w tresci pozwu rowniez nalezalo uznac za zasadne.

Stosownie do art. 680" § 1 ke malzonkowie s3 najemcami lokalu bez wzgledu na istniejace miedzy nimi stosunki
majatkowe, jezeli nawigzanie stosunku najmu lokalu majacego shuzy¢ zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej
przez nich rodziny nastapilo w czasie trwania malzenistwa. Jezeli miedzy malzonkami istnieje rozdzielno$¢ majatkowa
albo rozdzielno$¢ majatkowa z wyréwnaniem dorobkéw do wspdlnoSci najmu stosuje sie odpowiednio przepisy o
wspoblnoSci ustawowe;j.

Powyzszy przepis zostal dodany przez art. 26 pkt 8 uopl. Dotyczy on malzonkéw jako stron stosunku najmu. Wynika
z niego, ze bez wzgledu na stosunki majatkowe miedzy malzonkami, jezeli tylko stosunek najmu mieszkania dla ich

rodziny powstal w czasie trwania malzenistwa, oboje sa najemcami lokalu jako strony tego stosunku. Zatem art. 680"
ke powoduje nawigzanie ex lege stosunku najmu np. z udzialem matzonka, ktory nie uczestniczyl w zawieraniu umowy
najmu lokalu mieszkalnego przeznaczonego na zaspokajanie potrzeb rodziny zalozonej przez malzonkéw (Nazaruk P.
[w:] Ciszewski J. [red.], Kodeks cywilny. Komentarz, LexisNexis, 2014).

W niniejszej sprawie D. K. wstapil z mocy prawa w stosunek najmu w dniu 28 sierpnia 2003 roku, z dniem $mierci
R. K.. Sad w skladzie orzekajacym nie podziela stanowiska zaprezentowanego przez strone pozwana, ze w takich

sytuacjach nie ma zastosowania art. 680" § 1 ke. Przepis ten stanowi bowiem o nawigzaniu stosunku najmu. Nie ma
wiec zadnych przestanek, wynikajgcych choéby z wykladni jezykowej, by w pojeciu ,nawigzanie stosunku” nie umiescié
wstapienia w ten stosunek z mocy prawa na podstawie art. 691 kc. Sad podziela w calo$ci przywolany wyzej poglad

doktryny, Ze w przepisie art. 680" § 1 ke chodzi wiec o powstanie stosunku najmu, bez wzgledu na jego zrédlo.

Ponadto nawet gdyby Sad w tym zakresie uwzglednil stanowisko strony pozwanej, nalezy zwréci¢é uwage, ze
stosunek najmu miedzy m.st. W. a D. K. zostal nawigzany réwniez w drodze umowy z dnia 24 kwietnia 2008 roku.
Ustosunkowujac sie z kolei do argumentéw strony pozwanej dotyczacych tej kwestii podniesé trzeba, ze nie zastuguja
one na aprobate. Nie spos6b bowiem zgodzi¢ sie ze stanowiskiem, ze umowy tej nie nalezy postrzegaé jako swobodnego



wyrazenia woli przez pozwanego do oddania w najem przedmiotowego lokalu mieszkalnego, gdyz zostala ona zawarta
nie z uwagi na wole jej zawarcia, a wyrok stwierdzajacy wstapienie w stosunek najmu.

Nalezy pamietaé, ze podstawowa zasada prawa zobowigzan jest swoboda zawierania uméw, wyrazona w art. 353" ke,
zgodnie z ktérym strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug swego uznania, byleby jego tresc
lub cel nie sprzeciwialy sie wlasciwo$ci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspdlzycia spolecznego. Stosownie do
tego przepisu, istotng cecha kazdej umowy jest autonomia woli zawierajgcych ja stron (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia
12 maja 1999 roku, II CKN 320/98, LEX nr 528161). Istota zasady swobody kontraktowej jest przyznana wszystkim
podmiotom prawa cywilnego kompetencja do zawierania umoéw zobowiazujacych o dowolnie uksztaltowanej tresci.

W odniesieniu do powyzszego nalezy zwazy¢, ze zawierajac przedmiotowa umowe z dnia 24 kwietnia 2008 roku strony
daly wyraz swojej woli urzeczywistnienia stanu rzeczy skonkretyzowanego poprzez poszczegédlne postanowienia tej
umowy. Strona pozwana nie byla zobowigzana do jej zawarcia, bowiem istnienie stosunku najmu miedzy nia a D. K.
zostalo stwierdzone wyrokiem Sadu.

Powyzsze argumenty przemawiajg jednoznacznie za stwierdzeniem, ze miedzy pozwanym a D. K., mezem powodki,
zostal nawigzany nowy stosunek najmu, przedmiotowo zmodyfikowany w poréwnaniu do umowy laczacej pozwanego
iR. K.. Niesporne byly okolicznosci, ze stalo sie to w trakcie trwania matzenstwa D. i J. K. oraz ze lokal ten stuzy¢ mial
zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych zalozonej przez nich rodziny. Malzonkowie mieszkali w lokalu od 1993 roku i
od tego czasu stanowil on ich centrum zyciowe.

Okolicznos$é, ze D. K. wyprowadzil sie z lokalu, nie ma znaczenia dla rozstrzygniecia. Nie zmienia to bowiem faktu,
ze w obydwu rozpatrywanych datach powstania stosunku najmu lokalu pozostawal on w malzenstwie z J. K., a jego
rodzina zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu. Lokal ten stuzyt wiec zaspokojeniu jej potrzeb mieszkaniowych.

Z powyzszych wzgledéw Sad uznal, ze zrealizowaly sie przeslanki z art. 680" ke uzasadniajace uwzglednienie
powddztwa, o czym orzekl jak w pkt. I sentencji.

Podstawe rozstrzygniecia o kosztach postepowania (punkt II sentencji) stanowil art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca
2005 roku o kosztach sagdowych w sprawach cywilnych (t.j. Dz. U. z 2014 roku, poz. 1025 ze zm.) w zw. z art. 98 §
1 kpc, zgodnie z ktorym strona przegrywajaca sprawe obowigzana jest zwrécié przeciwnikowi na jego zadanie koszty
niezbedne do celowego dochodzenia praw i celowej obrony (koszty procesu). Powodka zostala zwolniona od kosztéw
sadowych w caloéci, a jedyny koszt, jaki powinna byla ponies¢, to oplata od pozwu w wysokoSci 129 zlotych. Zatem na
podstawie w/w przepisu sume te nalezalo $ciagnac¢ od strony pozwanej na rzecz Skarbu Panstwa.

Zarzqdzenie: (...)



