Sygn. akt XVI C 2346/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 stycznia 2016 roku

Sad Rejonowy dla W. M.w W., Wydzial XVI Cywilny
w skladzie nastepujacym:

Przewodniczacy : SSR Ewa Suchecka - Bartnik
Protokolant: Urszula Kumpiatowska

po rozpoznaniu w dniu 13 stycznia 2016 r. w W.

na rozprawie

sprawy z pow6dztwa miasta stolecznego W.
przeciwko R. S.

o zaplate

1. zasadza od pozwanego R. S. na rzecz powoda miasta stolecznego W. kwote (...),60 (jeden tysiac dwieécie dwa i
60/100) zlotych wraz z liczonymi od kwot:

1) 401,20 (czterysta jeden i 20/100) zlotych odsetkami ustawowymi od dnia 01 kwietnia 2009 roku do dnia 31 grudnia
2015 roku oraz odsetkami ustawowymi za op6znienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty;

2) 401,20 (czterysta jeden i 20/100) zlotych odsetkami ustawowymi od dnia 01 kwietnia 2010 roku do dnia 31 grudnia
2015 roku oraz odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty;

3) 401,20 (czterysta jeden i 20/100) zlotych odsetkami ustawowymi od dnia 01 kwietnia 2011 roku do dnia 31 grudnia
2015 roku oraz odsetkami ustawowymi za op6Znienie od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia zaplaty;

2. Nie obcigza pozwanego R. S. kosztami procesu na rzecz powoda miasta stolecznego W..

(...

Sygn. akt XVI C 2346/14

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 28 marca 2012 roku (data nadania prezentaty) strona powodowa miasto stoleczne W. wniosta o
zasadzenie od pozwanego R. S. kwoty 1203,60 z} tytulem oplat rocznych za lata 2009, 20101 2011 w kwotach po 401,20
z} za kazdy rok z ustawowymi odsetkami liczonymi od 1 kwietnia kazdego z tych lat wraz z kosztami postepowania w
tym kosztami zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych. W uzasadnieniu pozwu powo6d podniodst, iz R. S.
jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...) oraz wlascicielem posadowionego na niej
budynku w udziale 0,25 cze$ci. Uchwalg wydana w dniu 29 listopada 1996 roku powdd wypowiedziat dotychczasowa
wysoko$é oplaty rocznej od 1 stycznia 1997 roku proponujac oplate w kwocie 401,20 zl —dokonana aktualizacja nie
zostala zakwestionowana, wiec obowigzuje. Pozwany pomimo wezwan do zaplaty nie uiscit oplaty na rzecz powoda
za lata 2009 -2011.



W dniu 3 kwietnia 2012 roku Sad Rejonowy dla W. M.w W. II Wydzial Cywilny w sprawie sygn. akt II Nc 10003/12
wydal nakaz zaplaty nakazujac pozwanemu zaplate na rzecz strony powodowej kwoty dochodzonej pozwem wraz z
kosztami procesu w wysoko$ci 210 zlotych.

Pozwany pismem z dnia 08 czerwca 2012 roku (wedlug daty stempla pocztowego) wniost sprzeciw od nakazu
zaplaty wnoszac o wstrzymanie rozpoznania sprawy do czasu wyjaénienia kwestii prawnych i watpliwosci faktycznych,
wskazal, ze aktualizacja oplaty za uzytkowanie wieczyste zostala zakwestionowana. (k. 26, 31-33v.) Przyznal, iz jest
uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci, lecz wskazal, ze oplaty sa nienalezne, bo powinien by¢ jej wlaScicielem.
Wskazal na istniejace miedzy nim a powodem spory i zawisle postepowania sgdowe.

W piémie procesowym z dnia 25 listopada 2014 roku powo6d podtrzymal dotychczasowe stanowisko podnoszac, iz
wyrokiem Sadu Rejonowego dla W. M.w W. ustalono, iz oplata roczna za uzytkowanie wieczyste gruntu przy ul. (...)
w W. w stosunku do udzialu pozwanego wynosi 1.603 z} od liczac od 1 stycznia 2006 roku, w efekcie powodztwo o
zaplate kwot okreslonych w pozwie stanowiacych czeé¢ tej oplaty jest uzasadnione.

W dalszym toku postepowania strona pozwana podtrzymala dotychczasowe stanowisko w sprawie.
Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Pozwany R. S. jest wlascicielem lokalu D w budynku przy ul. (...) oraz uzytkownikiem wieczystym gruntu ww.
nieruchomoé$ci w udziale wynoszacym 0,25 cze$ci.

(dowod: umowa uzytkowania wieczystego i sprzedazy budynku oraz lokali z dnia 3 wrzeénia 1979 roku — k. 8-15, odpis
ksiegi wieczystej k. 16-18)

W dniu 29 listopada 1996 roku uchwalg Zarzadu D. M. Gminy (...) wypowiedziano wysoko$é oplaty rocznej
uzytkowania wieczystego i ustalono nowa oplate roczng wysoko$ci 401,20 zt od dnia 01 stycznia 1997 roku. Doreczona
zostala ona w dniu 7 grudnia 1996 roku R. S.- osobie przez niego upowaznione;j.

(dowod: uchwala (...)Zarzadu D. M. Gminy (...) w sprawie wypowiedzenia dotychczasowej wysokoSci oplaty rocznej z
tytulu uzytkowania wieczystego gruntu z jednoczesna propozycja wysokos$ci nowej oplaty — k. 19, Dowo6d doreczenia
uchwaly R. S. k. 20)

Wyrokiem Sadu Rejonowego dla Warszawy — Mokotowa w W. ustalono miedzy innymi, iz oplata roczna za
uzytkowanie wieczyste gruntu przy ul. (...) w W. w stosunku do udzialu R. S. wynoszacego V4 czeSci wynosi 1.603 zl
liczac od 1 stycznia 2006 roku.

(dowod: wyrok Sadu Rejonowego dla W. M.w W. XVI C 458/08 z dnia 28 listopada 2011 roku — k. 109, wypowiedzenie
z dnia 5 listopada 2005 roku k. 107-108, wyrok Sadu Okregowego w W. V Ca 589/12 z dnia 23 kwietnia 2012 roku
- k. 92-93)

Pomimo wezwania do zaplaty R. S. nie uiScil nalezno$ci z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste za lata 2009-2011.
(dowod: wezwanie do zaplaty k. 21 z zpo k. 22)

Sad Okregowy w W. postanowieniem z dnia 19 listopada 2014 roku w sprawie o sygn. akt XXIV C 718/13
odrzucil pozew zlozony przez pozwanego w sprawie o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego przedmiotowe;j
nieruchomoéci w prawo wlasnoéci. Sad Apelacyjny w W. postanowieniem z dnia 27 marca 2015 roku sygn. akt I ACz
561/15 oddalil zazalenie powoda na postanowienie Sadu Okregowego w W. z dnia 19 listopada 2014 roku.

(dowod: postanowienie Sadu Apelacyjnego w W. z dnia 27 marca 2015 roku sygn. akt. I Acz 561/15 k. 163-165)



Strona pozwana zlozyla od postanowienia Sadu Apelacyjnego w W. z dnia 27 marca 2015 roku sygn. akt I ACz 561/15
skarge kasacyjna do Sadu Najwyzszego.

(dowdd: skarga kasacyjna z dnia 27 lipca 2015 roku k. 167-174)

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie niesprzecznych twierdzen stron wyrazonych w pozwie, skardze od
nakazu zaplaty oraz dalszych pism procesowych ztozonych w toku postepowania, a takze w oparciu o dokumenty wyzej
wymienione uznajac je za prawdziwe i autentyczne, albowiem ich prawdziwo$¢ nie budzila watpliwo$ci Sadu i nie
zostala zakwestionowana przez zadng ze stron.

Sad pominal wnioski dowodowe zlozone przez pozwanego w sprzeciwie dotyczace przeprowadzenia dowodu z akt
spraw toczacych sie przed Samorzadowym (...), Naczelnym Sadem Administracyjnym, jak i dotyczace wszystkich
spraw cywilnych z udzialem stron (k. 33 v. ) W ocenie Sadu po pierwsze nie jest znany procedurze cywilnej dowod
z akt, a pozwany jako strona tych postepowan byl w stanie okresli¢ precyzyjnie jakie dokumenty z nich majg zostac
przeprowadzone, po drugie pozwany byt strong tych postepowan, w efekcie nic nie stalo na przeszkodzie, by stosowne
dokumenty, w tym orzeczenia z tych akt samodzielnie pozyskal i zlozyl do akt niniejszej sprawy. Wreszcie strona
pozwana po zalaczeniu do akt wyroku Sadu Rejonowego dla W. M.w W. XVI C 458/08 z dnia 28 listopada 2011
roku i wyroku Sadu Okregowego w W. V Ca 589/12 z dnia 23 kwietnia 2012 roku nie zakwestionowala prawdziwosci
tych dokumentéw urzedowych. W efekcie wobec $ci$le zakreS$lonej kognicji Sadu rozpoznajacego roszczenie o
zaplate oplaty za uzytkowanie wieczyste inne toczace sie miedzy stronami postepowania nie mogly mie¢ wplywu
na tre$¢ rozstrzygniecia Sadu i niecelowe bylo zalaczanie do akt sprawy niniejszej akt innych spraw sadowych i
administracyjnych toczacych sie z udzialem pozwanego.

Sad pominat przy dokonywaniu ustalen dokument ztozony przez pozwanego w postaci zawiadomienia o udzieleniu
bonifikaty z dnia 16 lipca 2015 roku (k. 166) jako odnoszacy sie do zupelnie innej nieruchomosci- przy ul. (...) w W..
Podobnie Sad uznal, ze bez znaczenia dla rozpoznania niniejszej sprawy pozostawalo zawiadomienie o udzieleniu
bonifikaty w oplacie rocznej za 2015 rok z tytulu uzytkowania wieczystego gruntu przy ul. (...) przynaleznej do lokalu B
iulamkowego udzialu wlokalu C. Dotyczyto bowiem oplaty naleznej za 2015 rok a nie lata 2009 -2011 a nadto odnosito
sie do udzialow w uzytkowaniu wieczystym niezwigzanych z prawem wiasnosci lokalu D.

Sad zwazyl, co nastepuje:
Powddztwo jako zasadne podlegalo uwzglednieniu.

W niniejszej sprawie powod dochodzil zaplaty czeéci oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu polozonego przy ulicy
(...)- dokladnie od udzialu w wysokoéci ¥4 w prawie uzytkowania tego gruntu zwigzanym z prawem wlasnoSci lokalu
D znajdujacego sie w posadowionym na tej nieruchomos$ci budynku za lata 2009-2011 w kwocie po 401,20 zt za kazdy
rok.

Podnies¢ trzeba, iz Sad nie stwierdzil z urzedu istnienia podstaw do zawieszenia postepowania w sprawie z uwagi
na zlozenie do Sadu Najwyzszego skargi kasacyjnej na postanowienie Sadu Apelacyjnego w Warszawie sygn. akt I
ACz 561/15 oddalajace zazalenie na postanowienie Sadu Okregowego w W. z dnia 19 listopada 2014 roku w sprawie
XXIV C 718/13 o przeksztalcenie przystlugujacego miedzy innymi pozwanemu R. S. prawa uzytkowania wieczystego
we wlasno$¢. Po pierwsze stwierdzi¢ nalezy, iz orzeczenie Sadu Apelacyjnego jest prawomocne i wniesienie skargi
kasacyjnej nie zmienia tego stanu. Po drugie nawet w sytuacji uchylenia rzeczonego postanowienia w wyniku
rozpoznania skargi kasacyjnej i wydania merytorycznego rozstrzygniecia w sprawie zobowigzania — nakazania
przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosSci orzeczenie takie mialoby konstytutywny a nie
deklaratoryjny charakter —a w efekcie wywolujac skutek ex tunc pozostawaloby bez wplywu na zasadno$¢ roszczenia
o zaplate oplaty za uzytkowanie wieczyste za lata 2009-2011.

Sad nie widzial rowniez podstaw do zawieszenia niniejszego postepowania z uwagi na toczace sie postepowanie o
zasiedzenie przed tutejszym Sadem pod sygn. akt XVI Ns 490/15, jako ze sprawa ta dotyczy nabycia przez zasiedzenie



prawa wilasnoéci lokalu nr C i zwigzanego z tym prawem udzialu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu, co
pozostaje bez wplywu na istnienie prawa uzytkowania wieczystego i wysoko$¢ oplaty naleznej z tego tytutu od prawa
uzytkowania wieczystego zwigzanego z wlasno$cia lokalu nr D w budynku przy (...) w W..

Wreszcie jak zostalo wyzej wskazane inne toczace sie aktualnie miedzy stronami postepowania tak sadowe jak i
administracyjne pozostawaly wplywu na tre$¢ rozstrzygniecia w niniejszej sprawie. W efekcie Sad nie widzial podstaw
do zawieszenia postepowania w oparciu o art. 177 § 1 pkt 1i 3 k.p.c.

Dokonujac oceny merytorycznej roszczenia powoda -zgodnie z do art. 238 k.c. wieczysty uzytkownik ma obowigzek
przez czas trwania swojego prawa uiszczac oplate roczng wlascicielowi gruntu. Uzupelnieniem tego przepisu jest art.
71 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. nr 782 tekst jedn.),
wedlug ktorego za oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste pobiera sie pierwsza oplate i oplaty
roczne. Oplaty te stanowig wynagrodzenie za mozliwo$¢ korzystania przez uzytkownika wieczystego z gruntu Skarbu
Panstwa lub jednostki samorzadu terytorialnego.

Wskaza¢ nalezy, ze wysoko$¢ oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomosci przy ul. (...) zostala okre$lona wyrokiem
Sadu Rejonowego dla W. M.w W. z dnia 28 listopada 2010 roku w sprawie o sygn. akt XVI C 458/08 ustalajacego,
ze oplata roczna za uzytkowanie wieczyste gruntu stanowiacego dzialke nr (...) przy ul. (...) w W. w obrebie 1-05-23,
objetego ksiega wieczysta nr (...) prowadzona przez tutejszy Sad, od dnia 1 stycznia 2006r. miedzy innymi w stosunku
do udzialu pozwanego R. S., wynoszacego Y4 (jedng czwarta) czeSci wynosi 1.603 zl. Sad w niniejszej sprawie byl
zwigzany wskazanym rozstrzygnieciem.

Stosownie do linii orzeczniczej przyjetej przez Sad Najwyzszy, podzielanej w pelni przez Sad w skladzie orzekajacym
w sprawie niniejszej, w przypadku ustalenia podwyzszonej oplaty rocznej przez sad w trybie art. 80 ust. 11 2 w zw.
z art. 78 ust. 2 u.g.n., w kazdym przypadku skuteczno$§¢ zobowigzania siega dnia 1 stycznia roku nastepujacego po
roku dokonania przez organ wypowiedzenia (v. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 9 grudnia 2011 roku III CSK 125/11
LEX nr 1341677). Ustalona przez sad oplata roczna z tytulu uzytkowania wieczystego staje sie wymagalna, w czeSci
przewyzszajacej oplate dotychczasowa, po uprawomocnieniu sie wyroku (v. uchwala Sadu Najwyzszego z dnia 23
czerwca 2005 roku III CZP 37/05 LEX nr 150279).

Z powyzszego wynika, iz na czas trwania wskazanego postepowania o ustalenie wysoko$ci oplaty rocznej, wplaty
z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste gruntu zostaly wstrzymane w wysokos$ci stanowigcej roznice pomiedzy
dotychczasowa kwota wynoszaca 401,20 zt a kwota nowa wynoszaca 1.603 zl tj. 1201,80 zl. W dniu 23 kwietnia 2012
roku , to jest w dacie wydania wyroku Sadu Okregowego oddalajacego apelacje od wyroku z dnia 28 listopada 2010
roku wymagalna stala sie zatem pozostala cze$¢ oplaty za uzytkowanie wieczyste w kwocie 1201,80 zL. W niniejszej
strona powodowa roszczenie swoje ograniczyta jednak do kwoty 401,20 zl za kazdy z trzech lat objetych powodztwem
to jest za lata 2009, 2010 i 2011- zadanie to wobec przekraczajgcej dochodzone kwoty wysoko$ci obowiazujacej od o1
stycznia 2006 roku wysoko$ci oplaty rocznej bylo zatem uzasadnione.

Od kwoty zasadzonej naleznoS$ci gléwnej — oplaty za kazdy rok osobno Sad zasadzil na podstawie art. 481 § 1i 2
k.c., zgodnie z zadaniem pozwu, odsetki za czas op6zZnienia. Niewatpliwie bowiem termin do uiszczenia oplaty od
uzytkowania wieczystego uplywa corocznie w dniu 31 marca, a zatem od dnia nastepnego zobowigzany pozostaje w
opOznieniu, co uzasadnia zadanie odsetek od dnia 01 kwietnia kazdego z lat za ktére powdd dochodzil zaptaty. Jak
podkreslono wyzej dochodzona przez powoda oplata za lata 2009 -2011 zostala ustalona wypowiedzeniem jeszcze z
1996 roku i obowigzywala od 1 stycznia 1997 roku, w efekcie pozwany byl zobowiazany do jej uiszczenia do 31 marca
odpowiednio 2009, 2010 i 2011 roku. Przy tym Sad zasadzil odsetki ustawowe, stosownie do treéci art. 481 § 2 k.c.
w brzmieniu obowigzujacym do dnia 31 grudnia 2015 roku. Natomiast za okres od dnia 1 stycznia 2016 roku do dnia
zaplaty zasadzil odsetki za opdznienie, stosownie do tresci art. 481 § 2 k.c. w brzmieniu aktualnym na dzien orzekania.
W ocenie Sadu takie rozstrzygniecie nie stanowito zasadzenia ponad zadanie (art. 321 § 1 k.p.c). Mialo ono jedynie na
celu sprecyzowanie tre$ci wyroku wobec zaistnialej w toku postepowania zmiany stanu prawnego w celu unikniecia
ewentualnych watpliwosci, ktore mogly powstaé w tym zakresie.



Majac na wzgledzie powyzsze, Sad orzekl jak w punkcie 1. sentencji wyroku.

Podkreslenia wymaga, iz cho¢ na rozprawie strona pozwana wskazywala na istnienie roszczen majatkowych strony
pozwanej wzgledem powodowej z tytulu odszkodowania, to jakiegokolwiek zarzutu w tym wzgledzie nie zglosila,
nie zglosila réwniez jakichkolwiek wnioskow dowodowych wykazujacych istnienie i wysoko$é naleznego pozwanemu
od powoda $wiadczenia. W konsekwencji ogolnikowe twierdzenia w tym zakresie strony pozwanej pozostawaly bez
wplywu na treéc¢ rozstrzygniecia.

O kosztach procesu Sad w oparciu o art. 102 k.p.c. Stosownie do tego przepisu w wypadkach szczeg6lnie uzasadnionych
sad moze zasadzi¢ od strony przegrywajacej tylko cze$¢ kosztow albo nie obciazac jej w ogble kosztami. Z uwagi na
szczegblna sytuacje pozwanego, wobec ktdrego tocza sie liczne postepowania sadowe, jego sytuacje zdrowotna — jest
on osoba niepelnosprawna oraz materialng — Zrodlem jego utrzymania jest zasilek socjalny- wynikajaca miedzy innymi
z o$wiadczenia o stanie rodzinnym, majatku, dochodach i zrodlach utrzymania (k. 136-139) Sad uznal, iz zasady
shuszno$ci sprzeciwiaja sie zasadzeniu od pozwanego na rzecz powoda kosztéw procesu w lacznej kwocie 210 zh. Majac
na uwadze powyzsze orzeczono jak w pkt 2. sentencji wyroku.

(..)

Zarzadzenie: (...)



