Sygn. akt I Ns 225/12

UZASADNIENIE

We wniosku, zlozonym w dniu 27 lutego 2012 r. wnioskodawczyni M. S. domagala sie zniesienia wspotwlasnos$ci
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy dla W. W. (...)Wydzial
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr (...) wraz ze zwigzanym z wlasno$ciag tego lokalu udzialem w
nieruchomos$ci wspdlnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czes$ci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym (...) — poprzez przyznanie na wlasno$¢ opisanego lokalu
mieszkalnego wnioskodawczyni M. S. z obowigzkiem splaty uczestniczki postepowania B. S..

W uzasadnieniu wniosku wskazano, ze wnioskodawczyni i uczestniczka postepowania sa wspolwlascicielkami
rzeczonego lokalu mieszkalnego na podstawie dziedziczenia po malzenstwie H. i H. J. (1). Nadmieniono, Ze od czasu
umieszczenia H. J. (1) w domu opieki, po $mierci jego zony, uczestniczka postepowania zajmuje przedmiotowy
lokal mieszkalny i rozporzadza nim jak swoja wlasno$cig, w tym wynajmuje go i czerpie z tego tytulu pozytki. W
ocenie wnioskodawczyni, ktora zamieszkuje na stale za granica, taki stan rzeczy narusza jej uprawnienia do lokalu,
albowiem przede wszystkim jest ona pozbawiona wszelkich pozytkow i korzyéci jakie niesie za sobg wspolwlasno$é
tejze nieruchomodci. (wniosek z dnia 27/02/2012 r.— k. 1- 3).

Na rozprawie w dniu 12 lutego 2013 r. uczestniczka postepowania B. S. przylaczyla sie do wniosku M. S. o zniesienie
wspolwlasnosci lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...), niemniej jednak z ta r6znica, iz zazadala
przyznania jego wylacznej wlasno$ci na swoja rzecz z jednoczesnym obowigzkiem splaty wnioskodawczyni. (protokol
rozprawy z dnia 12/02/2013 r. — k. 97-98).

W pismie przygotowawczym z dnia 28 marca 2013 r. uczestniczka B. S. wniosla o przyznanie jej spornego lokalu
mieszkalnego na wylaczna wlasno$é z obowiazkiem splaty wnioskodawczyni M. S. w ratach rozlozonych na okres 10
lat. Uczestniczka zglosita rowniez wniosek o zasgdzenie na jej rzecz kosztéw postepowania wedtug norm przepisanych.
(pismo przygotowawcze uczestniczki postepowania z dnia 28/03/2013 r. — k. 123-127).

W piémie z dnia 15 maja 2013 r. wnioskodawczyni M. S. nie zgodzila sie z zZadaniem uczestniczki postepowania B. S.
zawartym w jej piSmie przygotowawczym z dnia 28 marca 2013 r. (pismo przygotowawcze wnioskodawczyni z dnia
15/05/2013 r. — k. 156-158).

Przed zamknieciem rozprawy wnioskodawczyni ostatecznie wniosla o przyznanie jej na wylaczna wlasno$c rzeczonego
lokalu mieszkalnego z obowigzkiem splaty uczestniczki postepowania. W razie jednak przyznania tego lokalu
na wylaczng wlasno$¢ uczestniczki ze splata na rzecz wnioskodawczyni, wniosla ona o ustanowienie hipoteki
przymusowej w kwocie odpowiadajacej polowie wartoéci rynkowej lokalu dla zabezpieczenia tej splaty. W zalaczniku
do protokolu ostatniej rozprawy wnioskodawczyni sprecyzowala, ze domaga sie hipoteki przymusowej do kwoty 170
150 zt w celu zabezpieczenia splaty (zalgcznik k. 549).

Z kolei uczestniczka postepowania przed zamknieciem rozprawy, wnoszac o przyznanie jej na wylaczna wlasnosc tego
lokalu mieszkalnego zadeklarowala, iz jest w stanie finansowo pokry¢ udzial wnioskodawczyni jednorazowa splata (k.
517) . W razie jednak przyznania lokalu wnioskodawczyni uczestniczka wniosla o ustanowienie hipoteki przymusowe;j
na jej rzecz dla zabezpieczenia splaty (protokol rozprawy z dnia 29/09/2015 r. — k. 517-518; transkrypcja protokotu
rozprawy — k. 521-548).

Sad Rejonowy ustalil, co nastepuje:

Wspolwlasno$é lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...), dla ktérego Sad Rejonowy (...) W. (...)
Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta o nr (...) wraz ze zwigzanym z wlasno$cia tego lokalu udzialem
w nieruchomosci wspdlnej, ktora stanowi prawo uzytkowania wieczystego oraz czesSci budynku i urzadzenia, ktére nie
stuza wylacznie do uzytku wlascicieli lokali wynoszacym (...), w czeéciach roéwnych (j. po ¥2) przypada M. S. oraz B. S..



Lokal ten usytuowany jest na parterze budynku i sklada sie z dwdch pokoi — wiekszego i mniejszego oraz przedpokoju
lazienki i kuchni ( dowdd : odpis ksiegi wieczystej nr (...) — k. 7-10).

Swdj udzial we wspotwlasnosci w/w lokalu mieszkalnego M. S. nabyla wskutek spadkobrania po swojej babce (matce
swojego ojca) - H. J. (2), stwierdzonego prawomocnym postanowieniem Sadu Rejonowego dla (...) w W. z dnia
24 kwietnia 2008 r. w sprawie o sygn. akt I Ns 86/07. Z kolei druga ze wspotwlascicielek w/w lokalu swoj udzial
nabyla w drodze spadkobrania po swoim wuju - H. J. (1), co zostalo stwierdzone prawomocnym postanowieniem
Sadu Rejonowego dla (...) w W. w dniu 09 listopada 2010 r. w sprawie o sygn. akt I Ns 1441/06. Zaréwno M. S.,
jak i B. S. nabyly cale spadki na podstawie testamentéw sporzadzonych przez w/w spadkodawcow — odpowiednio,
pierwsza z nich na podstawie testamentu notarialnego z dnia 18 listopada 2003 r., oraz druga na podstawie testamentu
holograficznego sporzadzonego w dniu 25 pazdziernika 2006 r. ( dowody : odpis ksiegi wieczystej nr (...) — k. 7-10;
postanowienie sygn. akt I Ns 86/07 — k. 11; postanowienie sygn. akt I Ns 1441/06 — k. 12).

Wartoéé lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W., wedlug stanu na dzien 22 maja 2004 r. wynosi kwote
340.300,00 zl. Udzial o warto$ci %2 wlasnosci tejze nieruchomosci stanowi zatem kwote 170.150,00 zl. (dowody:
pisemna opinia bieglego S. O. zdnia 28/03/2013 r. — k. 105-121; uzupekniajgca opinia bieglego S. O. zdnia 28/06/2013
— k. 181-182).

Pierwotnie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym zamieszkiwal H. J. (1) wraz zona J. J. (1) — ciotka B. S.. Malzenstwo
to mialo syna W. J. (1), ktory byl osoba niepelnosprawna umysltowo i cierpiat na chorobe D.. Wéwczas w lokalu tym
bardzo czestym goSciem byla B. S.. Jako mala dziewczynka odwiedzala swojego wujka. Miala z nim bardzo dobre
relacje. Po $mierci zony, H. J. (1) po$lubil H. J. (2) — babcie M. S.. H. J. (2) zamieszkala w w/w lokalu. Jej wnuczka
M. S. zaczela czeSciej odwiedzaé swoja babcie w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., gdy zaczela uczeszczaé do liceum.
Woéwezas to H. J. (1) z zong zapraszali ja na weekendy, pokazywali jej wowczas miasto i zwiedzali W.. M. S. miala
bardzo dobre relacje z malzenstwem J.. M. S. jako dorosta osoba zamieszkala na stale w L. wraz z mezem i trojka
dzieci. Malzenstwo J. wrazz W. J. (1) zasadniczo kazde wakacje spedzali w domku letniskowym niedaleko L.. Wowczas
dochodzilo do licznych spotkan rodzinnych w L. z cala rodzing — zaréwno M. S. ijej mezem i dzie¢mi, jak i dwojka dzieci
H. J. (2) iich rodzinami. Na poczatku lat 9o-tych H. J. (2) przeszla wylew co skutkowalo znacznym pogorszeniem sie
jej stanu zdrowia. Nastepnie po latach jej zdrowie uleglo dalszemu pogorszeniu, bo przewrocila sie i zlamala szyjke
kosci udowej. Stan zdrowia H. J. (2) pogarszal sie — miala problemy z chodzeniem i poruszala sie o kulach. Wéwczas
zajela maly pokdj w lokalu, za$ drugi — wiekszy — zajeli H. J. (1) wraz ze swoim synem. Z racji podeszlego wieku
oraz zawansowanych choréb niepozwalajacych na normalne funkcjonowanie, opieka nad niepelnosprawnym W. J.
(1) stala sie dla malzenstwa J. niemalze niemozliwa. W. J. (1) wymagal bowiem stalej opieki i pomocy innych oséb w
peieniu rél spotecznych i codziennej egzystencji. Syn H. W. J. byt osoba niepelnosprawng w stopniu znacznym. W. J.
(1) cierpial na zespol (...). Wowcezas to malzonkowie J. oraz B. S. wspdlnie podjeli decyzje co do ubezwlasnowolnienia
W. J. (1) oraz odnoénie tego, aby stala opieke sprawowala nad nim wlasnie B. S., jako zaufana osoba. Postanowieniem
wydanym w dniu 13 stycznia 2000 r. w sprawie o sygn. akt IV Ns 404/99 Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w W. ustanowit B. S. opiekunem prawnym dla calkowicie ubezwlasnowolnionego W. J. (1). (dowéd: postanowienie
sygn. akt IV Ns 404/99 — k. 130; orzeczenie o stopniu niepelnosprawnosci W. J. (1) — k. 133).

B. S. bardzo czesto odwiedzala malzenstwo J.. Robila im zakupy, przygotowywala posilki, prala i dopoki zdrowie jej
pozwalalo - sprzatala. Potem sprzataniem zajmowata sie odplatnie pani spoza rodziny. Uczestniczka wraz ze swoim
mezem podwozila panistwa J. réwniez na wizyty lekarskie oraz do szpitala. Szczegdlnie ucigzliwe bylo sprzatanie i
pranie po H. J. (2), ktéra cho¢ sprawna umystowo, z racji podeszlego wieku i przebytych choréb w ostatnim okresie
Zycia nie panowala na czynnoéciami fizjologicznymi. Ponadto w dalszym ciagu stale zajmowala sie upos$ledzonym
umystowo W. J. (1). W ciezszych pracach, jak np. usuwaniu usterek hydraulicznych, B. S. pomagal jej maz. Jak
wspomniano powyzej w pewnym okresie do pomocy w pracach domowych w lokalu przy ul. (...) zatrudniona
zostala M. S.. Przychodzila ona przez okres okoto dwéch lat, co drugi dzieh na 2-3 godziny. M. S. oprécz czynnoéci
zwigzanych z porzadkowaniem lokalu, praniem, sprzataniem i gotowaniem dokonywata rowniez drobnych zabiegow



rehabilitacyjnych na rzecz H. J. (2), np. masowala jej nogi (dowody: zeznania $wiadka M. S.; zeznania $wiadka Z.
M.; zeznania §wiadka L. D.; zeznania $§wiadka J. D.; przestuchanie uczestniczki).

M. S.ijej maz A. S. (1) rowniez odwiedzali malzenistwo J. - nie rzadziej niz 2-3 razy na miesigc. W czasie takich wizyt
M. S. sprzatala lokal, prala, prasowala oraz robila zakupy. Przywozila réwniez ze soba positki dla malzenstwa J.. Na
poczatku lat 80-tych M. S. zainicjowala remont grzejnikéw w lokalu, ktéry przeprowadzil jej wuj — A. S. (2). Rowniez
maz M. S. przez okres okolo 2 lat bywal czeSciej w przedmiotowym lokalu, bowiem zwigzane to bylo z jego pobytem
w W. w ramach prowadzonej dzialalnoéci gospodarczej (dowody: zeznania §wiadka A. S. (2); zeznania Swiadka A.
S. (1); przestuchanie wnioskodawczyni).

Jesienig 2003 r., bedaca w zlej kondycji zdrowotnej H. J. (2) przewrdcila sie podchodzac do okna w zamieszkiwanym
przez siebie lokalu, wskutek czego doznala przebicia policzka i potluczen. Wowezas jej rodzina oraz maz zadecydowali,
iz na pewien okres zamieszka w L. u swojej wnuczki — M. S., albowiem ta posiadala zawod pielegniarki oraz duze
doswiadczenie w opiece zdrowotnej, poza tym byla blisko zwiazana z babcig. M. S. po konsultacji z najblizsza rodzina
powziela decyzje, iz babcia H. zamieszka wraz z nig, jej mezem i trojka dzieci w L.. W okresie od pazdziernika 2003 r.
do maja 2004 r., a wiec do swojej $mierci H. J. (2) przebywata w L.. Miala tam zapewniong rodzinna, a jednocze$nie
profesjonalna opieke zdrowotna $§wiadczong przez wnuczke M. S. (z zawodu pielegniarke), przydzielono jej tez wlasny
pokoj. Miala bardzo dobry kontakt z dzie¢mi swej wnuczki. Przygotowywano jej positki zgodnie z zalecona przez
lekarzy dieta. Maz M. A. S. zachowywal pewien dystans do H. J. (2) i bardzo rzadko z nig rozmawial. Ich relacje nie
byly tak bliskie, jak z M. S. i jej dzieémi. Tym niemniej w razie potrzeby A. S. (1) takze pomagal w pielegnacji i w
czynno$ciach zycia codziennego H. J. (2) do konca jej dni. Na pogrzebie H. J. (2) doszlo do spotkania pomiedzy M.
S. a B. S.. H. J. (2) w swoim testamencie — zapewne w podziece za opieke — uczynila M. S. swoja spadkobierczynig
(dowody: przestuchanie wnioskodawczyni; przestuchanie uczestniczki; zeznania §wiadka A. S. (1); zeznania §wiadka
J. D.; zeznania $wiadka L. D., postanowienie o stwierdzeniu nabycia spadku — k. 11).

W lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. po wyjezdzie H. J. (2) pozostal bedacy juz w bardzo zaawansowanym
wieku H. J. (1). B. S. bardzo czesto odwiedzala H. J. (1). Swiadczaca do tej pory prace na rzecz malzonkéw M. S.,
zjawila sie u owdowiatego H. J. (1) tylko dwa razy. Przyczyna zaprzestania pracy byla jej choroba kregostupa. Po niej
obowiazki w zakresie zajmowania sie lokalem, w tym zakupy, robienie positkow, sprzatanie i pranie przejela B. S. wraz
z mezem. W pewnym okresie, H. J. (1) wraz z B. S. podjeli decyzje o umieszczeniu W. J. (1) w domu opieki w M..
Tym niemniej, z racji konfliktéw panujacych pomiedzy wladzami tegoz oérodka a H. J. (1) i B. S. W. J. (1) czesto byl
zabierany do W., gdzie nocowal w lokalu swojego opiekuna. Czesto byl tez przywozony do swego ojca, gdzie nocowal
(dowody: przestuchanie uczestniczki; zeznania §wiadka M. S.; zeznania §wiadka J. D.; zeznania $wiadka L. D.).

Przed swojg $miercig H. J. (1) w sierpniu 2006 r. wymienit drzwi wejSciowe do swojego lokalu mieszkalnego i tym
samym réwniez zamki. Klucze do drzwi wejsciowych byly zatem inne od tych, jakie byly w posiadaniu M. S., a
przywiezione przez H. J. (2) w pazdzierniku 2003 r. Ani H. J. (1), ani B. O. nie doreczyli aktualnych kluczy do
drzwi wejSciowych do lokalu M. S.. Takiego zadania nie wystosowala do nich woéwczas nawet sama M. S.. (dowody:
przestuchanie uczestniczki; przestuchanie wnioskodawezyni; zeznania éwiadka L. D.; zeznania $wiadka Z. M.).

Nastepnie, w dniu 28 paZdziernika 2006 r. H. J. (1) zmarl w hospicjum w K. za$ lokal, ktory dotychczas zajmowal
pozostal pusty. Na poczatku 2007 r. M. S. wyemigrowala w celach zarobkowych do Irlandii na okolo 2 lata. Od 2006
r. w Irlandii przebywal juz jej maz A. S. (1). Podczas sporadycznych przyjazdow do Polski M. S. raczej nie interesowala
sie tym, co dzieje sie z lokalem, ktérego byla wspotwlascicielka, a w kazdym razie nie okazywala wowczas takiego
zainteresowania. Niekiedy zdarzalo sie, ze byla mozliwo$¢, aby tam zajechaé, gdy odbierat ja z lotniska szwagier L. D..
M. S. nie reflektowala jednak na takie rozwigzanie, wyrazajac che¢ zmierzania wprost do jej rodzinnego domuw L.. W
lokalunr (...) przy ul. (...) w W. przeprowadzone zostaly remonty instalacji. Wowczas B. S. udostepniala przedmiotowy
lokal pracownikom firm remontowych. Przeprowadzala ona réwniez czynno$ci zwigzane ze sprzataniem po tych
remontach. (dowod: zeznania $wiadka L. D.).



Zracji tego, iz wylaczna piecze nad lokalem nr (...) przy ul. (...) w W. sprawowata wtedy B. S., majgca prze$wiadczenie o
tym, iz polowa tego lokalu zostala przekazana jej w drodze testamentu przez H. J. (1), podjela ona decyzje o wynajeciu
tego lokalu osobom trzecim (wcze$niej jeszcze za zycia H. J. (1) powstatl - za jego wiedza i wola — pomyst cze$ciowego
wynajecia lokalu studentkom). Gléwnym powodem takiej decyzji bylo pozyskiwanie srodkéw na utrzymanie tego
lokalu. B. S. nie posiadala odpowiednich Srodkéw finansowych, aby utrzymac stan przedmiotowego lokalu, a
jednoczes$nie nie chciala ona spowodowac sytuacji, w ktorej lokal ten posiadalby jakiekolwiek zaleglo$ci zwigzane z
regulowaniem oplat wobec Wspoélnoty Mieszkaniowej, a takze oplat za dostarczane media, nalezno$ci wzgledem m.st.
W. z tytulu uzytkowania wieczystego i wreszcie obciazen fiskalnych z tytulu podatku od nieruchomosci. W ten sposob,
w dniu 28 listopada 2006 r. pomiedzy wynajmujaca B. S. a najemca K. B. zostala zawarta umowa najmu jednego
pokoju z zapewniong stalg mozliwo$cig korzystania z cze$ci wspblnych w tym kuchni, lazienki i przedpokoju lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. W umowie tej ustalono sposob uiszczania oplat za media a takze ustalono
wysoko$é czynszu najmu w wysokoSci 1.000,00 zi. Wynajmujaca zglosila powyzszy fakt we wlasciwym Urzedzie
Skarbowym. (dowody: umowa z dnia 28/11/2006 r. — k. 295-296; o§wiadczenie uczestniczki — k. 297).

Nastepnie, w dniu 06 wrzeénia 2007 r. pomiedzy wynajmujaca B. S. a najemca K. S. zostala zawarta umowa najmu
calego lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. W umowie tej ustalono sposob uiszczania oplat za media a takze
ustalono wysoko$¢ czynszu najmu w wysokosci 1.000,00 zl. (dowdd: umowa z dnia 06/09/2007 1. — k. 292-294).

W dalszej kolejnoséci, w dniu 01 pazdziernika 2008 r. B. S. zawarla, jako wynajmujaca umowe najmu lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. z najemca M. C. (1). (dowod: pisemne o$wiadczenie M. C. (1) — k. 13).

Nastepnie w dniu 29 stycznia 2009 r. pomiedzy wynajmujaca B. S. a najemca W. J. (2) zostala zawarta umowa najmu
jednego pokoju z zapewniong stala mozliwoScia korzystania z czeSci wspdélnych w tym kuchni, tazienki i przedpokoju
lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. (dowody: umowa— k. 284-286; oS§wiadczenie o rozwigzaniu umowy
—k. 287).

M. S. zadzwonila kiedy$ do B. S. w sprawie lokalu, wiedzac, ze obie dysponuja testamentami na swoja rzecz po
malzonkach J.. Wtedy uczestniczka nie chciala rozmawiaé o lokalu, bo toczyla sie jeszcze do listopada 2010 r. sprawa
w sadzie o stwierdzenie nabycia spadku po H. J. (1), ktory zostawil takze testament notarialny wcze$niejszy na rzecz
innej osoby, oprocz pdzniejszego testamentu wlasnorecznego na rzecz uczestniczki. Po uzyskaniu prawomocnego
postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku po H. J. (2) postanowieniem Sadu z dnia 24 kwietnia 2008 r. na swoja
rzecz , M. S., juz oficjalnie pismem z dnia 277 marca 2009 r., dzialajac za poSrednictwem pelnomocnika S. G. wezwata
B. S. do opuszczenia i oproznienia spornego lokalu mieszkalnego, zakre$lajac na powyzsza czynno$¢ stosowny termin.
M. S. wezwala réwniez, do przedstawienia przez B. S. tytulu prawnego do przedmiotowego lokalu mieszkalnego.
W odpowiedzi na powyzsze wezwania B. S. nadmienila, iz posiada tytul prawny do lokalu i poradzila zapoznanie
sie z aktami sprawy spadkowej po H. J. (1). W rezultacie, pelnomocnik M. S. ponownie wezwat B. S. do wydania
i oproznienia lokalu przy ul. (...) w W. w terminie 7 dni. (dowody: pismo wnioskodawczyni z dnia 27/03/2009
r. — k. 15; ksigzka nadawcza — k. 16; odpowiedZ uczestniczki na wezwanie z dnia 11/05/2009 r. — k. 17; pismo
wnioskodawczyni z dnia 30/06/2009 r. — k. 18; ksigzka nadawcza — k. 19, akta sprawy I Ns 1441/06 tut. sadu).

Nastepnie w dniu 07 maja 2009 r. w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. pomiedzy wspdlwlascicielkami doszlo do
incydentu przy udziale funkcjonariuszy patrolu Policji. W tej dacie M. S. wraz z mezem zjawila sie w tymze lokalu
i zastala w nim wynajmujacych go studentow. Spostrzegla réwniez, ze nie posiada wlasciwego klucza do drzwi
wejSciowych. Bezzwlocznie M. S. wymienila gléwny zamek do drzwi wejSciowych. Trzy klucze do wymienionego
zamka zostaly przekazane studentom wynajmujacym przedmiotowy lokal od B. S., a nadto M. S. przekazala kwote
pieniezng na dorobienie czwartego egzemplarza tego klucza. Po przybyciu na miejsce B. S. (do ktorej zadzwonili
panstwo S.) wraz z W. J. (1) doszlo do sprzeczki pomiedzy w/w kobietami i interweniowala Policja. Od wyjazdu
w 2007 r. przez M. S. do Irlandii po raz pierwszy do lokalu weszla ona wlasnie w dniu w/w zdarzenia — tj. w
dniu 07 maja 2009 r. Niemniej jednak w drzwiach znajdowal sie jeszcze jeden zamek, ktérego M. S. — zapewne
przez nieuwage - nie wymienita podczas incydentu w dniu 07 maja 2009 r. ani nie miala klucza do tegoz zamka,
co stalo sie powodem pdzniejszych nieporozumien pomiedzy wspoétwlascicielkami lokalu (dowody: o$wiadczenie



wnioskodawcezyni z dnia 07/05/2009 r. — k. 46; notatki stuzbowe funkcjonariuszy Policji — k. 248-255; przestuchanie
uczestniczki; przestuchanie wnioskodawczyni; zeznania §wiadka A. S. (1); zeznania Swiadka 7. M.; zeznania $wiadka
K. M.; zeznania Swiadka L. D.).

Nastepnie, w dniu 03 lipca 2009 r. pomiedzy wynajmujaca B. S. a najemca M. G. zostala zawarta umowa najmu
jednego pokoju z zapewniong stala mozliwos$cia korzystania z czeSci wsp6lnych w tym kuchni, lazienki i przedpokoju
lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. W umowie tej ustalono sposéb uiszczania oplat za media a takze ustalono
wysoko$¢ czynszu najmu w wysokoéci 1.000,00 z}. Przedmiotowa umowa ulegla rozwigzaniu wskutek wypowiedzenia
zlozonego przez najemce w dniu 20 grudnia 2009 r. (dowody: umowa z dnia 03/07/2009 r. — k. 280-282; pismo
z wypowiedzeniem umowy — k. 283).

W dniu 29 maja 2010 r. pomiedzy wynajmujaca B. S. a najemca M. P. zostala zawarta umowa najmu jednego
pokoju z zapewniong stala mozliwo$cia korzystania z cze$ci wspdlnych w tym kuchni, lazienki i przedpokoju lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. Ponadto zawarta zostala druga — taka sama umowa najmu pomiedzy M. P.
i M. S.. Jej podpisanie nastapilo za posrednictwem pelnomocnika wspoétwlascicielki M. Z.. Ostatecznie w lokalu tym
zamieszkat pracownik M. P. wraz z zong i dwojka dzieci. W umowach tych ustalono sposéb uiszczania oplat za media,
a takze ustalono wysoko$é czynszu najmu w wysokoéci 700,00 zl. Zawarcie swojej umowy najmu B. S. zglosila do
wlaéciwego Urzedu Skarbowego pismem z dnia 01 czerwca 2010 r. Przedmiotowa umowa ulegla rozwigzaniu w dniu
15 marca 2011 r. wskutek zawartego przez strony obydwu umoéw najmu porozumienia. (dowody: umowa z dnia
29/05/2010 r. — k. 275-277; pismo uczestniczki z dnia 01/06/2010 r. — k. 278; porozumienie z dnia 22/03/2011 r.
—k. 279 1 k. 418; zeznania $wiadka M. P.).

W dniu 27 kwietnia 2011 r. pomiedzy wynajmujaca B. S. a najemca K. W. zostala zawarta umowa najmu jednego
pokoju z zapewniong stala mozliwo$cia korzystania z cze$ci wspdlnych w tym kuchni, lazienki i przedpokoju lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. W umowie tej ustalono sposdb uiszczania oplat za media, a takze ustalono
wysoko$é czynszu najmu. Przedmiotowa umowa ulegla rozwigzaniu w dniu 29 lutego 2012 r., wskutek zawartego przez
strony porozumienia. (dowody: umowa z dnia 27/04/2011 r. — k. 270-272; o§wiadczenie z dnia 27/04/2011 1. — k.
274 porozumienie z dnia 29/02/2012 r. — k. 273; zeznania §wiadka K. W. w aktach I Cps 18/15).

W tamtym czasie M. S. sporadycznie — co 2 badz 3 tygodnie pojawiala sie w przedmiotowym lokalu mieszkalnym i
zajmowala swdj pokoj, za$ fakt ten pozostawal w zwigzku ze szkoleniami (studiami), na ktére wowczas uczeszczala,
gdy akurat byla w Polsce (dowdd: zeznania §wiadka K. W. w aktach I Cps 18/15).

W dniu 16 kwietnia 2012 r. pomiedzy wynajmujgcg B. S. a najemca - podmiotem (...) z siedziba w K. reprezentowanym
przez R. P. zostala zawarta umowa najmu jednego pokoju z zapewniona stalg mozliwoScia korzystania z czeSci
wsp6lnych w tym kuchni, lazienki i przedpokoju lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. W umowie tej ustalono
sposob uiszczania oplat za media a takze ustalono wysoko$¢ czynszu najmu na kwote 700,00 zl miesiecznie. (dowad:
umowa z dnia 16/04/2012 r. — k. 267-269).

B. S. odprowadzala do wlasciwego Urzedu Skarbowego podatek z tytulu wynajmowania lokalu nr (...) przy ul. (...)
w W.. W 2011 r. uzyskala ona przychody z tytulu najmu w/w lokalu w kwocie 4.800,00 zl, za§ w 2012 r. w kwocie
5.450,00 zl. (dowod: zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego z dnia 29/07/2013 r. — k. 194).

W dniu o1 lutego 2013 r. pomiedzy wynajmujaca B. S. a najemcag T. J. zostala zawarta umowa najmu jednego
pokoju z zapewniong stalg mozliwo$cig korzystania z cze$ci wspblnych w tym kuchni, lazienki i przedpokoju lokalu
mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.. W umowie tej ustalono sposdb uiszczania oplat za media a takze ustalono
wysoko$¢ czynszu najmu na kwote 800,00 zl miesiecznie. Zawarcie przedmiotowej umowy najmu B. S. zglosila do
wladciwego Urzedu Skarbowego pismem z dnia 27 stycznia 2013 r. W/w najem obowiazuje do chwili obecnej. Ponadto
w lokalu, od pazdziernika 2013 r. w drugim pokoju zamieszkuje corka M. O. S.. (dowody: umowa z dnia 01/02/2013
r. — k. 263-265; pismo uczestniczki z dnia 27/01/2013 r. — k. 266; zeznania $§wiadka T. J.).



Podatek od nieruchomoéci z tytulu wlasnoéci w/w lokalu od $mierci H. J. (1) byt uiszczany wylacznie przez B. S.
do 2010 r. Obecnie, za okres od 2010 r. do 2015 r. podstawek od w/w nieruchomosci zostal w catoéci uregulowany
zarowno przez B. S. oraz M. S.. (dowody: pismo m.st. W. z dnia 16/04/2015 r. — k. 462; przesluchanie uczestniczki;
przestuchanie wnioskodawczyni).

Od 2010 r. dla lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. administrator prowadzi dwa odrebne rachunki
rozliczeniowe z tytulu oplat za uzywanie lokalu dla kazdej ze wspolwlascicielek. W 2010 r. Wspdlnota
Mieszkaniowa(...) w W., w 2010 r. przeniosla rachunek bankowy prowadzony dla wplat wlascicieli lokali z tytulu
oplat za uzywanie lokalu do banku (...) Oddziatu w W. przy ul. (...). W zwiazku z tym, iz M. S. nie przedstawila
administratorowi swoich danych kontaktowych (w tym aktualnego adresu zamieszkania), ten nie mogl powiadomic
jej o przedmiotowej zmianie. W rezultacie M. S. wnosila oplaty na zamkniety rachunek bankowy, aczkolwiek w
poOzZniejszym czasie wszelkie te wplaty zostaly przeksiegowane na obecny rachunek lokalu prowadzony dla tejze
wspotwtascicielki. (dowéd: zaswiadczenie (...) z dnia 07/06/2013 r. — k. 165).

Wedlug stanu na dzien 31 lipca 2011 r. na koncie rozliczeniowym lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. nie widniala Zzadna
zaleglo$¢ z tytulu oplat za ustugi komunalne, zaliczki na utrzymanie nieruchomosci oraz fundusz remontowy. Niemniej
jednak, na odrebnym koncie prowadzonym dla wspotwlasciciela w/w lokalu mieszkalnego M. S. widniala zaleglo§é w
wysokosci 2.432,71 z1 Pani M. S. na skutek niezwykle ciezkiej tragedii (§mierci syna) z przyczyn w pelni zrozumialych
na pewien okres zapomniala o placeniu rachunkéw za 6w lokal, ale p6Zniej uregulowata wszelkie zaleglosci (dowody:
za$wiadczenie (...) z dnia 08/08/2011 r. — k. 45; kartoteka konta uczestniczki/H. J. (1) — k. 47-52; kartoteka konta
kont rozliczeniowych — k. 47-58, zeznanie wnioskodawczyni na ostatniej rozprawie).

Wedlug stanu na dzieh 07 czerwca 2013 r. na koncie rozliczeniowym lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w
W. nalezacym do wspotwlasciciela M. S. nie istnialy zadne zalegloSci, bowiem uregulowano wszelkie zobowigzania z
poprzednich lat. (dowéd: zaswiadczenie (...) z dnia 07/06/2013 r. — k. 165).

W. J. (1) — syn H. J. (1) zmarl w dniu 15 czerwca 2013 r. w W. (dowad: odpis skrocony aktu zgonu nr (...) — k. 229).
Przez ostatnie 6 lat przed Smiercia mieszkal juz na state z uczestniczka, ktéra owdowiala. Uczestniczka pelnita nad nim
role opiekunki, nie tylko prawnej, ale tez niemal we wszelkich codziennych czynnoéciach (mycie, ubieranie, karminie,
pranie, sprzatanie), co bylo o tyle trudne, ze W. J. (1), jako osoba z zespolem (...) nie mogl wiele czynnoéci zrobic
samodzielnie. Zdarzalo sie, ze zalatwial sie do l6zka, ze krzyczal na ulicy, ze halasowal w nocy. Uczestniczka wozila go
czasem do lokalu na ul. (...), poniewaz pamietal on ten lokal i lubit go odwiedza¢ (dowody: zeznanie uczestniczki na
ostatniej rozprawie, zeznania $wiadka Z. M., zeznanie §wiadka K. M., zeznania éwiadka M. S., zaéwiadczenie z domu
opieki o pobycie w latach 2000-2007 k. 167).

B. S. ma obecnie 67 lat i dysponuje wlasnym mieszkaniem w W. (na piatym pietrze ze stara winda), jednak z uwagi
na stan zdrowia (kltopoty z kregostupem) chciataby sie przenie$¢ do lokalu przy ul. (...), ktére po pierwsze znajduje
sie na parterze, a po drugie: stanowi dla niej Zro6dlo wspomnien z poprzednich 60 lat i wywoluje wielki sentyment.
Uczestniczka w chwili obecnej jest rencistka i pobiera Swiadczenie rentowe z Zakladu Ubezpieczen Spolecznych w
kwocie 2.109,57 zt brutto. Jest jednak w stanie splaci¢ jednorazowo udzial we wlasnoSci spornej nieruchomosci
przypadajacy M. S., gdyz finansowo pomoze jej dobrze sytuowana cérka Z. M., ktéra wspiera matke i ma z nig bliskie
relacje (dowdd: zaéwiadczenie ZUS z dnia 22/07/2013 — k. 190; przeshuchanie uczestniczki; zeznania §wiadka Z. M.).

M. S. na chwile obecna ma 49 lat i dalej pracuje w Irlandii jako pielegniarka, ale w przyszlosci planuje powrdt
do Polski. Jest wlascicielka mieszkania w L.. Ma dwie dorosle corki, dla ktérych chcialaby przeznaczyé mieszkanie
objete wnioskiem. Zgromadzila wystarczajaca ilo$¢ oszczednos$ci, aby moéc splacié uczestniczke (dowadd: zeznanie
wnioskodawczyni na ostatniej rozprawie).

Powyzsze ustalenia zapadly na podstawie przytoczonych kazdorazowo Zrodel dowodowych. Strony nie
kwestionowaly autentyczno$ci przedstawionych dokumentoéw, Sad roéwniez nie znalazl przeslanek pozwalajacych na
zakwestionowanie tego przymiotu zgromadzonej dokumentacji.



Przyjeta zostala jako miarodajna dla okreslenia warto$ci lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W. pisemna
opinia bieglego sadowego S. O. z dnia 28 marca 2013 r., uzupelniona nastepnie opinia z dnia 28 czerwca 2013 r.
Ocena tej warto$ci przez pryzmat wskazan wiedzy ogoblnej i do§wiadczenia zyciowego pozwala przyjac, ze rezultat
opinii bieglego jest miarodajny dla okreslenia rzeczywistej wartoéci skladnika majatkowego poddanego ocenie
przez bieglego sadowego. W oparciu te opinie Sad ustalit warto$¢ lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (..) w
W., wedlug stanu na dzien 22 maja 2004 r. na kwote 340.300,00 zl. Biorac ponadto pod uwage, ze dokument
opracowany przez bieglego sadowego odpowiada standardom wymaganym dla tego rodzaju dowodu: zawiera opis
metodyki pracy, sposéb dokonania obliczen, uzasadnienie, a wywody opinii sa klarowne i sprawdzalne, Sad przyjal
ten dokument jako podstawe ustalenia wartoSci omawianego skladnika majatkowego. Sad nie podzielil przy tym
zastrzezen wnioskodawczyni do pisemnej opinii bieglego sagdowego, gdyz biegly w swych ustnych wyjasnieniach w
sposob przekonywujacy wyjasnit i rozwingl stwierdzenia zawarte w jego opinii pisemnej i odnidst sie do zastrzezen
wnioskodawczyni, odpierajac w stanowczy, wyczerpujacy, logiczny i zrozumialy sposob te zastrzezenia.

Istotne dla ustalenia stanu faktycznego sprawy byly zeznania de facto wszystkich $wiadkéw, tj. Z. M. — corki
uczestniczki(k. 319-322), K. M. — meza corki uczestniczki (k. 351-353), J. D. — siostry wnioskodawczyni (k. 486-492),
L. D. — meza siostry wnioskodawcezyni (k. 353-355), L. S. — teSciowej wnioskodawcezyni (k. 375-337), A. S. (3) — meza
wnioskodawezyni (k. 378-381), A. S. (2) — wuja wnioskodawezyni (k. 377-378), M. S. — osoby trzeciej zajmujacej sie
H.J. (1) iH.J. (2) oraz porzadkowaniem lokalu w ostatnim okresie ich wspoélnego zycia (k. 337-340), M. P. — najemcy
spornego lokalu mieszkalnego (k. 421-423), T. J. — najemcy spornego lokalu mieszkalnego (k. 423-425), K. W. —
najemcy spornego lokalu mieszkalnego (k. 17-18 akt sprawy o sygn. I Cps 18/15). Jednocze$nie wskazac nalezy, ze Sad
nie przeprowadzil dowodu z zeznan §wiadka M. C. (2) — brata wnioskodawczyni, gdyz ten — korzystajac z ustawowego
uprawnienia zawartego w art. 261 § 1 k.p.c. — odmowit sktadania zeznah w sprawie (k. 441).

Szczegoblnie cenne, jesli chodzi o naswietlenie caloksztaltu sytuacji zwiazanej z przedmiotowym mieszkaniem i
kwestig pieczy nad nim na przestrzeni lat, byly zeznania $wiadkow, ktérzy wynajmowali 6w lokal mieszkalny. Przede
wszystkim warto zauwazy¢, iz sa to osoby calkowicie niezainteresowane rozstrzygnieciem niniejszej sprawy - ani
na korzy$¢ wnioskodawczyni, ani na korzy$¢ uczestniczki postepowania. Zeznania tych $§wiadkéw byly zasadniczo
wewnetrznie zbiezne ze soba. Wniosek natomiast jaki z nich plynat byl taki, ze za osobe bezposrednio wynajmujaca
przedmiotowy lokal — a wiec osobe organizujaca caly proces wynajmowania i niejako obsluge uméw najmu spornego
lokalu, a takze osobe, do ktorej nalezalo zwraca¢ sie we wszelkich kwestiach zwigzanych z lokalem — uwazali
uczestniczke postepowania (zeznania $§wiadka K. W. i §wiadka M. P.). Swiadek M. P., pomimo, ze wiedzial o dwoch
wspotwlascicielach lokalu i placil czynsz z rozréznieniem na dwoch wynajmujacych, to wnioskodawczynie widzial po
raz pierwszy na rozprawie w tutejszym Sadzie. Swiadek ten wprost wskazal, ze ,,administrowaniem” lokalu zajmowata
sie uczestniczka postepowania, w tym rozliczala ona oplaty za media, za$ w wypadku usterki w lokalu- problemy z nig
zwigzane rozwiazywane byly miedzy najemca a uczestniczka postepowania (k. 421). Najemca mial prze$wiadczenie,
iz w wypadku zajécia jakichkolwiek awarii technicznych, badZ innych probleméw z zwiazku wykonywaniem umowy
najmu — mial kontaktowac sie wlaénie z uczestniczka postepowania, a nie z wnioskodawczynia (zeznania §wiadka T. J.
k. 423). Ponadto kontakt telefoniczny najemcéw odbywal sie jedynie z uczestniczka postepowania. Wnioskodawczyni
dopiero od pewnego momentu sporadycznie — co 2 badz 3 tygodnie pojawiala sie w przedmiotowym lokalu
mieszkalnym i zajmowala swoj pokdj, za$ fakt ten pozostawal w zwiazku ze szkoleniami (studiami), na ktore
wowczas uczeszezala, gdy akurat byla w Polsce (zeznania §wiadka K. W. przeprowadzone w drodze pomocy prawnej
— akta I Cps 18/15). Szczeg6lnego podkreslenia wymaga punkt widzenia §wiadka T. J. - jak wczeéniej wskazano
osoby calkowicie bezstronnej w sprawie, ktéry wprost, spontanicznie, niepytany o to bezposrednio wskazal, ze
sporny lokal nalezaloby przyzna¢ uczestniczce postepowania a nie wnioskodawczyni (k. 425). Takie spostrzezenie
Swiadka nie jest oczywiscie dla Sadu wiazace, jakkolwiek zwazywszy, Ze byto ono bardzo bezposrednie i wydawalo
sie szczere - w realiach tej sprawy moglo mieé znaczenie przy opracowywaniu rozstrzygniecia, w sytuacji braku
jednoznacznych, sztywnych ustawowych kryteriéw dokonywania wyboru wspotwlasciciela, ktoremu nalezy przyznaé
rzecz niedajaca sie podzieli¢, po zniesieniu jej wspbtwlasnoéci (o czym bedzie jeszcze szerzej mowa w rozwazaniach
sadu w dalszej czedci uzasadnienia). Rownie istotne w tresci zeznan $wiadka T. J. jest to, ze w ocenie tego $wiadka
zainteresowanie uczestniczki przedmiotowym lokalem mieszkalnym jest od lat niezmienne — nie uleglo zmianie nawet



odkad zamieszkala w nim cérka wnioskodawczyni O. S.. Swiadek T. J. podkreélil, ze zainteresowanie lokalem przez
wnioskodawcezynie znaczaco nasililo sie po zawarciu przez nig i uczestniczke postepowania ustnego porozumienia,
co do kwestii wynajmu tego lokalu. Zwiekszenie zainteresowania wnioskodawczyni lokalem $wiadek zaobserwowal
wowczas, gdy sprawa o zniesienie wspotwlasnoéci lokalu zawista przed tutejszym Sadem (k. 423). Dopiero od tego
momentu wnioskodawczyni zaczela czynic¢ jakiekolwiek naklady na przedmiotowy lokal mieszkalny, np. zakup nowej
pralki i odmalowanie pokoju, ktory zajmuje jej corka. Majac na uwadze caloksztatt materialu dowodowego Sad doszed}
do przekonania, iz zainteresowanie spornym lokalem u wnioskodawczyni pojawito sie duzo p6zniej, zas wezesniej
jego brak nie wynikat z tego, ze uczestniczka rzeczywiScie zabraniala wnioskodawczyni dostepu do lokalu ( w kazdym
razie material dowodowy nie wykazal tego jednoznacznie), co raczej z pewnej opieszaloéci wnioskodawczyni, ktora (co
zresztg zrozumiate, w sytuacji gdy pracowala za granica) dopiero 4 lata po $mierci H. J. (2) sfinalizowala stwierdzenie
nabycia spadku po niej na swoja rzecz, w sprawie zainicjowanej 3 lata po $mierci w/w spadkodawczyni, na co wskazuje
sygnatura akt sprawy z 2007 r. (k. 11). Gdyby wnioskodawczyni dysponowata takim prawomocnym postanowieniem
w poprzednich latach moglaby duzo wczeéniej domagac sie skutecznie wydania jej kluczy do lokalu. Tego rodzaju
niuanse, jak ciaglo§¢ w zajmowaniu sie lokalem po stronie uczestniczki (powstala jeszcze za zycia H. J. (1) za jego
wiedza i zgodg, co zwigzane bylo z jego podeszlym wiekiem, pogarszajacym sie stanem zdrowia i skorelowang z tym
potrzeba pomocy w codziennym zyciu) i dopiero pojawienie sie tego zainteresowania w pdzniejszym okresie po stronie
wnioskodawczyni sila rzeczy musialy by¢ przez sad brane pod uwage w niniejszej sprawie (co sad jeszcze szerzej
rozwinie w dalszej czeSci uzasadnienia), gdyz wobec braku stanowczych, jasnych i klarownych kryteriow wyboru
sprecyzowanych przez ustawodawce, sad musial skupiaé sie wlaénie na tego rodzaju detalach, gdyz poza tym prawa
obu pan do lokalu — zar6wno wnioskodawczyni jak i uczestniczki - byly rowne i zadnej z nich nie mozna bylo zarzuci¢
braku zainteresowania lokalem i jego losem.

Do powyzszych rozwazan — jak juz wskazano - sad powrdci w dalszej czeSci uzasadnienia, za§ w tym miejscu
kontynuujac watek oceny zeznan Swiadkow nalezy zauwazy¢, ze takze z zeznan §wiadka M. P. (ktérego zeznaniom sad
nie mial podstaw nie da¢ wiary) wynika rowniez, ze po wyprowadzce jego pracownika z rodzing ze spornego lokalu,
organizacja i porzadkami w tym lokalu zajmowala sie wylacznie uczestniczka.

Podstawa dokonania wazkich ustalen byly takze zeznania $wiadka M. S.. W ocenie Sadu $§wiadek ten w wielu kwestiach
rzeczowo i obiektywnie relacjonowal stan faktyczny sprawy w okresie, w ktérym mial on bezposredni kontakt z
uczestniczka postepowania oraz H. i H. J. (2) (okolo 2 lat). Wéwczas Swiadek gotowal i opiekowal sie H. i H. J. (2),
ktoérzy oboje byli juz w zaawansowanym wieku. Z kolei w ocenie §wiadka uczestniczka postepowania stale pomagala
przy tym malzehstwie — prala rzeczy, wozita ich do lekarzy, caly czas zajmowala sie W. J. (1) (ich niepelnosprawnym
synem). W okresie kiedy §wiadek zajmowal sie pomoca H. i H. J. (2), widzial wnioskodawczynie jedynie raz, podczas
gdy ta wraz z mezem zabrali H. J. (2) do L., po drugim upadku i przebiciu policzka. Po tym zdarzeniu, Swiadek
wykonywal swe obowiazki zwigzane z pomoca w pracach domowych H. J. (1) dwa razy, albowiem pdzniej wszelkie
obowiazki zwigzane z prowadzeniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego (w tym sprzatanie, gotowanie, etc.)
zaczela wykonywaé uczestniczka postepowania wraz ze swoim mezem. Swiadek na podstawie swoich bezposrednich
obserwacji twierdzil, iz malzenstwo J. mialo bardzo duze zaufanie do uczestniczki postepowania.

Sad obdarzyl takze wiarg zeznania Swiadkéw J. D. i L. D.. Z caloksztaltu zeznan tych Swiadkéw co do zasady wynika,
iz sg to osoby pozostajace w dobrych relacjach, zar6wno z wnioskodawczynig, jak i uczestniczka postepowania. Co
znamienne L. D. (maz siostry wnioskodawczyni, niespokrewniony w zaden sposbb z uczestniczka) zeznal, ze nie
przypomina sobie, zeby po $émierci H. J. (1) wnioskodawczyni wykazywala zainteresowanie przedmiotowym lokalem
mieszkalnym. Swiadek wskazal wprost, ze po tym, jak w 2007 r. wnioskodawczyni wyemigrowala do Irlandii, podczas
odbierania jej z lotniska w W. proponowal wnioskodawcezyni i jej mezowi zeby zobaczy¢ co dzieje sie z lokalem nr (...)
przy ul. (...) w W, ci jednak nie wyrazali tym Zadnego zainteresowania (jak §wiadek zeznal — ,Ja odbieralem M. ze
trzy razy w latach 2007-2008 z lotniska i ona nie wyrazala checi, zebySmy podjechali na ul. (...). Nie interesowala sie
co sie dzieje z mieszkaniem czy w mieszkaniu” — k. 355). Swiadek ten podkreslil réwniez, ze podczas przebywania
wnioskodawczyni i jej meza za granica w celach zawodowych i zarobkowych, zona $wiadka - J. D. prowadzila
rozliczenia zwigzane z finansami wnioskodawczyni w kraju. Niemniej jednak zona $wiadka nie dokonywata zadnych



rozliczen i optat zwigzanych ze spornym lokalem, wiec zdaniem §wiadka — oplaty i wydatki zwigzane z przedmiotowym
lokalem uiszczane byly przez uczestniczke. Co rOwnie istotne, udostepnienia lokalu administracji budynku Wspoélnoty
Mieszkaniowej w celach przeprowadzenia koniecznych remontéw i konserwacji urzadzen dokonywala uczestniczka
postepowania. Swiadek potwierdzil przy tym, ze gdy przyjezdzal do W. podczas swoich studiéw w latach 1999-2002
czasami spotykal uczestniczke i jej meza w lokalu H. i H. J. (2). Z obserwacji $§wiadka wynika, ze to uczestniczka
zajmowala sie sprzataniem w przedmiotowym lokalu. Odnoszac sie z kolei do zeznan J. D. — siostry wnioskodawczyni,
w duzej mierze zaslaniala sie ona niepamiecia i niewiedza. Swiadek ten nie mégl powiedzie¢, czy wnioskodawczyni
pomagala w sprzataniu i w pracach domowych w lokalu nr (...) przy ul. (...) w W., albowiem nic takiego na wlasne
oczy nie widziala. Tym niemniej potwierdzil, ze zajmowat sie wszelkimi sprawami finansowymi wnioskodawczyni i
jej meza podczas ich pobytu za granica aczkolwiek sprawy te nie zwiazane byly w Zaden sposdb ze spornym lokalem.
Oplacanie rachunkow oraz naleznoéci na rzecz Wspolnoty Mieszkaniowej za ten lokal nie bylo objete jej dzialaniem,
bowiem takich dzialah wnioskodawezyni nie zlecala. Swiadek J. D. zeznala takze, ze nie ma wiedzy, ani o tym jak
wnioskodawczy zajmowala sie spornym lokalem po $mierci H. J. (1), ani po §émierci H. J. (2).

Co do zasady Sad dal takze wiare zeznaniom $wiadka L. S. — matki meza wnioskodawczyni — w zakresie, w
jakim wskazala ona, ze wnioskodawczyni wraz z mezem odwiedzala H. i H. J. (2) w W.. Zawozili oni wéwczas
wyprane i wyprasowane rzeczy oraz przygotowane wczesniej jedzenie. W ocenie §wiadka wnioskodawczyni sprzatala
w spornym lokalu, myla okna i zmieniala poSciel. Zabierala z powrotem brudne rzeczy do prania. Taki stan rzeczy
mial utrzymywaé sie dosy¢ dlugo wedlug $wiadka. Warto podkresli¢, ze $wiadek nie wiedzial nic na temat, czy po
$mierci H. J. (2) jej synowa (wnioskodawczyni) interesowala sie spornym lokalem mieszkalnym w W. (k. 376). Ponadto
Swiadek ten odniost sie obszernie do kwestii bezspornych w sprawie i w zasadzie niemajacych zasadniczego znaczenia
dla przedmiotowego rozstrzygniecia, a mianowicie do dwoch pobytéow H. J. (2), ktora bezposrednio po chorobie oraz
upadku zostala przywieziona do wnioskodawczyni do L., gdzie otrzymywala opieke i wsparcie (tam tez zmarla).

Sad obdarzyt ponadto wiara zeznania $wiadka - Z. M. (corki uczestniczki) i $wiadka K. M. (ziecia uczestniczki). Nie
uszlo uwadze Sadu, iz sa to osoby najblizsze uczestniczce, tym niemniej Sad nie powzial wiekszych watpliwosci co do
wiarygodno$ci ich zeznah w materii spornej i istotnej z punktu widzenia rozstrzygniecia sprawy. Potwierdzili oni, iz
uczestniczka bardzo czesto przyjezdzala do malzenstwa J., gdzie sprzatala, robila pranie i pomagala im w czynnoS$ciach
zycia codziennego. Ciezszymi pracami zajmowat sie z kolei maz uczestniczki, ktéry dokonywat drobnych remontéow
(»jezeli co$ przeciekalo, np. wanna czy wc”). Poza stalg opieka nad W. J. (1) uczestniczka, po $mierci H. J. (2) wdalszym
ciaggu dogladala lokalu. Z kolei po $mierci H. J. (1) uczestniczka — zdaniem $wiadkéw — caly czas opiekowala sie
lokalem przy ul. (...). W poczatkowych latach placila ona rowniez calo$¢ czynszu i oplat za lokal, albowiem uczestniczka
nie wiedziala, gdzie przebywa wnioskodawczyni. Z obserwacji w/w $wiadkoéw wynika, ze wnioskodawczyni zaczela
interesowa¢ sie spornym lokalem dopiero od maja 2009 r., od momentu kt6tni w przedmiocie wymiany zamkow w
lokalu.

Co do zasady za wiarygodne Sad uznal takze zeznania meza wnioskodawczyni A. S. (1) i $wiadka A. S. (2) — wuja
wnioskodawezyni. Maz wnioskodawczyni zeznal, iz wraz z wnioskodawcezynig odwiedzal on malzenstwo J. nie rzadziej
niz 2-3 razy na miesigc. Potwierdzil rowniez, iz przez okres okolo 2 lat bywal on cze$ciej w spornym lokalu, bowiem
zwiazane bylo to z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza na terenie m.st. W.. Maz wnioskodawczyni wskazal rowniez
bardzo istotny fakt, iz od wyemigrowania w 2006 r. — $wiadek oraz w 2007 r. — wnioskodawczyni, po raz pierwszy
do lokalu weszli oni dopiero w 2009 r. w asyécie policji. Swiadkowie potwierdzili, iz H. J. (2) w swym ostatnim
okresie zycia, w ciezkim stanie zdrowotnym przebywala u wnioskodawczyni i jej meza. Tam otrzymywala stala opieke.
Ponadto $wiadek A. S. (2) zeznal, iz na poczatku lat 80-tych, na pro$be wnioskodawczyni dokonal remontu grzejnikéw
w spornym lokalu, dla sadu bardziej istotne jednak bylo kto zajmowal sie lokalem w pdzZniejszych latach.

Po czeéci Sad ustalit stan faktyczny w sprawie w oparciu zeznania samych zainteresowanych - wnioskodawczyni
oraz uczestniczki postepowania. Tym niemniej, w ocenie Sadu - byly one jednak w znacznym stopniu subiektywne,
zwlaszcza w zakresie dotyczacym relacji osobistych jakie tgczyly wnioskodawczynie oraz uczestniczke postepowania z
malzenstwem J. i konfliktu jaki na przestrzeni lat powstal pomiedzy nimi na gruncie praw do spornego lokalu. Dlatego
w tym zakresie zeznania te zaslugiwaly na obdarzenie walorem wiarygodno$ci jedynie w czeSciach zbieznych ze soba



lub z pozostalym materialem dowodowym w postaci zeznan §wiadkéw. Co do zasady na podstawie zeznan w/w oséb
mozna bylo ustali¢, iz w istocie dopiero od polowy 2009 r. wnioskodawczyni zaczela w znacznym stopniu interesowaé
sie lokalem nr (...) przy ul. (...) w W.. Wnioskodawczyni nie zaprzeczyla, iz nie zajmowala sie rowniez do pewnego
momentu sprawami Wspo6lnoty Mieszkaniowej, do ktorej przynalezy sporny lokal i remontami jakie Wspélnota ta
przeprowadzala w przedmiotowym lokalu. W tym czasie nie uiszczala takze podatku od nieruchomosci. W owym
okresie, bezpoérednio po Smierci H. J. (1), lokalem tym ,administrowala” wylacznie uczestniczka postepowania —
na co wprost wskazuje pozostaly material dowodowy zgromadzony w sprawie. To ona dbala o to, aby na rachunku
prowadzonym dla spornego lokalu nie bylo zaleglosci w zaplacie czynszu i oplat za media, dbala o stan tego lokalu,
placila podatek od nieruchomosci. Ponadto wykonywala wobec tego lokalu czynno$ci stricte wlasScicielskie — jak np.
ciggle wynajmowanie pomieszczen lokalu osobom trzecim. Zainteresowanie sprawami lokalu u wnioskodawczyni
pojawilo sie w sposéb jawny i wyrazny dopiero w polowie 2009 r. (wczeéniej byt tylko telefoniczny kontakt z
uczestniczky, nie prowadzacy do konkretnych ustalenn w zakresie wladania lokalem, z uwagi na to, ze az do 2010
r. uczestniczka nie dysponowala prawomocnym orzeczeniem potwierdzajacym jej prawa do spadku po H. J. (1)).
Tym niemniej w dalszym ciagu nawet teraz (po ,wlaczeniu sie” wnioskodawczyni) sprawami lokalu i organizacja jego
wynajmu zajmuje sie w sposob czynny uczestniczka — co potwierdzili przestuchani w sprawie §wiadkowie, ktorzy
niegdy$ badz aktualnie wynajmuja pokdj w tym lokalu.

Na rozprawie w dniu 30 stycznia 2015 r. Sad oddalil wniosek uczestniczki postepowania o przestuchanie w charakterze
Swiadka M. Z., albowiem okolicznoéci, na ktére mialaby zeznawac ta osoba zostaly juz dostatecznie wykazane za
pomocg innych §rodkéw dowodowych, badz byly bezsporne, a zatem dopuszczenie takiego dowodu byloby nieistotne
w $wietle przepisu art. 227 k.p.c., a zarazem niepotrzebnie przedluzaloby niniejsze postepowanie.

Trzeba jedynie zasygnalizowa¢ w tym miejscu, iz Sad nie czynil ustalenr w sprawie odno$nie pozostalych przedmiotow
ewentualnie wchodzacych w sklad spadku po H. i H. J. (2), a na ktore to skladniki powolywala sie glownie
wnioskodawczyni — w tym obrazy i inne pamiatki. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze zadanie wniosku o zniesienie
wspotwlasnosci obejmowalo jedynie lokal mieszkalny (nie uleglo to modyfikacji do konca postepowania) i na
tym skladniku majatkowym sad sie skoncentrowal. Ponadto Sad nie czynil ustaleii w przedmiocie bezumownego
korzystania z czeSci spornego lokalu i pobierania z niego pozytkéw przez uczestniczke postepowania. Warto bowiem
podkresli¢, iz wnioskodawczyni w tym postepowaniu nie zglosila zadania o rozliczenie takich pozytkow z lokalu.

Sad Rejonowy zwazyl, co nastepuje:

Zgodnie z definicja, zawarta w art. 195 k.c., wlasno$¢ tej samej rzeczy moze przyshugiwaé niepodzielnie kilku osobom
(wspotwlasnosé). Jak stanowi art. 196 § 1 k.c. wspolwlasnos$é jest albo wspdtwlasnoécia w cze$ciach utamkowych, albo
wspotwlasnoécia laczng. Postepowanie w przedmiocie zniesienia wspotwlasnosci reguluja przepisy art. 618-625 k.p.c.,
za$ podstawe materialnoprawna zniesienia wspotwlasnoéci stanowia przepisy art. 210-218 k.c.

Zgodnie z art. 210 k.c. kazdy ze wspoélwlascicieli moze zadaé zniesienia wspolwlasno$ci. Uprawnienie to moze byc
wylaczone przez czynno$¢ prawng na czas nie dluzszy niz lat pie¢. Jednakze w ostatnim roku przed uplywem
zastrzezonego terminu dopuszczalne jest jego przedtuzenie na dalsze lat pie¢; przedluzenie mozna ponowié.

W mysél za$ art. 212 § 2 rzecz, ktdra nie daje sie podzieli¢, moze by¢ przyznana stosownie do okolicznosci jednemu
ze wspolwlascicieli z obowigzkiem splaty pozostalych albo sprzedana stosownie do przepisow kodeksu postepowania

cywilnego.

Nalezy nadmienié, ze zgodnym pomiedzy wnioskodawczynig i uczestniczka postepowania pozostawal fakt, iz lokal
objety wnioskiem o zniesienie wspotwlasnoéci nie nadaje sie do podziatu fizycznego. W takiej sytuacji moze on byé
stosownie do okolicznoéci przyznany jednej ze wspoiwlascicielek z obowiazkiem splaty pozostalej albo sprzedany
stosownie do przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 04 lutego 2004
r., III CK 220/02, MoP 2004, Nr 16, poz. 757). Dlatego w tej sprawie wnioskodawczyni wniosla o zniesienie
wspoltwlasnosci spornej nieruchomosci poprzez przyznanie na jej rzecz wyltacznej wlasnosci tego lokalu z obowigzkiem
splaty udzialu uczestniczki postepowania. Uczestniczka postepowania co do zasady przylaczyla sie do wniosku



o zniesienie wspodlwlasnoéci, wskazujac na ten sam sposob zniesienia wlasnoéci nieruchomosci, niemniej jednak
Wwnoszac o przyznanie na jej rzecz wylacznej wlasnos$ci lokalu z obowigzkiem splaty udzialu wnioskodawczyni. Co
bardzo istotne, przed zamknieciem rozprawy obie panie deklarowaly jednorazowg splate na rzecz strony przeciwnej,
poniewaz sad przy rozstrzyganiu musi bra¢ takze pod uwage mozliwosci strony w zakresie splaty i ewentualna
niewyplacalnoé¢ strony, tudziez jej niezdolno$é do poniesienia splaty w rozsadnym krétkim terminie, niewatpliwie
przemawialaby bardziej za przyznaniem lokalu tej stronie, ktéra moze dokona¢ splaty szybko i bez koniecznosci
rozkladania jej na raty. Sad bowiem powinien dba¢ o réwne prawa wszystkich wspolwlascicieli i brak jest raczej
(poza wyjatkowymi przypadkami) podstaw do podjecia decyzji o przyznaniu lokalu jednej stronie, a drugg postawié
w sytuacji np. kilkuletniego oczekiwania na pelng splate. W tej sprawie jednak - jak juz wyzej wskazano — przed
zamknieciem rozprawy nawet uczestniczka odstapila od swojego wniosku o roztozenie ewentualnie zasadzonej od niej
splaty na raty, co zréwnalo pania uczestniczke z pania wnioskodawczynia w tej kwestii.

Podkreslenia rowniez wymaga to, ze ustawodawca pozostawil sadowi orzekajacemu o zniesieniu wspolwlasnos$ci
wybor pomiedzy przyznaniem rzeczy wspolnej na wylacznos$é jednego ze wspolwlascicieli albo sprzedaza rzeczy.
Swoboda sadu w dokonaniu wspomnianego wyboru nie jest jednak nieograniczona, gdyz sad orzeka w tym
zakresie stosownie do wszelkich okoliczno$ci sprawy (por. postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 17 wrze$nia
2014 r., I CSK 717/13, LEX nr 1532948). Przy okreSlaniu sposobu zniesienia wspotwlasnoéci nalezy uwzgledniac
caloksztalt okolicznoéci majgcych dla niego znaczenie, jednakze we wlasciwym wymiarze, uwzgledniajacym konkretne
okoliczno$ci specyficzne dla poszczeg6lnych spraw (por. postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 30 maja 2008 r.,
IIT CSK 10/08, LEX nr 442539). Sad musi wiec wszechstronnie rozwazy¢, czy konkretne okoliczno$ci przemawiajg
za przyznaniem wlasno$ci rzeczy jednemu ze wspotwlascicieli (i ktéremu z nich), czy tez raczej zdecydowac sie na
sprzedaz rzeczy wspolnej (podzial cywilny) (por.: postanowienie Sadu Najwyzszego z dnia 27 kwietnia 2000 r., I CKN
268/00; postanowienie Sagdu Najwyzszego z dnia 08 czerwca 1983 r., III CRN 111/83, LEX nr 8543).

W doktrynie i orzecznictwie sadéw powszechnych zgodnie przyjmuje sie, ze z wymienionych wyzej dwoch
sposobéw zniesienia wspolwlasnosci, pierwszenstwo niewatpliwie uzyskuje przyznanie wlasno$ci rzeczy jednemu
wspoétwlascicielowi (jako korzystniejszy sposéb dla wspotwtascicieli niz podzial srodkow uzyskanych ze sprzedazy
licytacyjnej). O tym, ktéremu ze wspotwlascicieli przyzna¢ wylaczng wlasno$c rzeczy, musi decydowaé szereg
okolicznosci faktycznych kazdej konkretnej sprawy (ustawodawca bowiem nie precyzuje tu ,sztywnych” kryteriow),
takich jak: rodzaj i przeznaczenie rzeczy, stan rodzinny poszczeg6lnych wspotwlascicieli, przygotowanie zawodowe,
rodzaj dzialalno$ci zawodowej, stan majatkowy itp. Natomiast bez znaczenia w tym zakresie jest ewentualny sprzeciw
pozostalych wspotwlascicieli. Sad zwigzany bylby jedynie wola wspotwlascicieli, gdyby wszyscy oni zgodnie wskazali
konkretna osobe, z grona wspotwlascicieli, ktorej ma by¢ przyznana wlasno$é rzeczy przez sad (E. Gniewek, Kodeks
cywilny, komentarz s. 461).

Ustalajac spos6b zniesienia wspotwlasnoSci, Sad mial przede wszystkim na wzgledzie interesy stron postepowania,
ocene usprawiedliwionych potrzeb wnioskodawczyni i uczestniczki postepowania wskazujacych na celowo$é
przyznania okre$lonej nieruchomos$ci konkretnej osobie oraz warto§¢ i mozliwoSci dokonania splaty, jaka
wnioskodawczyni i uczestniczka postepowania musialaby uiéci¢ na rzecz drugiej wspotwtascicielki.

Majac na uwadze caloksztalt okoliczno$ci faktycznych tej sprawy, stwierdzi¢ nalezy, ze w ocenie Sadu uzasadnione
bylo przyznanie spornego lokalu mieszkalnego na wylaczna wlasno$¢ uczestniczce postepowania. Jakkolwiek obie
wspotwlascicielki wykazywaly zainteresowanie sprawami tego lokalu, gtownie w chwili obecnej, to jednak nie moglo
uj$¢ uwadze sadu, ze w okresie od $mierci H. J. (1) - tj. od 2006 r. zainteresowanie sprawami tego lokalu po
stronie uczestniczki byto zdecydowanie wieksze i bardziej konsekwentne. Nie ulega watpliwo$ci na podstawie zeznan
przestuchanych w sprawie $wiadkéw, ze to uczestniczka postepowania, a nie wnioskodawczyni sprawowala stalg
piecze nad sprawami spornego lokalu, zwlaszcza od chwili §mierci H. J. (1). Dowodem na te okoliczno$é sa zgodne
zeznania $wiadkéw przestuchanych w sprawie, do ktérych to zeznan Sad odnidst sie juz szczegdtowo przy ocenie
dowodow. Sad pragnie wskazaé, iz co do zasady rownie istotny dla rozstrzygniecia, aczkolwiek nie tak wazki byl takze
stan faktyczny istniejacy przed Smiercia H. J. (1) oraz fakt, ze zwigzki uczestniczki z tym lokalem trwaja ponad poél
wieku. Niebagatelne znaczenie miala kwestia silnych emocjonalnych wiezi, jakie uczestniczke postepowania tacza od



najmlodszych lat z lokalem nr (...) przy ul. (...) w W.. Organizowane byly w nim uroczystoéci rodzinne, w ktérych
uczestniczka postepowania brala udzial (np. $wieta). Nadto bardzo czesto przychodzila ona do wuja i nocowatla tam.
Lokal ten stanowil centrum zyciowe jej podopiecznego W. J. (1), z ktérym bardzo czesto przebywala w tymze lokalu,
przyprowadzajac go tam do ojca. Uczestniczka postepowania w ostatnich latach zycia H. J. (1), ale i tez H. J. (2)
niemalze calkowicie po$wiecila sie pomocy tym osobom. Nadto byla opiekunem W. J. (1), ktérego centrum zyciowe
skupialo sie wlasnie w tym lokalu. Warto podkreslié, ze uczestniczka 6 lat mieszkala i sprawowala wylaczna opieke
nad synem H. J. (1), ktéry powierzyt jej syna jako osobie zaufanej - wykonujac przy nim wszelkie czynnosci, co
obrazowo wynika z zeznan uczestniczki i korespondujacych z nimi zeznan §wiadkéw np. corki i ziecia uczestniczki,
ale tez niespokrewnionej z uczestniczka $wiadek M. S.. Jak wynika z zaswiadczenia z domu opieki (k. 167) W. J.
(1) przebywal w nim do 2007 r, a potem do swojej $§mierci w 2013 r. mieszkal wladnie z uczestniczka. W ocenie
sadu opieka nad cierpiaca na zesp6l (...) osoba wymaga wiele wysilku i hartu, ponadto powierzenie pieczy nad
wlasnym dzieckiem uczestniczce przez H. J. (1) (poprzedniego wspotwlasciciela lokalu) dowodzi — jak podkre$lano
wezedniej — wystepowania szczegblnego zaufania ze strony spadkodawcy wzgledem uczestniczki. W obliczu za$
koniecznoS$ci dokonania przez sad wyboru osoby, ktérej przyzna lokal, sposréd obu os6b majacych rowne prawa, takie
poboczne kwestie moga mie¢ znaczenie, bowiem — jak podkre§lano wczeéniej — sad ma obowigzek zbadaé¢ caloksztatt
specyficznych okoliczno$ci danej konkretnej sprawy. Jak ponadto wskazal Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia
3.10.2008 r. ,Kodeks cywilny nie zwiera przykladowego katalogu okolicznoSci, o ktérych mowa w art. 212 § 2 k.c.
pozostawiajac dokonanie wyboru sadowi”. Wszystko zatem powinno by¢ wziete pod uwage. Ponadto zdarzalo sie,
ze uczestniczka w lokalu tym — jeszcze za zycia poprzednich wspolwlascicieli - gotowala posilki, sprzatala, prala,
prasowala. Jej maz z kolei dokonywal drobnych napraw urzadzen znajdujacych sie w tym lokalu. Nie sposéb zatem
odmowié wiarygodnosci twierdzeniom uczestniczki postepowania, ze darzy ona ten lokal szczegdlnym przywigzaniem
i sentymentem. Sad oczywiScie dostrzegl takze starania pani wnioskodawczyni w opiece na H. J. (2) w ostatnim
okresie jej zycia, byly one jednak gléwnie podejmowane poza lokalem objetym wnioskiem, a mianowicie w mieszkaniu
wnioskodawczyni w L. i z tego wzgledu mozna przypuszczac, ze wlasnie w podziece za te opieke — H. J. (2) pozostawila
testament na rzecz wnioskodawczyni, a sad w innym postepowaniu te ostatnig wole uszanowal. Konkretne zwiazki
z lokalem przy ul. (...) u pani wnioskodawczyni pojawily sie w p6zZniejszym okresie, czego wyrazem byla wymiana
zamkow w 2009 1. , a obecnie to, ze mieszka tam jedna z jej corek. . Do tego momentu wnioskodawezyni nie
skupiala wiekszej uwagi na przedmiotowym lokalu, o czym wymownie Swiadczyly chociazby zeznania Swiadka L.
D., ktory jednoznacznie wskazal, ze proponowal wnioskodawczyni wizyty w lokalu, gdy przylatywala do W., ale
wnioskodawczyni nie byla wowczas zainteresowana (k. 353 i nast.). Nawet cieplo wypowiadajaca sie o synowej L. S. na
konkretne pytanie w tym zakresie tez odpowiedziala, ze nie wie, czy po $émierci H. J. (2) wnioskodawczyni interesowala
sie lokalem (k. 376). Podobnie zeznal A. S. (2), ktéry wprost wskazal: ,nie wiem, czy po $mierci panstwa J. M. S.
interesowala sie mieszkaniem przy ul. (...) ,, (k. 377). Po stronie uczestniczki natomiast — jak zeznali prawie wszyscy
swiadkowie (omodwieni szczegdtowo we wezedniejszej czeSci uzasadnienia) — takie zainteresowanie lokalem i piecza
nad nim byly stale, niezmienne i konsekwentne.

Za niniejszym rozstrzygnieciem przemawiala rowniez sytuacja finansowa uczestniczki postepowania. Podala ona,
ze posiada wystarczajace mozliwosci finansowe (pozyczka od corki), aby utrzymaé¢ przedmiotowy lokal oraz by w
przypadku przyznania jej lokalu, dokona¢ stosownej jednorazowej splaty na rzecz wnioskodawczyni — w ustalonym
przez Sad terminie. Jak wskazal bowiem Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 17 wrze$nia 2014 r. (I CSK 717/13 )
sjezeli wspotwlasciciele zgodnie wnosza o zniesienie wspdlwlasno$ci przez przyznanie rzeczy jednemu z nich ze splata
na rzecz drugiego, sad powinien rozwazy¢ wszystkie okoliczno$ci sprawy, w tym takze mozliwo$¢ dokonania splaty
przez wspodlwlasciciela, ktoremu ma byé¢ rzecz przyznana i jezeli uzna to za mozliwe, powinien dokona¢ zniesienia
wspotwlasnoéci zgodnie z wolg stron. Decyzja w tym przedmiocie nalezy do swobodnej oceny sadu, po rozwazeniu
wszystkich okoliczno$ci sprawy”. Jednocze$nie nalezy wskazaé, ze sad nie weryfikowal deklaracji uczestniczki o
pozyczce od corki, jako ze pojawila sie ona juz na ostatniej rozprawie, ale mial na uwadze po pierwsze fakt, ze corka
uczestniczki zeznawala w tej sprawie jako $wiadek i pomimo, ze nie padly woéwczas pytania wprost o pozyczke dla
matki, to i tak dalo sie zaobserwowaé bardzo cieply stosunek corki uczestniczki do swojej matki, co uwiarygadnia
wariant z pozyczka. Poza tym, aby zapobiec ewentualnemu unikaniu splaty przez uczestniczke i aby zabezpieczyé



interesy wnioskodawczyni w tym zakresie sad uwzglednil wniosek zgloszony przez pelnomocnika wnioskodawczyni o
ustanowienie hipoteki przymusowej na jej rzecz ( o czym bedzie jeszcze dalej mowa).

Nalezy nadmieni¢ w tym miejscu, ze obie strony majg w nalezyty sposob zabezpieczone swoje potrzeby mieszkaniowe
i obie deklarowaly jednorazowa splate na rzecz wspotwlascicielki. Jednocze$nie Sad mial na uwadze, iz potrzeby
mieszkaniowe rodziny wnioskodawezyni, tj. jej dwoch corek (k. 543 verte), nie mogly mie¢ decydujacego znaczenia
przy ustalaniu sposobu zniesienia wspotwlasnoéci. Jak wskazal bowiem Sad Najwyzszy w postanowieniu z dnia 24
kwietnia 1997 r. (I CKN 124/97, LEX nr 50810) ,potrzeby mieszkaniowe rodziny wspotwlasciciel nieruchomosci
nie moga mie¢ decydujacego znaczenia przy ustalaniu sposobu zniesienia wspotwlasnosci”. Wnioskodawczyni ma
za$ swoje wlasne potrzeby mieszkaniowe zabezpieczone tymczasowo w Irlandii, gdzie pracuje, a po ewentualnym
powrocie do kraju — w L., gdzie ma swoje mieszkanie. Tymczasem w przypadku uczestniczki, jakkolwiek réwniez
posiada ona swoje wlasne lokum w W, to sad dal wiare temu, Ze chcialaby sie sama przenie$¢ do mieszkania objetego
wnioskiem, z ktérym czuje sie silnie zwigzana i ktére znajduje sie ponadto na parterze, co ma niebagatelne znaczenie
przy klopotach uczestniczki z kregostupem (vide: zeznania uczestniczki na ostatniej rozprawie — k. 534).

Zniesienie wspotwlasno$ci poprzez przyznanie rzeczy jednemu ze wspotwlascicieli wigze sie z obcigzeniem nabywcey
obowiazkiem "splaty" pozostalych wspolwlascicieli. Sad, orzekajac o zniesieniu wspotwlasnosSci, orzeka zatem
roéwnoczes$nie o splatach, dokonujac ich zasadzenia, chyba ze uprawnieni wspotwtasciciele zrzekna sie roszezenia do
naleznych im splat.

Aby wlasdciwie orzec o wielko$ci naleznych uprawnionym splat, niezbedne jest w toku postepowania o zniesienie
wspolwlasnosci ustalenie wartoSci rzeczy wspoélnej (przy uwzglednieniu jej warto$ci rynkowej), okreélenie utamkowe;j
wielkoSci udzialéw we wspoédtwlasnosci i koncowe ustalenie warto$ci poszcezegdlnych udzialow.

Skoro zatem z ustalen sagdu dokonanych w oparciu o opinie bieglego sadowego wynikalo, ze aktualna warto$c
nieruchomoéci objetej wnioskiem o zniesienie wspotwlasnoéci, wedlug stanu na dzien 22 maja 2004 r. (data $mierci
spadkodawcy) wynosila kwote 340.300,00 zl, to przy bezspornych udzialach po Y2 (wynikajacych ze stwierdzen
nabycia spadkéow po H. i H. J. (2), a przede wszystkim z ksiegi wieczystej prowadzonej dla przedmiotowej
nieruchomosci), wnioskodawczyni winna uzyskaé tytulem splaty kwote 170.150,00 zl, stanowigca polowe sumy
340 300 zl. Warto zauwazy¢, ze o zabezpieczenie takiej wlasnie splaty wnosit w zalaczniku do protokolu rozprawy
pelnomocnik wnioskodawczyni (k. 549), co rowniez stanowilo gbrna granice splaty, zgodnie z art. 321 k.p.c. w zw. z
art. 13 par. 2 k.p.c. Skoro zatem Sad stwierdzil, ze wylaczna wlasno$¢ lokalu mieszkalnego nr (...) przy ul. (...) w W.
ma przypas¢ uczestniczce postepowania, to winna ona zaplaci¢ wnioskodawczyni wlasnie kwote 170.150,00 zt tytulem
splaty warto$ci udzialu naleznego pani wnioskodawczyni.

Majac na uwadze tre$¢ przepisu art. 212 § 3 k.c. Sad oznaczyl sposob zabezpieczenia zasadzonej od uczestniczki
na rzecz wnioskodawczyni splaty. Nalezy zwréci¢é uwage, iz w tym wypadku ustawodawca pozostawil sadowi
orzekajacemu o zniesieniu wspolwlasnoéci szeroki zakres wladzy dyskrecjonalnej. Ograniczeniem jest niemozno$c
rozlozenia doplat i splat na raty przekraczajace dziesie¢ lat, jednak w wypadkach zaslugujacych na szczego6lne
uwzglednienie sad moze odroczy¢ termin zaplaty rat juz wymagalnych (réwniez na czas przekraczajacy owe dziesieé¢
lat). Wybdr srodka zabezpieczajacego zalezy takze od okoliczno$ci konkretnej sprawy. Przy zniesieniu wspotwlasnoSci
nieruchomosci mozliwe jest zabezpieczenie nalezno$ci z tytutu splat i doplat w formie hipoteki. Uwage Sadu
skupila rowniez duza dysproporcja pomiedzy kwota splaty a wysokoScia dochodéw miesiecznych osiaganych przez
uczestniczke postepowania, a takze wciaz istniejacy konflikt pomiedzy stronami. Niemniej jednak nie uszlo uwadze
Sadu, ze w dokonaniu splaty uczestniczce pomoze jej corka. Ponadto uczestniczka posiada swdj wlasny lokal
mieszkalny, ktéry moze w kazdym czasie spieniezy¢ w celach realizacji splaty. Okre$lajac termin do zaplaty w/w
kwoty przez uczestniczke postepowania na rzecz wnioskodawczyni na 1 miesigce, liczac od daty uprawomocnienia sie
uzasadnianego postanowienia, Sad uznal, iz bedzie on adekwatny skoro uczestniczka — jak zadeklarowala — otrzyma
§rodki finansowe od corki, ktéra posiada wlasne oszczednosci (k. 533 v), wiec uczestniczka nie bedzie sie musiata
stara¢ o uzyskanie kredytu w instytucji finansowej. Ponadto — jak wskazano wyzej - aby maksymalnie zabezpieczy¢
interes pani wnioskodawczyni do uzyskania naleznej jej splaty Sad uznal za zasadny wniosek, aby w takim stanie rzeczy



obcigzy¢ nieruchomos¢ hipoteka przymusowa, zwlaszcza ze uczestniczka nie dysponuje wilasnymi wystarczajacymi
srodkami finansowymi . Majgc to na uwadze, Sad orzekl jak w punkcie 3 sentencji postanowienia na podstawie 110
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece.

Majac caloksztalt powyzszych ustalen oraz przywolywane przepisy prawa na uwadze sad orzek! jak punkcie 1, 21 3
postanowienia.

O kosztach sad orzekt w punkcie 4 i 5 postanowienia. Zgodnie z zasada okre§long w art. 520 § 1 k.p.c. Sad uznal, ze
zaro6wno wnioskodawczyni, jak i uczestniczka powinna ponosi¢ koszty postepowania zwigzane ze swoim udzialem w
sprawie. Sad pragnie zauwazy¢, iz w niniejszej sprawie, zaréwno wnioskodawczyni, jak i uczestniczka postepowania
byly w rownym stopniu zainteresowane wynikiem postepowania o zniesienie wspolwlasno$ci spornego lokalu, bedac
przy tym zgodne co do zasadno$ci dokonania samego zniesienia wspotwlasno$ci. Ze stanowisk zajetych w sprawie
niewatpliwie wynika, ze obu paniom na réwni zalezalo na przeprowadzeniu postepowania o zniesienie wspotwlasnosci
i ostatecznym zazegnaniu konfliktu, jaki narasta pomiedzy nimi od lat w materii wspdlwlasnoéci tejze nieruchomosci.
Nie ulega takze watpliwoéci, iz o réznym stopniu zainteresowania lub sprzeczno$ci intereséw, o ktérych mowa w
art. 520 § 21 3 k.p.c. nie moze §wiadczy¢ fakt, iz zaréwno wnioskodawczyni, jak i uczestniczka postepowania zadaly
przyznania wylacznej wlasnoSci lokalu na swoja rzecz, z obowigzkiem splaty drugiego wspotwlasciciela. Wskazac
nalezy rowniez, iz wnioskodawczyni oraz uczestniczka aktywnie braly udzial w postepowaniu, przedstawiajac dowody
istotne dla poznania okolicznoéci dotyczacych tej sprawy. Trudno tez uznaé, iz ktorakolwiek z nich postepowala
niesumiennie lub oczywiScie niewlasciwie. Z tych tez wzgledéw o kosztach postepowania Sad orzekl jak w punkcie 4
i 5 sentencji postanowienia.

Wobec braku pelnego dotychczas pokrycia przez wnioskodawcezynie i uczestniczke postepowania kosztow sadowych w
postaci wydatkéw na opinie bieglego, zostaly one obciazone brakujacymi kosztami odpowiednio do wielko$ci udziatu
we wspolwlasnoéci na podstawie art. 83 ust. 2 w zw. z art. 113 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych i art.
520 § 1k.p.c. oraz 108 k.p.c. wzw. z art. 13 § 2 k.p.c., uznajac co do zasady, ze obie strony po polowie powinny zwrécié¢
poniesione tymczasowo w toku postepowania z sum Skarbu Panstwa wydatki sadowe, pozostawiajgc szczegolowe
wyliczenie w tym zakresie referendarzowi sgdowemu.

(...)



