Sygn. akt XXIV C 1533/21

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 13 maja 2022 r.

Sad Okregowy w Warszawie XXIV Wydziat Cywilny w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Maria Piasecka

Protokolant: protokolant sadowy Weronika Piekut

po rozpoznaniu w dniu 13 maja 2022 r. w Warszawie na rozprawie

sprawy z powodztwa Skarbu Panstwa - Prezydenta (...) W.

przeciwko (...) spélce z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w W.
o zaplate

1. zasadza od pozwanej (...) spolki z ograniczong odpowiedzialnoécia z siedziba w W. na rzecz Skarbu Panstwa —
Prezydenta (...) W. kwote 281 025,36 zl (dwiescie osiemdziesiat jeden tysiecy dwadzieécia pie¢ zlotych 36/100) wraz
z odsetkami ustawowymi za op6Znienie liczonymi:

a) od kwoty 93 675,12 zl (dziewieédziesiat trzy tysiace szeSéset siedemdziesiat piec ztotych 12/100) od 2 kwietnia 2019
r. do dnia zaplaty;

b) od kwoty 93 675,12 zt (dziewieédziesiat trzy tysiace szeécset siedemdziesiat pieé¢ zlotych 12/100) od 2 lutego 2021
r. do dnia zaplaty;

c¢) od kwoty 93 675,12 zl (dziewiecdziesiat trzy tysiace szeSéset siedemdziesigt pieé zlotych 12/100) od 1 kwietnia 2021
r. do dnia zaplaty,

2. zasadza od pozwanej (...) spdlki z ograniczona odpowiedzialnoscia z siedziba w W. na rzecz Skarbu Panstwa
— Prezydenta (...) W. reprezentowanego przez Prokuratorie Generalna Rzeczypospolitej Polskiej kwote 7 200 z}
(siedem tysiecy dwiescie zlotych) tytulem zwrotu kosztoéw zastepstwa procesowego wraz z ustawowymi odsetkami za
op6znienie od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia do dnia zaplaty,

3. nakazuje pobra¢ od pozwanego (...) spotki z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w W. na rzecz Skarbu
Panstwa — Sadu Okregowego w Warszawie kwote 14 052 zl (czternascie tysiecy pieédziesiat dwa zlote) tytulem
nieuiszczonych kosztow sadowych.

Sygn. akt XXIV C 1533/21

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 7 pazdziernika 2021 r. pow6d Skarb Panstwa zastepowany przez Prezydenta (...) W. reprezentowany
przez Prokuratorie Generalna Rzeczypospolitej Polskiej wni6st o nakazanie pozwanej (...) spélce z ograniczong



odpowiedzialnoécig z siedziba w W., aby zaplacila na rzecz Skarbu Panstwa — Prezydenta (...) W. kwote 281 025,36
zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie liczonymi:

- od kwoty 93 675,12 zl od 2 kwietnia 2019 r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 93 675,12 zl od 2 lutego 2021 r. do dnia zaplaty;
- od kwoty 93 675,12 zl od 1 kwietnia 2021 r. do dnia zaplaty;

a takze o zasadzenie od pozwanej zwrotu kosztow postepowania na rzecz Skarbu Panstwa reprezentowanego przez
Prezydenta (...) W., w tym o zasadzenie od pozwanej na rzecz powoda Skarbu Panstwa Prokuratorii Generalnej
Rzeczypospolitej Polskiej zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych wraz z odsetkami
w wysokoSci odsetek ustawowych za opdznienie za czas od dnia uprawomocnienia sie orzeczenia, ktérym zostana
zasadzone do dnia zaplaty.

W uzasadnieniu strona powodowa wskazywala, ze domaga sie zasadzenia na swoja rzecz od strony pozwanej
dochodzonej pozwem kwoty z tytulu oplaty za lata 2019, 2020, 2021 za uzytkowanie wieczyste gruntu, ktérego jest
wlaécicielem (pozew — k. 3-9).

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 26 pazdziernika 2021r. sygn. akt XXIV Nc 207/21 Sad
nakazal pozwanemu zaspokojenie zgdania powoda w calo$ci (nakaz zaplaty — k. 39).

Od powyzszego nakazu zaplaty (...) spotka z ograniczona odpowiedzialnoScig z siedziba w W. wniosla sprzeciw
i wniosla o uchylenie nakazu zaplaty, oddalenie powddztwa w caloéci oraz o zasadzenie od powoda na rzecz
pozwanej zwrotu kosztow postepowania. W uzasadnieniu pozwana przyznala, ze jest uzytkownikiem wieczystym
gruntu wskazanego w pozwie. Wskazala nadto, Ze jest obecnie w trudnej sytuacji finansowej jednakze podejmuje
dzialania majace na celu splate zadluzenia z tytulu oplaty za uzytkowanie wieczyste nieruchomoéci (sprzeciw — k.

47-47V).

W odpowiedzi na sprzeciw strona powoda podtrzymala dotychczasowe stanowisko wskazujac jednocze$nie, ze nie
wyraza zgody na skierowanie sprawy do mediacji (pismo z dnia 26 stycznia 2022 r. — k. 57-59).

Sad ustalil nastepujacy stan faktyczny:

Skarb Panstwa jest wlascicielem nieruchomo$ci gruntowej oznaczonej w ewidencji gruntéow jako dzialka o nr

ewidencyjnym (...)o powierzchni 5 698 m?w obrebie nr (...) potozonej w W. przy Al. (...) dzielnica W., dla ktorej

Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w W. prowadzi ksiege wieczysta o nr (...) ( odpis zupelny z ksiegi wieczystej
k. 32-37v).

Na powyzszej nieruchomosci ustanowione zostalo prawo uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego przy Al (...)

o powierzchni 35 281 m(? oznaczonego na mapie sytuacyjnej do celow prawnych z dnia 12 czerwca 1991 r. nr (...) na

rzecz (...) Przedsiebiorstwa (...) w W. na podstawie decyzji uwlaszczeniowej Urzedu Wojewddzkiego w W. nr (...) z
dnia 7 wrze$nia 1991 r. ( decyzja — k. 19-20).

Objete decyzja uwlaszczeniowa dzialki nr (...) z obrebu (...) ulegly podzialowi na mocy decyzji nr (...) wydanej przez
Prezydenta (...) W. z dnia 24 lipca 2013 r. zatwierdzajacej podzial, na mocy ktoérej z dzialki (...) o powierzchni 0,9357
ha utworzona zostala m.in. dzialka (...) o powierzchni 0,1867 ha, za$ z dzialki (...) — dzialka (...) o powierzchni 0,3831
ha, a nastepnie wskutek polaczenia dzialek (...) powstala dziatka nr (...) o powierzchni 5 698 ha (decyzja — k. 21-22).

Wysoko$¢ oplaty rocznej za dzialke nr (...) (stanowiacej cze$¢ dzialki o dotychczasowym nr (...) powierzchni 11 982

m{?) zostata ustalona w wypowiedzeniu Prezydenta (...) W. z 20 listopada 2009 r. znak (...)i obowigzuje od 2010 r.



w wysoko$ci 196 984,08 zt wg stawki 3% i warto$ci gruntu w kwocie 6 566 136 zl ( wypowiedzenie — k. 17-17v wraz
z potwierdzeniem odbioru — k. 18).

Wysoko$¢ oplaty rocznej za dzialke nr (...) (stanowiacej cze$¢ dzialki o dotychczasowym nr (...) o powierzchni 17 206

m(?) zostala ustalona w wypowiedzeniu Prezydenta (...) W. z 20 listopada 2009 r. znak (...) i obowiazuje od 1 stycznia
2010 r. w kwocie 282 866,64 zt wg stawki 3% i wartoSci gruntu 9 428 888 z} ( wypowiedzenie — k. 15-15v wraz z
potwierdzeniem odbioru — k. 16).

Na mocy umowy przeniesienia wlasnoSci nieruchomosci oraz prawa uzytkowania wieczystego wraz z wlasnoscia
budynkéw w zamian za zwolnienie z dlugu z dnia 25 kwietnia 2018 r. zawartej przed notariuszem P. P. notariuszem
w W. Rep A nr (...) (...) sp. z 0.0. w W. jako 6wczesny uzytkownik wieczysty dziatki o nr (...) o powierzchni 5 698

m? przenio6sl na rzecz pozwanej m.in. prawo uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dziatke nr (...) (umowa
— k. 25-29v).

W piSmie z dnia 15 maja 2019 r. strona pozwana zostala zawiadomiona o wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania
wieczystego gruntu Skarbu Panstwa w kwocie 93 675,12 zl (pismo — k. 13).

Pismem z dnia 15 czerwca 2021 r. strona pozwana zostala wezwana do zaplaty kwoty 296 990,70 zl oraz 43,12 zl
tytulem oplaty za uzytkowanie wieczyste, w tym za rok 2019 w wysokoSci 93 675,12 zl, za rok 2020 w wysokoS$ci 93
675,12 7l oraz za rok 2021 w wysoko$ci 93 675,12 zI — lacznie kwoty 281 025,36 z} oraz kwoty 15 965,34 zl tytulem
odsetek ustawowych za op6znienie wyliczonych na dzien 15 czerwca 2021r. (pismo — k. 11-11v wraz z potwierdzeniem
odbioru — k. 12-12v).

Stan faktyczny, ktéry nie byl pomiedzy stronami sporny Sad ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentow.
Sad zwazyl, co nastepuje:
Powbdztwo zashugiwalo na uwzglednienie w calo$ci.

Zgodnie z art. 238 k.c. uzytkownik wieczysty przez czas trwania swego prawa uiszcza oplate roczna. Oplata ta wnoszona
jest przez caly okres uzytkowania wieczystego do dnia 31 marca kazdego roku, z goéry za kazdy rok (art. 71 ust. 4
zd. pierwsze ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami). Oplata roczna jest obowigzkiem
uzytkownika wieczystego wynikajacym ze stosunku prawnego laczacego go z wlascicielem nieruchomoéci. Obowiazek
zaplaty kazdej oplaty rocznej przez uzytkownika wieczystego, juz ustalonej czy tez nowej, zaktualizowanej, powstaje
co roku z dniem 1 stycznia. Zobowigzanym do zaplaty oplaty rocznej jest podmiot, ktéoremu przystuguje prawo
uzytkowania wieczystego w danym roku kalendarzowym liczgc od 1 stycznia (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 12 lutego
2014 r., sygn. akt IV CSK 284/13).

W niniejszej sprawie nie ulegalo watpliwosci, ze uzytkownikiem wieczystym gruntu stanowiacego wlasno$¢ Skarbu
Panstwa (organ reprezentujacy - Prezydent ms. S. W.), stanowiacego dzialke o nr ewidencyjnym (...)o powierzchni 5

698 m?w obrebie nr (...) polozonej w W. przy Al. (...) dzielnica W., dla ktérej Sad Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa
w W. prowadzi ksiege wieczysta o nr (...) wlatach 2019, 2020, 2021 jest (...) sp6lka z ograniczona odpowiedzialnoécia
z siedzibg w W..

Fakty te nie byly sporne miedzy stronami, podobnie jak wysoko$¢ oplaty rocznej ustalona dla powyzszej
nieruchomoésci w lacznej wysokosci 281 025,36 zl (93 675,12 7zl za kazdy rok). Wysoko$é oplaty dla dzialki oznaczonej

nr ewidencyjnym (...) o powierzchni 5 698 m? w obrebie nr (...) zostala ustalona w wypowiedzeniach i ustaleniach
(2

aktualnej od 2010 r. oplaty dla dzialek dotychczas oznaczonych nr (...) powierzchni 11 982 m"* = oraz nr (...)o

powierzchni 17 206 m(? )Oplata w powyzszych wypowiedzeniach zostala ustalona w oparciu o stawke 3% i warto$é

(2)

gruntu w wysokosci 548 zt z m*~’ , zatem dla dzialki o nr (...) na kwote 93 675,12 z} (3% x 548 x 5 698).



Majac na wzgledzie, ze pozwany nie uiScil w terminie oplat za uzytkowanie wieczyste za lata 2019 r., 2020 r., 2021 .
zadanie powoda nalezalo uwzglednié w catoéci i zasgdzi¢ od pozwanego na rzecz powoda dochodzona pozwem kwote.

Na uwzglednienie zaslugiwalo réwniez zagdanie powoda w zakresie odsetek ustawowych za opdznienie. Jak wynika
z art. 71 ust. 4 zd. pierwsze ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomo$ciami oplata roczna
wnoszona jest przez caly okres uzytkowania wieczystego do dnia 31 marca kazdego roku, a zatem nie dochowanie ww.
terminu powoduje, zZe od dnia nastepnego, a wiec od dnia 1 kwietnia kazdego roku uzytkownik wieczysty pozostaje w
opo6znieniu w spelnieniu na rzecz wtasciciela §wiadczenia pienieznego w rozumieniu art. 481 § 1 k.c.

Powyzsze uzasadniato zasadzenie odsetek ustawowych za opoznienie od kwoty 93 675,12 zt stanowiacej oplate za
uzytkowanie wieczyste za 2019 r. od dnia 2 kwietnia 2019 r. — zgodnie z okre§lona przez strone powodowa data
poczatkowa naliczania odsetek uwzgledniajaca art. 115 k.c. (pkt 1. lit a) wyroku). Podobnie, jako date poczatkowa
naliczania odsetek ustawowych za opdznienie w zaplacie oplaty rocznej za 2021 r. na podstawie art. 71 ust. 4 zd.
pierwsze ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami nalezalo okresli¢ dzien 1 kwietnia 2021
r. (pkt 1. lit ¢) wyroku).

Stosownie do tresci art. 15j ustawy z dnia 2 marca 2020 r. o szczeg6lnych rozwiazaniach zwiazanych z zapobieganiem,
przeciwdzialaniem i zwalczaniem COVID-19, innych choréb zakaZznych oraz wywolanych nimi sytuacji kryzysowych
(t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2095 z pdzn. zm.) oplate roczna z tytulu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w art. 71
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, za rok 2020 wnosi sie w terminie do dnia 31
stycznia 2021 r. W konsekwencji strona pozwana pozostaje wzgledem powoda w op6znieniu w spelnieniu §wiadczenia
pienieznego — oplaty za 2020 r. z uwzglednieniem art. 115 k.c. od dnia 2 lutego 2021 r. (pkt 1. lit b) wyroku).

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w punkcie 1. sentencji wyroku.

O kosztach w pkt 2. wyroku Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1, 1" i 3 k.p.c. oraz art. 99 k.p.c., a takze art. 32 ust 3
ustawy z dnia 15 grudnia 2016 r. o Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2180
z pb6zn. zm.). Wysoko$¢ kosztow Sad ustalil na podstawie § 3 ust 1 pkt 7) Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z
dnia 22 paZdziernika 2015 r. w sprawie oplat za czynnoéci adwokackie (Dz. U. poz. 1800 z p6zn. zm.).

Natomiast na podstawie art. 113 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o kosztach sgdowych w sprawach cywilnych
(tj. Dz. U. z 2022 1. poz. 1125 — dalej jako u.k.s.c.) w pkt 3 wyroku nakazano pobraé od pozwanego na rzecz Skarbu
Panstwa - Sadu Okregowego w Warszawie kwote 14 052 z} tytulem oplaty sadowej (281 026 zt x 5%), od ktorej na
podstawie art. 94 u.k.s.c. powod jest zwolniony.

sedzia Maria Piasecka

ZARZADZENIE
1. (..)
2. (..).

sedzia Maria Piasecka



