Sygn. akt XVIII K 140/22

1.WYROK

W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 21 maja 2024 r.

Sad Okregowy w Warszawie XVIII Wydzial Karny w skladzie:
Przewodniczqcy: Sedzia Monika Fukaszewicz

Protokolant: Patrycja Granat, Aleksandra Rutkowska, Martyna Parol
Przy udziale Prokuratora : Lukasza Wierzbickiego,

po rozpoznaniu w dniach 13lutego 2023 r., 9 maja 2023 r., 24 lipca 2023 r., 31 sierpnia 2023 r., 27 listopada 2023
r.i8 maja 2024 .

sprawy

Z.G.(1)

Urodzonego (...) we W.
Syna S.iE. z domu M.

i

W. W. (1)

Urodzonego (...) wW.
syna A.iR. zdomu K.
Oskarzonych o to, ze :

W okresie od daty blizej nieustalonej, jednak nie wcze$niej niz od 1 grudnia 1996 r. do 31 grudnia 2013 r. , dzialajagc w
krotkich odstepach czasu i w wykonaniu z gory powzietego zamiaru, wspoélnie i w porozumieniu, bedac obowigzanymi
na podstawie ustawy do zajmowania sie sprawami majatkowymi i prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej Spoldzielni
Budowlano-Mieszkaniowej (...) w W. przez naduzycie udzielonych uprawnien i niedopekienie obowiazkoéw wyrzadzili
jej szkode majatkowa w wielkich rozmiarach w lgcznej kwocie 8.537.674 ,28 zl w ten sposob ze :

« W blizej nieustalonym czasie, jednak nie wcze$niej niz od 31 marca 2008 r. i nie p6zniej niz do dnia 12
pazdziernika 2009 r. nie dopehili obowiazkéw nalezytego nadzoru nad sprawami majatkowymi Spdéldzielni
oraz podleglymi im pracownikami i dopuscili do niewlaéciwego obliczenia podatku dochodowego i uiszczenia
go w niewla$ciwej wysokosci oraz zlozenia korekt po terminie, przez co zostala wyrzadzona szkoda w wysoko$ci
40.086,50 z1

« Whlizej nieustalonym czasie, jednak nie wezeéniej niz od 5 marca 2012 r. i nie p6zniej niz do dnia 24 sierpnia 2012
r. w W. dopuscili do wylonienia kontrahenta poprzez niezgodny z wewnetrznymi regulacjami sposob wylonienia
wykonawcy na remont na$wietli w budynku przy ul. (...)

« W blizej nieustalonym czasie, jednak nie wcze$niej niz od 13 stycznia 2012 r. i nie p6zniej niz do dnia 1
pazdziernika 2012 r. w W. poprzez niezgodny z wewnetrznymi regulacjami sposéb wylonienia wykonawcy



na remont i adaptacje lokali nr (...) mieszczacych sie w budynku przy ul. (...) w W. poprzez udzielenia
zamoéwienia z wolnej reki, rozszerzenie prac o zaprojektowanie i wykonanie instalacji gazowej i elektrycznej,
a przez to zwiekszenie ceny za wykonanie ushugi do kwoty 252.012 zl , przez co sprowadzili bezposrednie
niebezpieczenstwo wyrzadzenia znacznej szkody majatkowej pokrzywdzonej

« W blizej nieustalonym czasie, jednak nie wczesniej niz od 1 stycznia 2012 r. i nie pdzniej niz do 25 pazdziernika
2012 r. w W. podjeli decyzje o wystapieniu na droge cywilna, obciazajac Spoéldzielnie kosztami postepowania,
wiedzac o tym, ze powbdztwo jest pozbawione podstaw i nie ma szans na pozytywne dla Spoéldzielni zakonczenie
postepowania, przez co wyrzadzona zostala szkoda w wysokosci nie wiekszej niz 268.635 zl,

 przy czym uprzednio zawarli w dniu 16 pazdziernika 2008 r. w W. umowe na $wiadczenie ustug obejmujacych
doradztwo i pomoc prawng z (...) sp. z 0.0., pomimo posiadania waznej umowy na obsluge prawng oraz fakt, iz
(...) sp.zo.0. nie posiadata doswiadczenia w zakresie zleconych czynno$ci, przez co wyrzadzono szkode majatkowg
w wysokosci 73.500 zl

« w blizej nieustalonym czasie, jednak nie wecze$niej niz od 24 stycznia 2011 r. i nie p6zniej niz do 6 lipca 2011 1. w
W. zawarli z (...) sp. 0.0. ugode na podstawie ktorej Spdldzielnia ustanowila stuzebno$¢ przejécia i przejazdu dla
celow pozarowych za kwote 20.000 zl, podczas, gdy rzeczywista wartos$é tej stuzebnosci wynosita 886.999 71, co
doprowadzilo do zanizenia wysokoSci splaty i powstania szkody w wysoko$ci 866.999 zi

+ wblizej nieustalonym czasie nie p6zniej niz 30 wrzesnia 2007 r. w W. naduzyli uprawnien poprzez przeniesienie
biur do lokalu uzytkowego przy ul. (...) w W. z ulicy (...) w W., a przez to pozbawienie dochodéw z wynajmu
lokalu przez osoby obowigzane na podstawie ustawy do zajmowania sie sprawami majatkowymi SBM (...), przez
co zostala wyrzadzona szkoda w wysokoSci nie wiekszej niz 955.421,04 z1

« w okresie od 1 grudnia 1996 r. do 31 grudnia 2012 r. w W. zawarli umowy najmu lokali o powierzchni 488,8
m2, 17,49 m2, 160,62 m2 mieszczacych sie w budynku przy ul. (...), lokali o powierzchni 258,7 m2, 319 m2
mieszczacych sie w budynku przy ulicy (...) w W., lokalu powierzchni 121,40 m2 mieszczacego sie w budynku
przy ul. (...) w W. z obowigzkiem platnosci zanizonego wzgledem stawek rynkowych czynszu, w wyniku czego
spowodowano szkode w wysokosci 7.200.031, 74 z1

tj. 0 czyn z art. 296 § 11 3 kk w zbiegu z art. 296 § 1 a kk w zwiqzku z art. 11 § 2 kk w zwiqzku z art.
12 § 1 kk.

Orzeka
1. Oskarzonych Z. G. (1) i W. W. (1) uniewinnia od popelienia zarzucanego im czynu.

2. Na podstawie art. 632 pkt 2 kpk koszty postepowania przejmuje na rachunek Skarbu Panstwa.

U

ZASADNIENIE

Formularz UK 1 Sygnatura akt XVIII K 140/22
Jezeli wniosek 0
uzasadnienie wyroku

dotyczy tylko niektérych
czynéw lub niektérych
oskarzonych, sad moze

ograniczy¢ uzasadnienie



do czeSci wyroku objetych
wnioskiem. Jezeli wyrok
zostal wydany w trybie
art. 343, art. 343a lub
art. 387 k.p.k. albo jezeli
wniosek o0 uzasadnienie
wyroku obejmuje jedynie
rozstrzygniecie o karze i
o innych konsekwencjach
prawnych czynu, sad moze
ograniczy¢ uzasadnienie
do informacji zawartych w
cze$ciach 3—8 formularza.

1.USTALENIE
FAKTOW

Fakty uznane za

udowodnione

Lp. Oskarzony Czyn przypisany
oskarzonemu
(ewentualnie zarzucany,
jezeli czynu nie
przypisano)

Przy  kazdym  czynie | Dowdd Numer karty

wskaza¢ fakty uznane za

udowodnione

Fakty wuznane za

nieudowodnione

Lp. Oskarzony Czyn przypisany
oskarzonemu
(ewentualnie zarzucany,
jezeli czynu nie
przypisano)

1. Z.G.(1) W  okresie od daty
blizej nieustalonej, jednak

2. W.W. (1)

nie weczeSniej niz od 1
grudnia 1996 r. do 31
grudnia 2013 r. , dzialajac




w  krotkich  odstepach
czasu i w wykonaniu
z gory powzietego
zamiaru, wspollnie i
w porozumieniu ,
bedac obowigzanymi na
podstawie ustawy do
zajmowania sie sprawami
majatkowymi i
prowadzenia dzialalnoSci
gospodarczej Spoldzielni
Budowlano-
Mieszkaniowej (..)w W.
przez naduzycie
udzielonych uprawnien i
niedopeknienie
obowigzkéw  wyrzadzili
jej szkode majatkowa
w  wielkich rozmiarach
w lacznej kwocie
8.537.674 ,28 zt w ten
sposob ze :

. W blizej
nieustalonym czasie,
jednak nie wcze$niej
niz od 31 marca 2008
r. i nie p6zniej niz do
dnia 12 pazdziernika
2009 I. nie
dopeknili obowigzkéw
nalezytego nadzoru

nad sprawami
majatkowymi
Spoéldzielni oraz
podleglymi im
pracownikami i
dopuscili do
niewlaéciwego
obliczenia  podatku
dochodowego i
uiszczenia go 0w
niewlasciwej
wysokoSci oraz

zlozenia korekt po
terminie, przez co
zostala  wyrzadzona
szkoda w wysoko$ci
40.086,50 zl




Y blizej
nieustalonym czasie ,
jednak nie wcze$niej
niz od 5 marca 2012
r. i nie p6Zniej niz do
dnia 24 sierpnia 2012
r. w W. dopuscili do

wylonienia
kontrahenta poprzez
niezgodny zZ
wewnetrznymi
regulacjami  sposob
wylonienia
wykonawcy na

remont nasSwietli w
budynku przy ul. (...)

- W blizej
nieustalonym czasie ,
jednak nie wcze$niej
niz od 13 stycznia
2012 1. 1 nie
pOZniej niz do
dnia 1 pazdziernika
2012 1. w W
poprzez niezgodny z

wewnetrznymi
regulacjami  sposob
wylonienia
wykonawcy na

remont i adaptacje
lokali nr (..)
mieszczacych sie
w  budynku przy
ul. . w W
poprzez  udzielenia
zamoOwienia z wolnej

reki, rozszerzenie
prac 0
zaprojektowanie i

wykonanie instalacji
2azZowej i
elektrycznej, a przez
to zwiekszenie ceny za
wykonanie ustugi do
kwoty 252.012 zt ,
przez co sprowadzili
bezposrednie
niebezpieczenstwo




wyrzadzenia znacznej
szkody = majatkowej
pokrzywdzonej

w blizej
nieustalonym czasie ,
jednak nie wcze$niej
niz od 1 stycznia 2012
r. i nie pbézniej niz
do 25 pazdziernika
2012 1. w W
podjeli  decyzje o
wystapieniu na droge
cywilng, obciagzajac
Spéldzielnie kosztami
postepowania,
wiedzac o  tym,
ze powbddztwo jest
pozbawione podstaw
i nie ma szans
na pozytywne dla
Spoldzielni
zakonczenie
postepowania, przez
co wyrzadzona zostala
szkoda w wysokoéci
nie  wiekszej niz
268.635 71,

przy czym uprzednio
zawarli w dniu 16
pazdziernika 2008
r. w W. umowe
na $wiadczenie ushug
obejmujacych

doradztwo i pomoc
prawnaz(...) sp. zo.o.,
pomimo posiadania
waznej umowy na
obsluge prawna oraz
fakt, iz (...) sp.
z 0.0. nie posiadala
do$wiadczenia w
zakresie  zleconych
czynnoSci, przez co
wyrzadzono  szkode
majatkowa A
wysokosci 73.500 zl




+ w blizej nieustalonym
czasie , jednak nie
wczesniej niz od 24
stycznia 2011 1. i
nie pdzniej niz do 6
lipca 2011 r. w W.
zawarli z (...) sp. o.0.
ugode na podstawie
ktorej  Spoldzielnia
ustanowila
stuzebnos$é przejscia
i przejazdu dla
celow  pozarowych
za kwote 20.000
zl, podczas, gdy
rzeczywista wartoéc
tej stluzebnosci
wynosila 886.999 7l ,
co doprowadzilo do
zanizenia wysokoSci
splaty i powstania
szkody w wysoko$ci
866.999 7zl

+ w blizej nieustalonym
czasie nie p6zniej niz
30 wrzeSnia 2007
r. w W. naduzyli
uprawnien poprzez
przeniesienie biur do
lokalu  uzytkowego
przy ul. (..) w W.
z ulicy (...) w W, a
przez to pozbawienie
dochoddéw z wynajmu
lokalu przez osoby
obowigzane na
podstawie ustawy
do zajmowania sie
sprawami
majatkowymi ~ SBM
(.., przez co
zostala  wyrzadzona
szkoda w wysoko$ci
nie  wiekszej niz
955.421,04 zl

« w okresie od 1
grudnia 1996 r. do 31
grudnia 2012 r. w W.




zawarli umowy najmu
lokali o powierzchni
488,8 m2, 17,49
m2, 160,62 m2
mieszczacych sie w
budynku przy ul. (...),
lokali o powierzchni
258,7 m2, 319 m2
mieszczacych sie w
budynku przy ulicy
(.0 w W, lokalu
powierzchni 121,40
m2 mieszczacego
sie w  budynku
przy ul. (.) w
W. z obowiazkiem
platno$ci zanizonego
wzgledem stawek
rynkowych czynszu,
w  wyniku  czego
spowodowano szkode
\ wysokoSci
7.200.031, 74 7l

f.oczynzart. 296 § 11
3 kkw zbiegu zart. 296
§ 1 a kk w zwiqzku z
art. 11 § 2 kk w zwiqzku
zart. 12 § 1 kk.

Przy  kazdym  czynie
wskaza¢ fakty uznane za
nieudowodnione

Dowbd

Numer karty

Prokurator zarzucit
oskarzonym jako
prezesom zarzadu SBM
(...)jeden czyn
kwalifikowany z art. 296
§ 113 Kkkiart. 206 a §
1 kk ( niegospodarnos$é).
Na czyn ten zdaniem
oskarzyciela skladal sie
szereg zachowan
oskarzonych , ktére mialy
miejsce od 1996 r. do
2012 r. W zwiazku
z takim uksztaltowaniem
aktu  oskarzenia, sad




w uzasadnieniu odniesie
sie osobno do kazdego
z czynbw, a nastepnie

dopiero oceni, czy
oskarzeni wypelnili
znamiona  przestepstwa
niegospodarnosci.

Prezesem SBM (...)byl Z.
G. (1) od dnia 21 grudnia
1993 r. do 25 pazdziernika
2012 r., a nastepnie od 17
grudnia 2012 r. ponownie.

Czlonkiem Zarzadu byt W.
W. (1) od 16 grudnia
2002 . do 25 pazdziernika
2012 r., a nastepnie od 17
grudnia 2012 r. ponownie.

Odsetki od spb6znionego | Pismo do US k-641,642,
podatku

CIT - 8 k-643-46

Za 2007 r powstalo po
stronie SBM Protokél Z czynnoéci

(...)zobowigzanie do | sprawdzajacych

zaplaty podatku k-647-649
dochodowego od o0sob
prawnych wlacznej kwocie
467.817 7zt Podatnik
dokonal wplaty zaliczek
w wysokoéci 192.381 zl .
Pozostala kwota wykazana
w korekcie to CIT 8
to 275.436 zI . Korekta
zostala sporzadzona 22
kwietnia 2009 r. Zarzad
w dniu 24 kwietnia
2009 r. wyslal korekte
do urzedu skarbowego
wraz informacja, iz kwote
te zaplaci w ratach
z odsetkami. Powodem
korekty zeznania rocznego
bylo ujecie w kosztach
uzyskania przychodu

Opinia bieglej B. D.
k-1340-1343

odpisow na  fundusz
remontowy lokali
uzytkowych oraz nieujecie

przychodéw uzyskanych




od lokali uzytkowych
posiadajacych spoldzielcze
prawo wlasnoSciowe do

lokalu. Przyczyna
zanizenia przychodéw i
tym samym zawyzenia
kosztow  byla  bledna
interpretacja nowych
przepisow prawa
podatkowego w zakresie
pojec zasoby
mieszkaniowe i
gospodarka zasobami
mieszkaniowymi.

Interpretacja ogoblna
Ministra  Finansow w
sprawie stosowania
postanowien art. 17 ust
1 pkt 44 ustawy o

podatku dochodowym od
0s6b prawnych zostala
wydana 5 marca 2008 r.
i pozwalala na dokonanie
korekty w zwigzku ze
zmiang przepisbw prawa
podatkowego do konca 3
miesigca roku nastepnego
czyli do 31 marca 2008
r. Odsetki z uwagi na
nieterminowe zaplacenie
podatku wyniosly
42.086,50 zt.

Naswietla w budynku przy

ulicy (...)

W SBM (...)Jobowiazywaty

zasady wyboru
wykonawcow
planowanych robot

remontowych stanowigce

zalacznik  do  Uchwaly
Zarzadu z 8 kwietnia
2009 r. Zasada byl
przetarg ograniczony
polegajacy na skierowaniu
ofert do konkretnych
firm. Jezeli chodzi
o roboty remontowe,

Zapytanie ofertowe k-125
Umowa k-131-134

Zestawienie ofert

k-136-137

Protokoél otwarcia ofert k-
138-139

Informacja komisji ZGN
k-165-166

Zasady wyboru
wykonawcow k-193,
974-980




ktéorych warto§¢é miesci
sie w przedziale
50.000-150.000 zl. oferty
wybierane byly poprzez
negocjacje, spoSréd co
najmniej 3 pisemnych
ofert .
o prace do 50.000 1zl ,
ich zlecanie odbywalo sie

Jezeli za$ chodzi

bez przetargu z tzw. wolnej
reki.

w dniu 5 marca
2012 r. zostal wykonany
przedmiar przez gléwnego
specjaliste  do
remontéw J. K.. Ta sama
osoba wykonala kosztorys
inwestorski na 304.598,57
zt.

spraw

W dniu 12 marca 2012
r. wyslano zaproszenie do
zlozenia ofert w przetargu
ograniczonym do 4 firm.

23 kwietnia 2012 .
odbylo  sie  otwarcie
ofert na wymiane okien
w  budynku przy ul
(...). Zlozono 4 oferty.
Komisja stwierdzila
niekompletnosé 3.
Nastepnie
przeprowadzono

negocjacje z wybranym
oferentem przed
podpisaniem umowy, co
nie zmienilo wysoko$ci
cen.

W dniu 10 maja 2012 r.
SBM (...)zawarlo umowe z
(...) Sp. z o0.0. na prace
remontowe polegajace na
wymianie starych okien w
budynku przy ul.(...). SBM
(...)reprezentowali Z. G.
(1) i W. W. (1) . Kwota
196.997, 71 zl netto.

SBM
zasady

Regulamin

(...)okreslajacy
wyboru wykonawcow
rob6t remontowych i
inwestycyjnych k-981-993

Regulamin z 25 marca
2013 r. k-995-1000

Protokol lustracji  (...)
k-443-520
Opinia bieglej B. D.

k-1287-1294, 1593-1606

Opinia bieglego W. K.
k-1508-1514




Ostateczny koszt wyniost
161.627,01 z} netto,
gdyz pierwotny wymiar
plaszczyzny okien byl

zZawyzony.

Lustrator (..) nie
stwierdzil
nieprawidlowosci przy
wylonieniu oferty (...).

Biegla D. nie
wypowiedziala sie o
warto$ci tych prac ( czy
ceny rynkowe) i wskazala,
iz prokurator powinien
zasiegnac opinii bieglego z
zakresu budownictwa

Koszty poniesione przez
SBM (..)na wymiane
okien w budynku przy
ul. (...) nie odbiegaly od
cen rynkowych. Kwoty
wskazane przez inne
podmioty funkcjonujace
na rynku, do ktoérych
skierowano zapytanie post
factum nie mogly by¢
miarodajnym miernikiem
do ustalenia mozliwosci
poczynienia oszczednosci
przez SBM, albowiem
podmioty te nie startowaly
w przetargu i nie zlozyly
oferty na identyczne
i poparte certyfikatami
wyroby. (opinia W. K.)

Biegla D. po zapoznaniu
sie z opinia orzekla,
iz odchylenie wartoSci
faktury a  kosztorysu
powykonawczego to 4%
i moze wynika¢ z robot
wcezesniej
nieprzewidzianych,
koniecznych i
zaakceptowanych  przez
inspektora nadzoru.




Remont i adaptacja lokali
w budynku przy ulicy (...)

Zarzad podjal
0 przeniesieniu siedziby
spoldzielni do budynku
przy ul. (...), oraz adaptacji
dotychczasowych biur na
mieszkania.

decyzje

Wartoé¢ robét wynikajaca
z poszczegbdlnych zlecen
nie przekraczala 150.000
z}, w zwigzku z tym nie byl
wymagany przetarg.

W zwigzku z adaptacja

wykonano nastepujace
prace :

o lokale (...) - (.)-
faktura 59.422,14 zl
netto

« lokale (..) - (..)-
faktura 26.134,88 1zl
netto

o lokale (..) - (.)-
faktura 35.114,71 7zl
netto

e lokal (..) - (..) -
faktura 42.287,01 zl
netto

» projekt  techniczny
instalacji gazowej —
(...) — faktury na
3.500 zl netto110.500
z} netto

+ przebudowa instalacji

elektrycznej A
lokalach
adaptowanych- (...

-8.000 zl netto

+ przebudowa II
instalacji elektrycznej
w lokalach

Protokot
k-501-505

lustracji

Opinia bieglego W. K.
k-1557-1567, 1578-1581




adaptowanych 7 i 8-
(...) -14.000 zl netto

» przebudowa II

instalacji elektrycznej
\ lokalach
adaptowanych lokal
nr (..) -10.000 1z}
netto

+ przebudowa II
instalacji elektrycznej
w lokalach
adaptowanych lokal
nr (...) -11.500 zl netto

» przebudowa II
instalacji elektrycznej
\ lokalach
adaptowanych lokal
nr(...)-12.400 zl netto

« liczniki- (...)-1.100 z}
netto

Ogbélna  warto$§¢  prac
zwigzanych z adaptacja
biurowych
do potrzeb
mieszkaniowych wyniosta

253.200, 44 z} brutto.

pomieszczen

Zdaniem Dbieglego ds.
budownictwa koszty
poniesione przez

Spoéldzielnie na adaptacje

lokalu  biurowego na
mieszkania nie sq
zawyzone. W zwiazku
z faktem, iz koszty
wydzielania kazdego
mieszkania nie
przekraczaly 50.000 1zl
spOldzielnia nie byla
zobligowana do trybu
przetargowego
Wpytoczenie procesu | Opinia P. K. k-400-404

cywilnego i jego koszty

Pismo (...) z 5 stycznia
2010T.




W dniu 18 marca 1998
r. SBM (..)zawarla =z
(...)Spoldzielnia
Budowlano-Mieszkaniowa
( zwang dalej NBSM)
porozumienie dotyczace
podzialu  Srodkow  ze
sprzedazy nieruchomosci
przy ulicy (...). Zgodnie z
tym porozumieniem SBM
(...)moga zadac zaplaty 40
% Srodkéw uzyskanych
ze  sprzedazy  prawa
uzytkowania wieczystego
tej nieruchomodci. W
2001 r. nastapil
podzial NBSM na 11
podmiotéw. Z zalacznika
»plan podziatu skladnikéw
majatkowych oraz praw
wynika
ze na majatek wspdlny
podlegajacy
sklada sie min. prawo
uzytkowania wieczystego
dzialek (...) z obrebu
(.) ( (.)). Kazda =z
nowoutworzonych
spoOldzielni  stala
wspotuzytkownikiem
wieczystym tych dzialek.
Na podstawie
z 6
wspotuzytkownikiem — w
czesci 6448/10000 stala
sie )
ktora wlasnoé¢ udzialow
sprzedala w 2008 r. spolce
(...) Sp.z.o.o. W zwiagzku
z tymi czynnoSciami
prawnymi zarzagd SBM
(...Juwazal, iz przystluguje
jej roszczenie o 40
%  warto$ci uzyskanej
przez kazda ze spoéldzielni
w  wyniku  sprzedazy
nieruchomoéci. W tym
zakresie SBM (...)zlecila
radcy prawnemu P. K.

i zobowigzan”

podziatowi

sie

umow
spoéldzielniami

spotka

KRS Spoéldzielni (...)
k-1044-50
Opinia bieglej B. D.
k-1317-1320
Dokumenty dotyczace
podzialu NBSM
k-1961-1990

Dokumenty SBM (...)

Wyrok XXV C 908/12
k-2172-2190

Akt notarialny SM (...)
k-2335-2343, 2346-53

Akt Notarialny SM
(...)-C.) k-2356-63,
2366-70

Postanowienie @~ I  Ns
825/09 zniesienie
wspoétuzytkowania
wieczystego

Wyrok XXV C 850/12
k-2559

Postanowienie o kosztach
XXV C 850/12 k-2560,
2561-62

Wyrok VI A Ca 1572/13
k-2563-67




analize sytuacji faktycznej
i prawne;j.

Radca Prawny P. K
analizowal r6zne warianty
dochodzenia przez SBM
swoich praw:

-wytoczenie przeciwko
kazdej ze spoéldzielni
odrebnego roszczenia
( koszty oplat sadowych,
dlugi czas rozpoznawania
sprawy , niepewno$¢
rozstrzygniecia sadu )

- zawarcie porozumienia z
nowym nabyweca tj. (...)

( rezygnacja z roszczen
wobec C. za kwote

3.200.000 zl, przy
zachowaniu roszczen
wobec innych
podmiotow).

Opiniujacy wskazal, iz w
jego ocenie
najkorzystniejszym
wariantem jest podpisanie
porozumienia z  (...).
Jednoczesnie w opinii
radca prawny wskazal, iz
zawisle postepowanie o
uzgodnienie tre$ci ksiegi
wieczystej na  korzysé
SBM (...)przeciwko (...) a
nastepnie (...) ( I Ns
825/09) nie ma szans
powodzenia , natomiast
byloijest forma nacisku na
te firmy w celu podpisania
ugody i uzyskania §rodkow
finansowych.

W tresci opinii P. K. nie
pojawily sie stwierdzenia,
iz SBM (...)nie ma podstaw
prawnych do dochodzenia
roszczen uzgodnionych z
byla juz NBSM o 40%




warto$ci  Srodkéw  ze
sprzedazy nieruchomosci
przy ul. (...), lecz ze sprawa
sadowa jest obarczona
ryzykiem.

Ponadto w dniu 5
stycznia 2010 1. W
piSmie zatytulowanym
sprawozdanie z umowy
zawartej 16 pazdziernika
2008 r. ( w piSémie data
2010 r. co jest wynikiem
bledu) i rekomendacja
rozwiazan - (...) Sp. z o.0.
wskazuje iz postepowanie
o uzgodnienie ksiegi
wieczystej jest praktycznie
bez szans, lecz moze
stanowi¢ forme nacisku
na(...) lub (...) w czasie
negocjacji.

e Pozwem z  dnia
26 kwietnia 2012
r. SBM (...)wystapila
przeciwko NSBM
i Spoéldzielni
Mieszkaniowej (...) o
zaplate 2.553.332,40
zt z tytulu roszczen

Spéldzielni
zwigzanych Z
porozumieniem Z

dnia 18 marca 1998
r. W dniu 5 wrze$nia
2012 r. Sgd Okregowy
w Warszawie oddalil
powodztwo, uznajac
porozumienie za
niewazne. W dniu
8 pazdziernika 2012
r. Spdldzielnia zlozyla
apelacje  wraz z

wnioskiem 0
zwolnienie od
kosztow  sadowych.
Sad zwolnil

spoldzielnie od




kosztow powyzej
50.000 zl.

e Pozwem Z dnia
26 kwietnia 2012

r. SBM (...)wystapila
przeciwko NSBM o
zaplate 971.840 1zl

z tytulu roszczen
Spoldzielni

zwigzanych zZ
porozumieniem zZ

dnia 18 marca 1998
r. W dniu 26 lutego
2013 r. Sad Okregowy
w Warszawie oddalil

powbdztwo, uznajac
porozumienie za
niewazne. W dniu
22 maja 201 T.
Spoéldzielnia zlozyla
apelacje wraz z
wnioskiem 0
zwolnienie od
kosztow  sadowych.
Sad zwolnil
spoldzielnie od
kosztoéw powyzej
50.000 zl.

Koszty sadowe poniesione
przez  Spoéldzielnie w
obydwu sprawach
wyniosly 170.043 zi

Umowa o doradztwo
prawne z (...) Sp. Z 0.0.

W dniu 9 marca 2007 r.
Prezydent (...) W. wydal na
rzecz (...) sp. 0.0. decyzje
o warunkach zabudowy
dotyczaca dzialki przy ul.
(...). Nastepnie w dniu 31
lipca 2009 r. w/w decyzja
zostala przeniesiona na
rzecz (...) Sp.z o.0.

W dniu 16 pazdziernika
2008 r.SBM (...)podpisalo

Pismo (...) z 5 stycznia
2010 T

Decyzja z 9 marca 2007 r.
k-1003-1006

Decyzja z dnia 31 lipca
2009 r.k-1008

Umowa z (...) k-1051-1053

Zestawienie kosztow
k-1054
Opinia bieglej B. D.

k-1337-1340




umowe z (..) Sp.
z0.0 o $wiadczenie ushug
doradztwa i  pomocy
prawnej zmierzajacej do
wyegzekwowania
roszczenia
przystugujacego SBM
(...)w stosunku do NBSM,
albo innych podmiotéw o
przeniesienie uzytkowania
wieczystego
nieruchomos$ci polozonej
AU W. przy ul.
(...) stanowiacej dziatke
(.) lub o zaplate
srodkéw finansowych. Do
obstlugi prawnej zostal
wyznaczony nastepujacy
podmiot ze strony (...)

« Kancelaria(...) Z
siedziba we W.

Za$ jako reprezentanta
zleceniodawcy ( SBM (...))
wskazano :

« Kancelarie (..) -
radca prawny P.
K., ktéra  miala
braé udzial A
pracach zwigzanych z
realizacjg umowy.

Firma (...) zajmowalo sie
doradztwem
gospodarczym,
doradztwem w
prowadzeniu interesow.

SBM (...)mialo podpisana
umowe o obstluge prawna
z kancelarig radcy
prawnego P. K.. Do
zadan tego prawnika
nalezalo udzielanie porad
i konsultacji, sporzadzanie
opinii prawnych i
projektow umow,
zastepstwa procesowego.




SBM (...)z tytulu umowy
zobowiazywalo sie zaplaci¢
(..) 3 % =z roszczenia
spoldzielni ( z 40% ) oraz
50 % z kwot uzyskanych od
dhuznikoéw z innego tytuhu.

Z tytulu umowy SBM
(...)zaptacilo na rzecz (...)
117.780 z1 ( brutto).

lan dzialania
przedstawiony przez firme
(...) sprowadzala sie do
nastepujacych krokow :

» Zlozenia do sadu

wniosku 0
zabezpieczenie
roszczen SBM

(...)( 30 .10.2008 r.).
W dniu 14 listopada
2008 r. zostalo
wydane
postanowienie 0
zabezpieczeniu. Tylko
w zakresie jednej
spoldzielni na skutek
zazalenia zostalo
uchylone.

» Zlozenie wniosku o
uzgodnienie  tredci
ksiegi wieczystej
nieruchomosci  przy
u. () (15
grudnia 2008 r.)
oraz o0 Uujawnienie
ostrzezenia w dziale
III ( 17 grudnia 2008

r.)

» Podjecia rozmow
z przedstawicielami
(...) zmierzajacych do
ugodowego
zalatwienia sprawy.

W miedzyczasie okazalo
sie, iz (...)zbyla udzialy w
dzialce na rzecz (...) sp.




70.0., a zatem ten podmiot
zostal przypozwany .

Ugodaz (...) Sp.z o.0.

W dniu 18 marca 1998
r. SBM (..)zawarla z
(...)Spoldzielnia
Budowlano-Mieszkaniowa
( zwana dalej NBSM)
porozumienie dotyczace
podzialu  Srodkéw  ze
sprzedazy nieruchomosci
przy ulicy (...). Zgodnie z
tym porozumieniem SBM
(...)moga zadac zaplaty 40
% $rodkéw uzyskanych
ze  sprzedazy  prawa
uzytkowania wieczystego
tej nieruchomoéci. W
2001 I. nastapil
podzial NBSM na 11
podmiotéw. Z zalacznika
»plan podziatu skltadnikéw
majatkowych oraz praw
i zobowigzan” wynika
Zze na majatek wspodlny
podlegajacy  podzialowi
sklada sie min. prawo
uzytkowania wieczystego
dzialek (...) z obrebu
(.) ( (.). Kazda z
nowoutworzonych
spoldzielni  stala  sie
wspotuzytkownikiem
wieczystym tych dzialek.
Na podstawie umoéw
z 6 spoldzielniami
wspotuzytkownikiem — w
czesci 6448/10000 stala
sie spotka  (...)
ktora wlasnoé¢ udzialow
sprzedala w 2008 . spolce
(...) Sp.z.o0.0.

Na skutek dzialan
prawnika spoldzielni
(...) i firmy doradczej
(...) w dniu 17 lutego
2010 r. zostalo zawarte

Opinia bieglej
k-1324-1326

B.

D.




porozumienie z (...) Sp.
0.0. na podstawie ktorego
SBM (...)otrzymala kwote
3.200.000 z w zamian
za zrzeczenie sie roszczen
wobec tej firmy w
zwigzku z  przejeciem
udzialéw w nieruchomosci
przy ulicy (..), za$
przy zachowaniu roszczen
wobec  Spoéldzielni (...).
Warunkiem wejScia w
zycie ugody bylo wyrazenie
przez SBM  (...)zgody
na udzielenie shluzebnoSci
drogi przeciwpozarowej
przez dzialki (..). W
dniu 11 marca 2010 .
Rada Nadzorcza wyrazila
zgode mna ustanowienie
shuzebnoéci przechodu i
przejazdu dla  celow
pozarowych.

Zarzad spoldzielni
podpisal w dniu 23
marca 2010 r. obciazenia
uzytkowania wieczystego
dzialek (...) shuzebnoscia
przechodu i przejazdu
dla celéow pozarowych
przez uzytkownika dzialki
(.) oraz w dniu
19 listopada 2010 .
takiego samego obcigzenia
nieruchomoéci na rzecz
uzytkownika dziatki (...).
Na podstawie ugody
(...) przelala na konto
spéldzielni 3.200.000 zt w
ratach.

Biegla D. nie ocenila
ugody i rat negatywnie
uznajac , iz jest
to forma rozwigzania
sporu, szczegblnie przy
skomplikowanym stanie
prawnym,.




Przeniesienie biur na ulice

Oskarzonym zarzucono |,
iz w blizej nieustalonym
czasie nie poOZniej
30 wrzeénia 2007 I. W
W. naduzyli
poprzez przeniesienie biur
do lokalu uzytkowego przy
ul. (...) wW. z ulicy (...) w
W., a przez to pozbawienie
dochodéw =z wynajmu
lokalu osoby
obowigzane na podstawie
ustawy do zajmowania sie
majatkowymi
SBM (...), przez co zostala
wyrzadzona szkoda w
wysoko$ci nie wiekszej
iZ 955.421,04
zl. Ze zgromadzonego
materialu = dowodowego
wynika jedynie, iz
zostala podjeta decyzja
o zmianie siedziby
spoldzielni pomiedzy
lokalami nalezacymi do
spoéldzielni. Brak
jakichkolwiek dowodow z
ktorych wynikalby ujemny
wynik
spoldzielni w tym zakresie
i to w takiej wysokoSci.
Kwota ta pojawia sie
natomiast w zeznaniach
$wiadka J. G. (k-298), ale
nie ma informacji w jaki
sposob i przez kogo zostala
wyliczona.

niz

uprawnien

przez

sprawami

niz

finansowy dla

Wyjaénienia oskarzonych

Umowy najmu
zanizonych cenach :

pbo

(..) (488,8m=2)

W dniu 12 grudnia 2007 r.
zostala zwarta przez SMB
reprezentowana przez Z.

Protokoél
k-514-517

lustracji

Umowaz (...) k-1068-1072
Aneks k-1073, 1098

Pisma k-1075-1077




G. i W. W. z (...)
s.c. umowa najmu lokalu
uzytkowego przy ulicy (...)
o pow. calkowitej 488,8
m2 ( w tym 181,49
m2 stanowily zaplecza).
Umowa zostala zawarta na
10 lat. Stawka czynszu
(.) zz za
(...)zt za metr zaplecza.
Najemca mial we wlasnym

metr, i

zakresie = przeprowadzié

remont i dostosowanie
lokalu. W dniu 2 lutego
2009 r. podpisano aneks
ustalajacy stawki czynszu

na kwoty (...) zti (...) z}.

W dniu 29 stycznia
2010 r. podpisano aneks
wydluzajacy

obowigzywanie umowy do
31 grudnia 2025 1.

W dniu 3 lutego 2010
r. stawka czynszu zostala
podniesiona odpowiednio
do(...)zti(...)zt.

W dniu 16 lutego 2011
r. stawka czynszu zostala
podniesiona odpowiednio
do(...)zti(...)zt.

W dniu 15 lutego 2012
r. stawka czynszu zostala
podniesiona odpowiednio
do (...)zti(...) zt.

(..) (pow. 160,62 m2)

Umowa zwarta w dniu
1 lutego 2010 1. 2z
firma (...) s.c. na 15 lat
do 31 grudnia 2025 r.
Stawka za powierzchnie
podstawowa(...) zl, za$ za
zaplecza (...) z}. Od 2012 .
stawki wynosza (...) zti (...)
zk.

Umowa zZ P. K.
k-1088-1090

Aneks k-1091

Pisma podwyzszajace

czynsz k-1092-1095

(..)

Umowa z
k-1096-1098

Uchwala Rady Nadzorczej
k-1099

Pismo k-1100

Waloryzacje czynszu dla
(...) k-1101-1105

Umowa z (...) i zalaczniki
k-1107-1112

Aneksy do umowy z (...
k-1113-1119

Pisma dotyczace
waloryzacji czynszu
k-1120-1124

Umowa najmu ul. (...) (
(...) k-1125-27

Pisma k-1128-29
Umowa z (...) k-1134-1136

Opinia bieglej B. D.
k-1326-1337

Opinia bieglego R. K.




(.) (17,49 m2)

W dniu 1 pazdziernika
2007 r. SBM (.)( Z.
G. i W. W.) podpisala
umowe najmu lokalu przy
ul.(...) o powierzchni 17,49
M2 z P. K. prowadzacym
Kancelarie (...) za kwote
(...)zt plus VAT, ktoéra
to kwota miala by¢
waloryzowana corocznie
wspolezynnikiem wzrostu
cen towaréow 1 uslug
oglaszanym przez prezesa
GUS. Kwota ta
obejmowala ryczalt za
korzystanie z mediow.

Zostala zwarta na
czas nieokreSlony . W
dniu 1 sierpnia 2012
r. podpisano  aneks

zobowiazujacy P. K. do
zaplaty dodatkowej kwoty
(...) zI za umieszczenie na
$cianie budynku tabliczki
informujacej o siedzibie
kancelarii.

(.) (319 m2)

SBM (...)zawarlo umowe
najmu lokalu uzytkowego
polozonego przy ul. (...) o
powierzchni 319 m2 z (...)
w dniu 1 grudnia 1996 r.
do dnia 4 wrze$nia 2005
r. Stawka czynszu zostala
ustalona na (...) z} za metr
kwadratowy.  Ustalono,
iz stawka ta bedzie
podlegaé waloryzacji.
Umowe z ramienia
Spoldzielni podpisali Z.
G (@ i M O.
Umowa byla aneksowana
w zakresie stawek czynszu.
Aneksem obowigzujacym
od dnia 1 wrzeénia
2005 r. umowa zostaje




przeksztalcona w umowe
na czas nieokreslony.

(..)(258,7m2)

Umowa najmu zostala
zwarta z (...) Sp.
70.0 \ dniu 28
czerwca 2005 r. Umowe
podpisal w imieniu (...)
czlonek zarzadu SBM
W. W. (1). Spoldzielnie

reprezentowalo przy
podpisaniu umowy (...)
czlonkéw Rady

Nadzorcze- A. C. i A.
J.. Czynsz ustalono za
powierzchnie gléwng -
(...) zl, za piwnice(...)
zk i byl to taki sam
czynsz jaki mial poprzedni
najemca tj. (...). Poprzedni
najemca nie wywigzywal
sie ze zobowigzan wobec
spoldzielni i umowe z
nim rozwigzano. Umowa
zostala zawarta 28 czerwca
2005 r. na 10 lat.
Zawarcie umowy bylo
poprzedzone uzyskaniem
zgody Rady Nadzorczej
SBM i upowaznieniem jej
czlonkéow do podpisania
umowy. Nastepnie
wysoko$é czynszu byla
waloryzowana. W 2012
r. wyrazono zgode na
przedluzenie umowy do
2020T.

Zelazna 27 lok 12
(121,40 m2)

Umowa najmu z (...) Sp.
z 0.0 od dnia 1 marca
2003 r. Z ramienia (...)
podpisywat ja Z. G. (1) oraz
P. L. .Umowe w imieniu
(...) podpisywal W. W.
(1), ktory juz wowcezas byt
czlonkiem zarzadu SBM .




Czynsz za powierzchnie
glowng zostal ustalony na
- (.) 4,
0 pow. 26,57 m2 nie
byly objete optata. Umowa
na czas nieokres§lony. W
2005 r. (...) wystapilo o
zmiane lokalu najmu na

za§ piwnice

lokal przy ul. (...). Najemca
zobowiazal sie do wymiany
witryn , ktorej koszt bedzie
potracany z czynszu oraz
innych adaptacji na swdj
koszt.

Po wyprowadzeniu sie z
lokalu firmy (...), lokal
uzytkowy zostal oddany
w najem firmie (...) na
podstawie umowy z 27
lipca 2005 r. Spoéldzielnia
pobierala  czynsz za
powierzchnie podstawowa
(..)zh,

i piwnice (...)zL. Umowa

za§ za zaplecza

zawarta na 10 lat.

1.0Cena DOWOdoéw

1.1.  Dowody bedqgce
podstawa ustalenia
Jaktéow

Lp. faktu z pkt 1.1

Dowdd

Zwiezle o  powodach
uznania dowodu

Wyjaénienia oskarzonego
Z.G. (1)

Oskarzony nie przyznal

sie do popehienia
zarzucanego  czynu i
wyjasnil nastepujace
kwestie :

 Shuzebnosé drogi
przeciwpozarowej
praktycznie nie ma
zadnej wartoSci, gdyz
droga
przeciwpozarowa




musi by¢ niezaleznie
od woli SBM
(...)i praktycznie ten
odcinek ma takie
przeznaczenie od lat.
Zgodnie z umowa
o dobrosasiedzkich
stosunkach i
przelewie  roszczen
zostala ustanowiona
stluzebnosé na
dziatlkach (..). W
akcie notarialnym
okreslono  warto$¢
shuzebnosci na
20.000 zl, ale ogoblnie
SBM w  zwiagzku
z calo$cia umowy
otrzymala 3.200.000
zk.

Jezeli chodzi o
czynsze przyjete przez
biegla L. P. , to
nie uwzglednila ona
w  jakim  okresie
powstaly budynki, w
jaki sposéb wygladaja
lokale i jaki jest do
nich dojazd. Ponadto
lokale sa specyficzne
i niedostosowane do
dzisiejszych czasow-
maja duze zaplecza
i piwnice, lecz
jest to przestrzen
niepelnowartoSciowa.
Ponadto najemcy
na wlasny Kkoszt
wykonywali adaptacje
pomieszczen do
wlasnych celow.

Jezeli chodzi o zmiane
biura spéldzielni, to
ono znajdowalo sie w
budynku przy ul. (...)
od 1970 r i powstalo
zZ polaczenia 5
mieszkan.




Tymczasem na ul.
(...), po opuszczeniu
pomieszczen — przez
firme (...), staly one
wolne. Puste lokale na
ul. (...) zaadaptowano
na mieszkania i bylo
to robione etapami.
Po ich sprzedazy
SBM uzyskala kwote
1.646.000 zl. Ponadto
zaden przepis prawa
nie zakazuje
spoéldzielni
przeniesienia siedziby
pomiedzy wlasnymi
nieruchomo$ciami.
Na wszystkie decyzje
byla zgoda Walnego
Zgromadzenia.

W  okresie objetym
zarzutem SBM
(..)byla poddawana
kontrolom i
lustracjom, w ktérych
nie wykazano
nieprawidlowoéci.

Jezeli chodzi o zarzuty
dotyczace  procesu
cywilnego,  obslugi
prawnej (...) i ugody
z (...), to dotycza one
praktycznie jednego
tematu czyli préb
realizacji
porozumienia
zawartego w 1998 1. z
NSBM a dotyczacego
40 % udzialu w
zysku z dziatki (...).
Z tytulu ugody z
firma (...) ( nastepca
prawnym na dzialce
(...) ) spobldzielnia
otrzymala 3.200.000
z} w ratach




« Jezeli chodzi lokal
przy ul (.) o
pow. 17,49 m2 to
zostal on wynajety
na potrzeby radcy
prawnego P. K., ktory
Swiadczyl pomoc
prawna spoldzielni.
To bylo
pomieszczenie
niesamodzielne, nie
mialo sanitariatu i

mogt zZ niego
korzystaé tylko w
godzinach pracy
spoldzielni

« Jezeli chodzi o lokal
przy ul. (..) to jest
on zajmowany przez
bank od kilkunastu
lat i bank robi
we wlasnym zakresie
remonty

« Jezeli chodzi o blad w
rozliczeniu podatku,
to wynikal on ze
zmiany ustawy w
2007 r. W spdldzielni
byla akurat nowa
ksiegowa,  ponadto
byly problemy z
interpretacja
przepiséow i w koncu
nie dotrzymano
terminu, na skutek
czego powstaly
odsetki.

Wyjasnienia oskarzonego
sad uznal za wiarygodne .
Oskarzony logicznie i
spojnie odnidst sie do
poszczegblnych zarzutoéw
i przedstawil stosowne
dokumenty. Wywolania
opinia bieglego R. K
w sposob Znaczacy
zweryfikowala obliczenia




na ktorych byt oparty akt
oskarzenia.

Wyjasnienia oskarzonego
W.W. (1)

Oskarzony nie przyznal
sie do
zarzucanego mu czynu i
wskazal na nastepujace

popehienia

elementy :

e Czynsze stosowane
w umowach najmu
byly adekwatne do
obowiazujacych A

okolicy i odpowiednie

do standardu
budynkéw, gdyz byly
to zabudowania

jeszcze z lat 50-60,
przestarzale i o zlej
estetyce

+ Poniewaz pod
adresem (...) upadla
firma wynajmujaca,
oskarzony zlozyl
wniosek o wynajecie
tego  lokalu dla
jego dzialalnoSci.
Poniewaz byl
zarzadu
podpisac
ramach

czlonkiem
nie mogl
umowy w
spoldzielni i zrobily
to osoby z rady
Do tej
mialy

nadzorczej.
Umowy
wowecezas zastrzezen.

nie

+ Jezeli chodzi o zmiane
siedziby spoéldzielni,
to poczatkowo
znajdowala sie na
ulicy (...) w budynku
mieszkalnym, co
przeszkadzalo
mieszkancom. W
zwigzku z faktem,

Vi (..

byly niewykorzystane

1Z na

pomieszczenia




biurowe, na ktoére
nie bylo chetnych,
Zarzad  postanowil
przenie$¢ tam biura,
za§ mna ul. (..)
stworzy¢ dodatkowe
mieszkania.  Koszty
projektow

calo$ciowych bylyby
dla spoldzielni
wysokie, wiec
postanowil wykonaé
przebudowy etapami.
Na podstawie
kosztoryséw

wybierano

wykonawce.

W zakresie wymiany
naswietli w budynku
przy ul. (..
wykonawca zostal
wybrany spoérod
3 oferentdbw. Cena
okien na potrzeby
mieszkania jest inna,
za§ dla ciagow ,
ktorymi poruszaja sie
wszyscy inna ( inny
standard ze wzgledu
na bezpieczenstwo)

Co do sluzebnosci
drogi
przeciwpozarowej, to
wycena iej na
800.000 zI  nie
jest  poprawna

Na skutek podpisania
porozumienia z firma
(...)SBM (...)osiagneta
zysk.

Co do wspolpracy
z (...), wskazal iz
wiedzial, Ze nie byl to
zespol adwokacki, ale
zatrudniala

prawnikéw. P. K
byt tacznikiem miedzy




spo6ldzielnia
kancelarig (...). Tego
typu dzialania jak
objete umowa z (...)
nie miescily sie w
zakresie obowigzkow
radcy prawnego P.
K. jako obslugujacego
spoldzielnie. Aby sie
tym  zajmowal i
tak  trzeba  bylo
podpisaé dodatkowa
umowe za dodatkowe
wynagrodzeniem. On
byt mlodym
prawnikiem i nie miat
jeszcze do$wiadczenia
w takich sprawach.
Efektem wspolpracy z
(..) bylo
wynegocjowanie
ugody z (...)

« Nie bylo opinii
prawnika, iz sprawa
cywilna bedzie
przegrana. Zdaniem
oskarzonego
porozumienie Z
NSBM jest wazne, lecz
NSBM nie dochowal
wymogdéw formalnych
i nie uzyskala zgody
Walnego
Zgromadzenia.

Wyjaénienia oskarzonego
zastuguja na
uwzglednienie i znajduja
czeSciowe potwierdzenie
w opiniach bieglych i
dokumentacji Spéldzielni .
W. W. (1) rzeczowo odniost
sie do zarzutéw i wyjaénil
zasady jakimi Kkierowaly
sie wladze spoldzielni
zarzadzajac jej mieniem.

Opinia bieglego R. K.

Opinia bieglego R.
K. wykonana w toku




postepowania sadowego
jest  rzetelna, spdjna
i logiczna. Biegly na
rozprawie odpowiadal na
pytania stron, wyja$nil
wiele kwestii, a w
niektérych  przypadkach
zmienil swoja  ocene.
Nalezy zauwazy¢, iz opinia
bieglego w zadnym razie
nie moze rozstrzyga¢ o
odpowiedzialnoSci karnej
oskarzonych. Opinia ma
charakter pomocniczy dla
Sadu, ktéry nie ma
wiadomoSci  specjalnych
dotyczacych wyceny umow
najmu. Samo wyliczenie
matematycznej  rdznicy
pomiedzy czynszami, nie
przesadza  jednak o
winie czlonkéw Zarzadu
SBM (...). Obliczenia
wykonane przez bieglego
Sad poddaje ocenie wespdl
z calym  materialem
dowodowym, a takze
przy uwzglednieniu zasad
logiki i dos$wiadczenia
zyciowego. Jak  nizej
zostanie wskazane roznica
1.151.600 zl  dotyczy
kilku nieruchomos$ci, na
przestrzeni 16 lat, co rzuca
zupelie inne S$wiatlo
na jej wysoko$c. Biegly
wskazal takze, iz nie ma
zadnego przepisu, ktory
okre§lalby  metodologie
wyceny  nieruchomoéci.
Biegly kieruje sie jedynie
ustawa o  gospodarce

nieruchomo$ciami i
rozporzadzeniem w
sprawie sporzadzania

operatow. Dlatego tez
przyjecie za pewne
powierzchnie stawki 50
% stawki podstawowej
bylo jedynie na podstawie




do$wiadczenia
zawodowego. Biegly
wskazal roéownie, iz do
wyceny pomieszczenia
wynajmowanego  przez
radce prawnego
uwzglednil wspolezynniki
korygujace w stosunku do
lokalu
pelnowartos$ciowego i
samodzielnego. Biegly na
pytanie sgdu przyznal, iz
fakt, ze radca prawny
wynajmujacy  lokal |
jednoczeénie Swiadczy
swoje ushlugi spéldzielni
moze mie¢ znaczenie
dla oszacowania jego
czynszu w kierunku jego
pomniejszenia. Biegly sam
podal przyklad, iz lekarze
wynajmuja pomieszczenia
na swoja praktyke od
szpitala za symboliczng
kwote.

Biegly wskazal, iz wyniki
oszacowania
przedstawione przez niego
moga by¢ modyfikowane o
30 % zaréwno in plus, jak i
in minus — tzn. nawet przy
takich r6znicach cenowych
mozna w dalszym ciagu
mowic, iz jest to cena w
granicach rynkowych.

Opinia bieglej B. D.

Opinie  bieglej nalezy
odniesé tylko do
aspektow objetych aktem
oskarzenia , byly to :

+ Wymiana naswietli
przy ul. (.) -
biegla odeslala w tym
zakresie do opinii
bieglego 2z zakresu
budownictwa W. K.,
a po wydaniu tej
opinii zaopiniowala ,




iz roéznica miedzy
faktura a kosztorysem
powykonawczym
wynosi 4% co moze
wynikaé z  robot
nieprzewidzianych a
koniecznych.

+ Kosztow  sadowych
sporow z NBSM i
innymi
spoldzielniami — nie
ocenila zasadnoSci

 Przyjecie ratalnej
splaty kwoty
3.200.000 zt od (...)
ocenila w ten sposob
iz zawarcie ugody jest
jednym ze sposobow
rozwigzania  sporu,
SBM nie miala
klopotow zZ
wyplacalno$cia wiec
rozlozenie na raty nie
stanowilo zagrozenia

+ Wynajmu lokali
uzytkowych — nie
wystapila stricte

szkoda, a raczej brak
zysku w okreSlonej
wysokoSci

+ Ushugi (..)- to
nie dzialania (...)
doprowadzily do
wyegzekwowania
roszczenia

+ Podatku
dochodowego-
nastapilo uchybienie
terminowi platnoéci
podatku skutkujace
koniecznoScig zaplaty
odsetek

Opinia bieglej stanowila
warto$ciowy i przydatny
material dowodowy w




zakresie oceny dzialan

spéldzielni. Nie ze
wszystkimi wnioskami
opinii mozna sie

zgodzi¢, w szczego6lnoSci
w zakresie korzystania
prawnej
wszczecia

zZ pomocy
1 zasadnoSci
sporu sadowego. W ocenie

sagdu ta material nie
nalezala ani do zakresu,
ani do  kompetencji

bieglego , lecz do oceny
Sadu.

Opinia bieglego W. K.
dotyczaca kosztu wymiany
okien

Zadaniem bieglego W. K.
bylo zbadanie czy naklady
poniesione przez SBM
(...)na wymiane okien
w  nieruchomos$ci przy
ul. (...) wynikajace z
umowy z  firma (...).
z0.0. byly adekwatne do
obowigzujacych w tamtym
okresie cen rynkowych.
Biegly

istotnych
nieprawidlowosci w

nie  stwierdzil

rozliczeniu robo6t przez
SBM i wskazal, iz
poniesione naklady nie
odbiegaja od
obliczonych $rednich
nakladow cen
rynkowych. Wskazal
takze, iz przy ocenie cen
nie mozna kierowac sie

ZNnaczaco

wg.

informacjami( ofertami )
innych wykonawcow
podanymi w piSmie z
23 pazdziernika 2012 T.
w zakresie oszczednoS$ci
jakie moglaby poczynié¢
spoldzielnia  wybierajac
innego wykonawce, gdyz
aby takie
moglo by¢ miarodajne
wszyscy wykonawcy
musieliby przystapi¢ do

poréwnanie




przetargu na identyczne
wyroby, o tych samych
warto$ciach technicznych,
uzytkowych i popartych
stosowanymi

certyfikatami. Tylko takie
mogloby
nizszych

poréwnanie
dowodzi¢
kosztow
produkecji
charakteryzujacych
okreSlonego wykonawce.
W  innym przypadku
takie jest
nieadekwatne, a wskazane
korzyéci subiektywne.

wlasnych

poréwnanie

Opinia  bieglego  W.
K. dotyczaca kosztow
adaptacji lokali biurowych
na mieszkalne przy ul. (...)

Zadaniem bieglego W. K.
bylo zbadanie, czy koszty

poniesione przez SBM
(...)na adaptacje dawnej
siedziby spoéldzielni na
lokale mieszkalne byly
adekwatne do
obowigzujacych cen
rynkowych. Biegly nie
zglosit uwag co do
kosztorysow

powykonawczych A
zakresie ich wysokoSci.

Ponadto biegly stwierdzil,
iz kazdy lokal stanowil
odrebny przedmiot, wobec
byto
konieczno$ci korzystania
z procedury przetargowej
przy wyborze wykonawcy
prac ( powyzej 50.000 z})

czego nie

Obydwie opinie bieglego
nalezy uznaé za rzetelne

i oparte na wiedzy
specjalnej.  Strony nie
kwestionowaly tych
dowodow.

Dokumentacja sp6ldzielni

Dokumentacja spéldzielni
stanowi dowo6d czynno$ci

A niej opisanych.




Rzetelnoéci tych
dokumentéw strony nie
kwestionowaly

Zeznania Swiadka P. G.

Zeznania $wiadka dotycza
nabycia przez (...) praw do
dzialki przy ul.(...) ((...)).

1.2. Dowody
nieuwzglednione przy
ustaleniu faktéow
(dowody, ktére sad
uznat za
niewiarygodne
niemajqce znaczenia
dla ustalenia faktéw)

oraz

Lp. faktu z pkt 1.1 albo 1.2

Dowdd

powodach
nieuwzglednienia dowodu

Zwiezle o

Opinia bieglej L. P.

Zadaniem bieglej L. P. byla
ocena :

- wartoéci sluzebnosci

drogo przeciwpozarowej

- kosztow remontu przy ul.

(..

- ocena CZynszow
najmu lokali uzytkowych
znajdujacych sie w

zasobach SBM (...).

W zakresie  kosztow
adaptacji  przy ul(...)
wnioski bieglej L. P.
s zblizone do wnioskow
opinii W. K. , w zakresie
w jakim wskazuja, iz
odbiegaly od cen

rynkowych.

nie

Wartoé¢ shuzebno$ci drogo
przeciwpozarowej biegla
wyliczyta na 886.999 zi

Stawki
wynajmowanych

czynszu
lokali




uzytkowych wedlug biegtej
byly zanizone na laczng
kwote 7.200.031,74 zt .

Opinia bieglej w zakresie
wyceny shizebnosSci drogi
przeciwpozarowej oraz w
zakresie wyceny czynszow
nie  mogla  stanowié
dowodu w  niniejszej
sprawie, gdyz Dbiegla
faktycznie odmowila
udzialu w przestuchaniu,
ktéore mialo na celu
weryfikacje wnioskow
opinii. Obronca
oskarzonych, nie
zgadzajac sie z wnioskami
opinii wniost 0
przestuchanie biegtej L. P.,
do czego mial prawo

Biegla nie stawila sie do
sadu powolujac sie na fakt,
iz nie figuruje juz na
liscie bieglych sadowych.
Pomimo ponawianych
wezwan i kierowanych do
niej pism wyjasniajacych
jej status, oraz pomimo
nalozenia kary pienieznej,
utrzymanej w  mocy
przez Sad Apelacyjny w
Warszawie , L. P. nigdy
nie stawila sie przed
sadem, uniemozliwiajac
tym samym weryfikacje
wynikéw jej pracy. W
tej sytuacji takze strony
postepowania uznaly,
iz koniecznym jest
powolanie innego bieglego
do ponownego wykonania
opinii w zakresie
kwestionowanym czyli
wyceny CzZynszow i
shuzebnos$ci. Zachowanie
bieglej poddato w
watpliwo$éc j€j
kompetencje i
bezstronno$é , a




wiec fundamenty na
ktorych opiera sie
zaufanie sadu do osoby,
ktéra dostarcza istotnego
dowodu w  sprawie.
Nalezy  podkreslié, iz
funkcja bieglego wiaze
sie  ze  szczegbdlnymi
obowigzkami, gdyz to
wlasnie w oparciu o
opinie  bieglego sad
wydaje rozstrzygniecie
decydujace o losach innej
osoby. Brak zrozumienia
tego aspektu pracy
bieglego, sklania do
poddania w watpliwosé
profesjonalizmu
rzeczoznawcy i sposobu
uzyskania okreslonych
wynikoéw badan. Osoba ,
ktéra nie chce poddaé
weryfikacji owocow
swojego  badania, by¢
moze nie jest do
nich  przekonana, lub
ma $wiadomo$§¢ bledow.
Fakt, iz biegla w
chwili  wezwania  jej
do sadu nie  Dbyla
formalnie wpisana na liste
bieglych, nie przekresla
automatycznie = waloréow
jej opinii sporzadzonej
wezeSniej , ani tez nie
pozbawia bieglego jego
umiejetnoSci 1 wiedzy.
Ponadto do wydania opinii
moze zosta¢ powolany nie
tylko biegly z listy Prezesa
Sadu , ale takze kazda
osoba, o ktére wiadomo,
iz ma wiedze w okre§lonej
dziedzinie .

Nalezy rbéwniez zwrdcié
uwage, iz w gestii sadu jest
ustalenie jaka formalnie
role pelni w danym
postepowaniu  okreslona




osoba, za$ kazdy wezwany
do Sadu ma obowiazek sie
przed nim stawic.

O braku podstaw do
oparcia sie na opinii
bieglej L. P. Swiadczy takze
tre$¢ wydanej nastepczo ,
nowej opinii bieglego
R. K. ktérej wnioski
diametralnie r6znig sie od
tych wywiedzionych przez
L. P. . Oszacowanie przez
biegla r6znicy w czynszach
na poziomie 7.200.000 zt
blisko 7 krotnie przekracza
wynik wskazany przez R.
K.. Podobnie rzecz sie ma
jezeli chodzi o wycene
shuzebnosci 866.000 z 1
1 35.000 zl. Réznice w
cenach wskazanych przez
biegla sa drastyczne, co
przy braku mozliwoSci
ich  weryfikacji, czyni
jej opinie nieuzyteczna.
Biegly R. K. stawil sie
przed sadem i odpowiadatl
na pytania stron i sadu
dotyczace swojej wyceny,
a zatem jego opinia
stanowila wartoSciowy
material dowodowy.

Taka, negatywna ocena
opiniic L. P. byla
takze podzielana przez
strony postepowania,
czego  efektem  byla
zgodna decyzja, iz nalezy
powola¢ innego bieglego.
Sytuacja  zwigzana z
opinia  bieglej, ktoéra
zostala sporzadzona w
postepowaniu
przygotowawczym,
negatywnie rzutowala na
prawo oskarzonych do
obrony, gdyz zostali
pozbawieni  mozliwoSci




weryfikacji i podwazenia
wnioskdw  opinii. W
zwigzku z tym, Sad
nie moégt w swoich
ustaleniach bazowaé na
tym dokumencie.

Zeznania J. G.

Zeznania A. P.

Zeznania H. F.

Zeznania $wiadka S. G.

Zeznania $wiadka T. W.

Zeznania $wiadka T. K.

Zeznania $wiadka J. S.

Zeznania $wiadka B. G.

Zeznania Swiadka M. W.

Zeznania $wiadka H. S.

Zeznania $wiadka M. K.

Zeznania $wiadka A. C.

Swiadkowie J. G.
, A P. i H.
F. zlozyli zawiadomienie
do Prokuratury o
nieprawidlowoSciach ~ w

dzialaniu czlonkow
zarzadu SBM (..).
Zawiadomienie mialo
charakter totalny i
dotyczylo wszystkich
zakresow dzialalno$ci

spoldzielni.  Prokurator
prowadzac postepowania

przygotowawcze

wyeliminowat czest
zarzutow, gdyz nie
znalazly one
potwierdzenia w

zgromadzonym materiale
dowodowym, w
szczegbOlno$ci w opiniach
bieglych.

Swiadek J. G. wskazala,
iz zawyzono koszt okien w
budynku przy ul. (...), co
nie znalazlo potwierdzenia
w opinii bieglego z zakresu
budownictwa.  Ponadto
zarzucila zawyzenie
kosztéw  przeksztalcenia
dawnych biur spotdzielni
w  lokale mieszkalne.
Wedtug opinii bieglego
zaplacone ceny
odpowiadaly cenom
rynkowym. J. G.
sformulowala takze szereg
zarzutow dotyczacych
kwestii dziatki przy ul. (...)
i postepowania SBM (...)w
tym zakresie. Swiadek




wskazala, iz jej wiedza
na temat gospodarowania
mieniem spdldzielni w
gléwnej mierze pochodzi
od innych czlonkow
Rady Nadzorczej, a takze
w  kwestiach remontéw
z racji zasiadania w
komisjach przetargowych.

Oceniajgc zeznania
Swiadka sad miat
na wzgledzie fakt, iz
Swiadek nie miala wiedzy
specjalistycznej z zakresu
wyceny  nieruchomosci
czy tez wyceny rob6t
budowlanych, ani tez
wiedzy prawne;j.
Wypowiedzi swiadka
nalezy traktowa¢ jako
sygnalizacje = mozliwoS$ci
nieprawidlowos$ci, ktdre
musza podlegaé
weryfikacji 1 tak tez
sie stalo cze$ciowo
w toku postepowania
przygotowawczego, a w
dalszym ciagu w
postepowaniu sagdowym.

Nalezy robéwniez zwrdcié
uwage, iz osoby
zawiadamiajace

jednoczeénie podjely
formalne  kroki aby
odwolaé czlonkéw
Zarzadu SMB (...)z ich
funkcji i powola¢ nowe
wladze spo6ldzielni. W dniu
25 pazdziernika 2012 .
Rada Nadzorcza odwolala
Z. G. (1) z funkcji Prezesa
SBM (..). W dniu 25
pazdziernika 2012 r. Rada
Nadzorcza odwolala W.
W. (1) z funkcji Czlonka
Zarzadu (...) Zachdd.
W dniu 10 grudnia
2012 r. nowe wladze




(...) Zachéd zlozyly do
Zwigzku (...) wniosek o
przeprowadzenie lustracji
spoldzielni za lata 2011
i 2012 r. w obszarze
gospodarki  funduszem
remontowym i zasobami
mieszkaniowymi i
ustugowymi. W dniu 15
grudnia 2012 r. doszlo
do zwolania walnego
zgromadzenia  czlonkow
SBM (...)podczas ktorego
odwolano czlonkéw Rady
Nadzorczej A. F., J. G,
J. S, M. W, T. K,
M. K, A. P, H. F. i
G. K.. Lustracja zostala
sporzadzona za okres
dzialalno$ci  spdldzielni
w  latach  2011-2012
i w  protokole nie
stwierdzono wskazanych
w zawiadomieniu
uchybien w
gospodarowaniu mieniem.
Prezesami ponownie
zostali oskarzeni. Nalezy
zatem stwierdzi¢ , iz
wiekszoé¢ $wiadkéw byla
nie tylko niezadowolona
ze sposobu prowadzenia
spraw  spoldzielni, ale
otwarcie skonfliktowana z
oskarzonymi , a niektorzy
roScili sobie prawa aby
w spos6b czynny wplywac
na rzadzenie SBM. W tej
sytuacji trudno méwic¢ o
obiektywizmie ich relacji.

Osoby  zawiadamiajace
formuluja wiele zarzutow
pod adresem dzialania
wladz spoéldzielni, takze
tych ktére w postepowaniu
przygotowawczym zostaly
juz negatywnie
zweryfikowane i  nie
zostaly  objete  aktem




oskarzenia. Twierdzenia
Swiadkéw nie wytrzymuja
krytyki w obliczu
konkretnych pytan
obrony. J. G. zZ
przekonaniem powtarzala
informacje o istnieniu
3 opinii prawnych
dotyczacych niezasadno$ci
roszczeh SBM (...), gdy
tymczasem opinia byla
jedna 1 nie zawierala
takich stwierdzen ( P.
K.). Swiadek nie potrafita
wskaza¢  jakie  osoby
wydaly takie opinie. J.
G. samodzielnie wyliczyla
strate spo6ldzielni
wynikajaca zZ
niewynajmowania lokalu
przy ul. (..)- mnozac
cene  wynajmu  przez
metr kwadratowy , bez
uwzglednienie faktu czy
byli chetni na wynajecie
lokalu, oraz  innych
czynnikéw, ktoére biorg
pod uwage rzeczoznawcy
majatkowi do korekty.
Ta samodzielne wyliczong
warto$¢ opiewajaca na
pond 900.000 7}
oskarzyciel powielit w
zarzucie, bez powolania
opinii bieglego w tym
wzgledzie. Z  drugiej
strony zdaniem sadu nie
bylo podstaw do liczenia
hipotetycznego  najmu,
skoro nie bylo zawartej
zadnej umowy. Zeznani
Swiadka zlozone przed
sadem nie odpowiadaly
rzeczywistosci, gdyz
$wiadek mylila daty,
kwoty, nieruchomosci.

Zeznania $wiadka  H.
F. wskazuja, iz podpisal
sie pod zawiadomieniem




o mozliwoéci popelienia
przestepstwa, gdyz na

podstawie wynikow
poszczegdlnych  komisji
zaistnialy podejrzenia

nieprawidlowos$ci w sferze
finansowej SBM  (...),
ktore powinny byt
wyjasnione. Jednocze$nie
jak wskazal $wiadek, on
sam byt czlonkiem Komisji
SOM ( samorzadowo -

organizacyjno-

mieszkaniowej) , ktorej
zakresem dzialania bylo
rozliczanie oplat

czynszowych. H. F.
mial zastrzezenia co do
nieskutecznej  egzekucji
CzZynszow przez
spoldzielnie, co
powodowalo po  jej
stronie braki finansowe.
Jednak biorgc pod
uwage zakres zarzutow
stawianych  oskarzonym
w akcie oskarzenia,
wiedza $wiadka w
zakresie $ciggalnoS$ci oplat
nie ma zadnego
znaczenia. Jednocze$nie
Swiadek nie mial realnej
wiedzy w zakresie
zdarzen objetych aktem
oskarzenia, gdyz jak sam
powiedzial o zanizeniu
czynszo6w wynajmu lokali
ustugowych dowiedziat sie
od innych os6b podczas
obrad, «czyli jest to
tylko wiedza zaslyszana.
Swiadek w swoich
zeznaniach odwoluje sie
do wiedzy takich oséb jak
J. G, A P.i M. K, a
zatem nie mozna go uznaé
za samodzielne zrodlo
wiedzy. Reasumujgc
zeznania H. F. nie wniosly
istotnych informacji w




zakresie zarzutow
stawianych oskarzonym.

Swiadek A. P. zeznal,
na temat zanizonych
cen  wynajmu lokali
uzytkowych przez W.
W. (0. Zeznania
Swiadka maja charakter
sygnalizacyjny i podlegaly
weryfikacji w  drodze
opinii bieglego. Zdaniem
Swiadka umowe najmu
podpisala  ze  strony
spo6ldzielni czlonek Rady
Nadzorczej — A. C., ktéra
zostala do tego zmuszona
przez W. W. (1), nie
wskazal jednaj na czym
owo ,,zmuszenie” polegato.
Wydaje sie, iz jako czlonek
Rady Nadzorczej mogla
odmowié podpisania
umowy, jezeli uznalaby
ze jest ona dla
Spoéldzielni niekorzystna.
Zeznania tego $wiadka,
podobnie  jak  innych
zawiadamiajacych

zawierajg wiele
szczegOlowych kwot, ktére
jego zdaniem $wiadczg
o niegospodarnosci wladz
spoldzielni, jednak nie
wiadomo w jaki
sposob zostaly  one
wyliczone. Zawiadomienie
0 popehieniu
przestepstwa  podpisaly
3 osoby, z ktérych
przynajmniej jedna- H.
F. nie mial w ogoble
wiedzy o tym zakresie
dzialalnoSci  spoéldzielni.
Swiadek wskazuje takze ,
iz doszlo blednego
wyliczenia  powierzchni
naswietli, co  moglo
prowadzi¢ do zawyzenia
kosztéw wymiany okien.




Tymczasem  firma
ktéra wykonywala prace
skorygowala obmiar
wykonany przez
pracownika  spdldzielni
i  wykonala naswietla
W nizszej cenie, niz
przewidywana

( rzeczywistej). Z tego
tytutu  spéldzielnia nie
poniosta straty. Ponadto
Swiadek  wskazuje na
zawyzenie kosztéow robot
adaptacyjnych lokali przy
ul. (..), co nie
znalaztlo  potwierdzenia
w opinii bieglego. A.
P. wytlumaczyl takze,
iz szkode wynikla
z  przeniesienia  biur
wyliczono a podstawie
telefonéw wykonywanych
przez panig z Komisji
Rewizyjnej do  blizej
nieokreslonych instytucji
( chyba agencji
nieruchomosci) i
pomnozono przez metr
powierzchni oraz czas
trwania ewentualnej
umowy . Zdaniem $wiadka
sprzedajac lokale na ulicy
(...) nie trzeba bylo robié
zadnego dostosowania
mediéw, bo to kazdy
moze sobie zrobi¢ sam.
W tym zakresie zeznania
Swiadka nie moga byc
miarodajne do oceny
zachowan zarzadu, gdyz
nie odpowiadaja zasadom
logiki i doswiadczenia
zyciowego.  Oczywistym
jest, iz kazdy lokal
mieszkalny musi mieé
wezel mediéw , a zatem
nie mozna tego obowiazku
przerzucic na  osoby
kupujace, tym bardziej
iz elektryczno$é, woda i




ogrzewanie w budynku
wielorodzinnym musi
odpowiadaé ukladowi
pionébw i nie moze
by¢é montowana zupelnie
dowolnie. Nie jest rowniez
prawda twierdzenie
Swiadka ze wugoda =z
(...) byla tajna, skoro
w Radzie Nadzorczej
bylo glosowanie nad tym
dokumentem. To czy
cztonkowie zaznajomili sie
z jej treScia to inna
sprawa, lecz obowiazek
taki spoczywa na osobie,
ktéra oddaje swoj glos.

Zeznania $wiadka S. G.
nie  wniosly istotnych
informacji do sprawy ,
gdyz do  obowigzkéw
Swiadka nalezalo
protokolowanie na
posiedzeniach.  Swiadek
nie mial wiedzy na
tematy objete zarzutami

- nie uczestniczyl
w przetargach, nie
mial wiedzy podatkowej,
nie uczestniczyt w

sprawach zwigzanych z
remontami i wynajmem
lokali uslugowych, nie
wiedziat tez nic na
temat obslugi prawnej
spoldzielni. Swiadek
wskazal, iz w spdldzielni
bywal 4 razy w miesiacu,
na kilka godzin na
posiedzeniach i nic nie wie
o nieprawidlowosciach w

gospodarowaniu
majatkiem.
Zeznania T. Ww.

to ogbélna wiedza o
dzialaniach  spéldzielni.
Swiadek byta czlonkiem
rady nadzorczej.




Wskazala , ze
przeniesienie biur
spoldzielni na  ulice
(...) byla zwigzana =z
pozyskaniem

dodatkowych  mieszkan
do sprzedazy. Dawne
biura spéldzielni, ktore
zostaly zaadaptowane
na mieszkania zostaly
sprzedane i to przyniosto

zysk.

T. K. W spos6b
skondensowany przekazal
wiedze na temat
roznych nieprawidlowosci
w spoldzielni.

Jednocze$nie w zakresie
szczegOlow  odsylal  do
wiedzy innych $wiadkéw
lub wiedzy o0s6b z
poszczegdlnych  komisji.
Zeznania $wiadka nalezy
traktowaé jako posrednie
zrodlo dowodowe, gdyz
nie wynika z nich
aby samodzielnie dokonal
jakiego$ badania i
wyciagnat z tego
wnioski. Ponadto jego
stwierdzenie, iz decyzja
0  przeniesieniu  biur
spoldzielni byla bledem
ma charakter dowolny,
gdyz $wiadek nie
dysponowal zadnymi
danymi zZ ktorych
wynikalo, iz lokal na ul.
(...) mozna bylo wynajaé.
Oskarzeni wyjasniali,
iz wlasnie opuszczenie
lokalu przez pracownikow
budowlanych zwigzanych
yA budowa metra
spowodowalo, iz  nie
bylo najemcy i sklonilo
zarzad do przeniesienia
tam biur SBM. Swiadek
rowniez krytycznie ocenit




ceny wynajmu lokali
ustugowych  spéldzielni,
a punktem odniesienia
dla niego byly ceny
w ogloszeniach. Swiadek
nie uwzglednil jednak
faktu, czy takie ceny
znajdowaly sie faktycznie
w konkretnych umowach,
gdyz samo oczekiwanie
przez wlasciciela
okre§lonej ceny  nie
oznacza, iz ja uzyska.
Moze sie zdarzy¢ tak,
iz na skutek zawyzonych
cen, lokal oczekuje na
wynajecie przez miesigce
i lata, gdy w tym
czasie mogl przynosié zysk
gdyby byl wynajety za
nizsza cene. Rozpatrujac
niniejsza  sprawe sad
nie moze przy ocenie
posunieé finansowych
oskarzonych bazowaé¢ na
subiektywnych  ocenach
Swiadkow, ktérzy nie maja
wiedzy  specjalistycznej
w tym zakresie ani

do$wiadczenia w
zarzadzaniu taka struktura
jak spoldzielnia
mieszkaniowa. W
postepowaniu

przygotowawczym i

sadowym $wiadkowie bez
zadnych merytorycznych
argumentow oceniali
okre$lone dzialania jako
oplacalne lub mozliwe,
w oderwaniu od realiéw
rynku. W ocenie Sadu
zeznania te musialy zostaé
zweryfikowane opiniami
bieglych.

J. S. zeznawal na temat
zasadno$ci podpisania
umowy z firmami (...),
traktujac je jako oddzielne




posuniecia spoldzielni i
nie majac $wiadomosci
w jakiej sytuacji
prawnej znajdowal sie
SBM. Ponadto $wiadek
powtarzal zarzuty
dotyczace cen remontéw
1 kosztéw wymiany okien,
ktére byly przedmiotem
opinii bieglego. w
ocenie Sadu przestuchanie
os6b z rady nadzorczej
spoldzielni w istocie
nie poglebilo materialu
dowodowego, gdyz
wszystkie osoby
powtarzaly  zarzuty
ktore zostaly ujete
w  zawiadomieniu o
mozliwoSci  popelniania
przestepstwa, lecz nie
mialy zadnej konkretnej
wiedzy na temat
poszczegblnych zarzutow .

B. G. — jasno wskazala,
iz nie ma wiedzy na temat
zarzutbw  postawionych
oskarzonym, gdyz to byl
zakres dzialania zarzadu .
Jedyna sprawa o ktorej
wiedziala, to niezaplacenie
podatku w terminie , co
jej zdaniem bylo zwigzane
ze zmianami przepisow
i zmianami osoby w
ksiegowoSci.

Zeznania Swiadka M. P.
(2) Komisji (...) w 2012
wskazywaly , iz do prac
remontowych zwigzanych
z adaptacja biur na
mieszkania przy ul.(...) nie
zostal ogloszony przetarg,
tylko byly te prace
wykonywane etapami.
Zdaniem $wiadka przy
zastosowaniu  przetargu
mozna bylo uzyskac nizsza




cene, ale nie wiedzial
jaka. Wskazal takze, ze
Spoéldzielnia wynajmowala
lokal W. W. (1) taniej niz
placit Bank za sasiedni
lokal.

Zeznania $wiadka H.
S. nie wniosly zadnych
informacji do
postepowania, gdyz
$wiadek nie mial wiedzy na
temat dzialan zarzadu.

M. K. jako -czlonek
Komisji Rewizyjnej
dokonala kontroli umoéw
najmu zawieranych przez
SBM (...). Zdaniem komisji
w czeSci uméw byt
zanizony czynsz- chodzilo
o lokale wynajmowane
W. W. (1) i P. K.
Swiadek zeznala, iz nie
dokonywala poréwnania
jakie byly ceny wynajmu
poszczegbdlnych lokali
w poprzednich lub
nastepnych latach, na
rzecz innych najemcow,
a jedynie =z cenami
rynkowymi za ten
czas. Nalezy podkresli¢,
iz Swiadek nie miala
uprawnien rzeczoznawcy
majatkowego, zatem jej

poréwnanie mialo
charakter 1:1, bez
uwzglednienia

wspolezynnikoéw i

parametrow korygujacych,
czy tez specyfiki
miejsca. Zdaniem $wiadka
bylo to faworyzowanie
0os6b  zwigzanych  ze
spbldzielnia. W  tym
zakresie zeznania $wiadka
dotyczace ustalen komisji
rewizyjnej byly poddane
weryfikacji przez opinie




bieglego. Swiadek ocenila
rowniez niekorzystnie
zmiane miejsca polozenia
biur spoéldzielni, lecz nie
potrafila stwierdzi¢, czy
z tego tytulu spoldzielnia
poniosta jakas szkode.

Zeznania A. C.- podobnie
jak innych $wiadkéw
wskazuja na te same
aspekty niegospodarnosci.
Kwestionuje koszty
adaptacji mieszkan, koszty
wykonania naswietli, zle
posuniecia w  sprawie
dziatki przy ulicy
(...), zawarcie umow
na obsluge prawng i
zanizenie  czynszu @ w
wynajmowanych lokalach
ustugowych. W zakresie
faktu podpisania umowy
najmu w imieniu
Spoldzielni z W. W. (1)
, Swiadek przyznala sie
do tego. Jednocze$nie
umniejszala swoja role
twierdzac, iz zostala do
tego zmuszona. Zeznania
Swiadka nie sa w
tym zakresie wiarygodne.
Swiadek nie tylko nalezala
do Rady Nadzorczej, ale
takze byla radca prawnym,
wiec trudno uznaé, iz nie
mogla sie oprzeé naciskom
na podpisanie umowy,
jezeli uwazala ze jest ona
niekorzystna dla SBM.

L. W.-byla min czlonkiem
komisji przetargowych na
remonty. Zeznala, ze
oferty byly kierowane
do okreSlonych firm,
zatem paleta wykonawcow
byla mala. Nie miala
jednak wiedzy na temat




konkretnych
nieprawidlowosci

P. M. -nie  mial
zadnej wiedzy na
temat prowadzenia spraw
spéldzielni.

Reasumujac nalezy
stwierdzi¢ , iz zeznania
swiadkéw mialy jedynie
znaczenie sygnalizacyjne
dla Prokuratora, iz mogg
zachodzié¢

nieprawidlowoSci w
gospodarowaniu mieniem
SBM (...), ktorych istnienie
nalezy jednak potwierdzié
innymi dowodami, w
szczegblno$ci  wycenami

rzeczoznawcow
majatkowych.
Wypowiedzi  $wiadkoéw
stanowia powielanie

informacji, ktére byly
przekazywane na forum
Rady Nadzorczej lub w
komisjach, przez osoby,
ktéore na wlasng reke
prowadzily w tej sprawie

dochodzenie. Dlatego
tez iloé¢ przesluchanych
Swiadkow, pomimo
zbiezno$ci informacji
przez nich

przekazywanych, nie idzie
w parze z jako$ciag

uzyskanych danych.
Niejednokrotnie

Swiadkowie czerpali
wiedze od siebie

wzajemnie. Przy ocenie
gospodarnoéci i wycenie

szkod $wiadkowie
stosowali wlasng
metodologie . Dlatego

tez wiekszo§¢é zarzutow
musiala by¢ poddana
ocenie bieglych z zakresu
wyceny  nieruchomodci,




ekonomii, budownictwa, a
cze$¢ cenie pod katem
prawnym.

1.PODSTAWA
PRAWNA WYROKU

Punkt rozstrzygniecia z
wyroku

Oskarzony

Podstawa prawna
albo
warunkowego umorzenia
postepowania zgodna z
zarzutem

1.3.
skazania

Zwiezle o  powodach

przyjetej kwalifikacji

prawnej

# 1.1. Podstawa prawna
skazania albo
warunkowego umorzenia
postepowania niezgodna z
zarzutem

Zwiezle o  powodach

przyjetej kwalifikacji

prawnej

# 1.4. Warunkowe
umorzenie postepowania

Zwiezle wyjasnienie

podstawy prawnej oraz
zwiezle o  powodach
warunkowego umorzenia
postepowania

1.5. Umorzenie

postepowania




Zwiezle wyjasnienie
podstawy prawnej oraz
zwiezle o  powodach
umorzenia postepowania

1.6. Uniewinnienie

Z.G.(1)

W.W. (1)

Zwiezle wyjasnienie
podstawy prawnej oraz
zwiezle o  powodach
uniewinnienia

Zawiadomienie 0
mozliwoSci  popeliania
przestepstwa zlozone do
Prokuratury w 2013
r. wskazywalo na
niegospodarno$c¢

Prezesow Zarzadu SBM
(..), ktora miala trwac
od lat 9o-tych i miala
mie¢ charakter totalny-
dotyczyla wszystkich
aspektow funkcjonowania

spo6ldzielni
mieszkaniowe;j.
Prokurator  Prokuratury
Rejonowej (..) w

W.postanowieniem z dnia
10 lutego 2020 T
umorzyl postepowanie w
calosci. Sad Okregowy w
Warszawie
postanowieniem z dnia 13
sierpnia 2020 r. uchylil
zaskarzone postanowienie
i nakazal Prokuratorowi
kontynuowanie
postepowania ,  przy
przyjeciu iz zachowania
wladz spéldzielni moga w
istocie stanowic jeden czyn
ciagly kwalifikowany jako
niegospodarno$¢.




Prokurator  Prokuratury
Rejonowej  (...) wniost
akt oskarzenia, ktory
de facto  sprowadza
sie do zakwestionowania
roznych dzialan wladz
spoldzielni, na robznych
plaszczyznach w okresie
od 1996 do konca
2012 r. ( 16 lat).
Przed ocena zasadnosci
poszczegblnych zarzutéw,
sad  chcialby poddaé
w  watpliwo$¢  sama
konstrukeje formalna
zarzutu. Zgodnie z treScia
art. 12 § 1 kk czyn ciagly
ma miejsce woéwczas gdy
sprawca dziala z goéry
powzietym zamiarem
i w krotkich odstepach
czasu . W niniejszej
sprawie trudno uznaé,
iz konkretne czynno$ci
podejmowane w trakcie
pehienia funkeji prezesa
zarzadu byly objete =z
gbry powzietym zamiarem
juz w 1996 r. Rbéwniez
nie sposéb uznaé, iz
pomiedzy poszczegbdlnymi
czynno$ciami jest
zachowany zwiazek
€zasowy w rozumieniu art.
12 § 1 kk i wykladni
orzeczniczej tego przepisu.
Przyjmuje sie bowiem
zgodnie z utrwalonym
orzecznictwem, iz sprawca
powinien dziala¢ w sposob
ciggly , chyba ze przerwy
pomiedzy poszczegdlnymi
zachowaniami nie
przekraczaja 6 miesiecy. W
tej sprawie przeslanki te
nie zostaly spelnione, gdyz
pomiedzy poszczegélnymi
zdarzeniami sa odcinki
czasowe obejmujace lata,




zachowania dotycza
roznych sfer dzialalnosci
spoldzielni, za$ nie
wszystkie czynno$ci byly
podejmowane przez
wskazanych WYyZej
oskarzonych. Przyjecie
metodologii polegajacej do
sumowania w jednym
zarzucie wszystkich
ewentualnych

dysproporcji  cenowych
ze zdarzeh  majacych
miejsce na przestrzeni
16 lat dalo efekt w
postaci osiggniecia sumy
przekraczajacej 200.000
z} , ktoéra jest niezbednym
elementem pociagniecia
do odpowiedzialnosci z
art. 296 Kkk. Prosty
matematyczny zabieg nie
moze jednak decydowac o
odpowiedzialnoSci karnej
oskarzonych, bez
uwzglednienia realiow

prowadzenia spraw
spoldzielni i
przeprowadzania

poszczegoblnych transakcji.
Proces ten nie toczyl
sie przeciez w sprawie
udzielenie absolutorium
cztonkom zarzadu
spoldzielni, ani tez nie
mial na celu oceny
pelnienia  przez  nich
funkcji prezesbw SBM
(...), lecz jego istota bylo
ustalenie czy oskarzeni
dopuscili sie przestepstwa
niegospodarno$ci, ktory to
czyn w swej istocie dalece
wykracza poza normalne
prowadzenie spraw danej
jednostki  gospodarczej,
ktére Zawsze jest
obarczone ryzykiem




pewnych strat
majatkowych.

W tym miejscu Sad
chcialby odnie$¢ sie do
poszczegdlnych zachowan,
ktore skladaja sie na zarzut
postawiony oskarzonym.

+ Niedopekienie
obowiazku
wladciwego nadzoru

nad shuzbami
finansowymi i
spowodowanie
koniecznoSci zaplaty
odsetek z  tytulu
korekty zeznania PIT
-8. Zgodnie zZ
przepisami ustawy o
podatku
dochodowym od 0s6b
prawnych
spoéldzielnie
mieszkaniowe zostaly
zobowiazane do
wykazywania
dochodéw od innej

dzialalnoSci niz
gospodarka zasobami
mieszkaniowymi i
ponoszenia w tym
zakresie podatku
dochodowego.

Interpretacja

przepiséw ( art. 17 ust
1 pkt 44 ustawy o
podatki dochodowym
od os6b prawnych)
nastreczala trudnoéci
i dlatego tez
Ministerstwo

Finansow wydalo
interpretacje og6lna
(...) w dniu 5 marca

2008r. , w ktorej
wyja$niono jak nalezy
rozumiec pojecia
»Zasoby

mieszkaniowe” i




gospodarka zasobami
mieszkaniowymi” i

wskazano iz
spoldzielnie moga
zlozy¢ korekte

zeznania do 31 marca
2008 1., co nie bedzie
pociggalo za soba
ujemnych  skutkow
finansowych.  SBM
(...)zlozyl korekte
dopiero po uplywie
roku od terminu
WyzZnaczonego przez
Ministerstwo
Finansow.
Wprawdzie deklaracji
tych nie sporzadzal
prezes ani czlonek
zarzadu, niemniej
jednak to oni byli
obowigzani w imieniu
SBM (...)do nadzoru
nad gléwng ksiegowa
i odpowiadali za
reprezentowanie
spoldzielni na
zewnatrz. W ocenie
sadu na tym odcinku
brak wytlumaczenia
z jakich powoddéw
spoldzielnia uchybila
terminowi korekty co
spowodowalo straty
po jej stronie w
postaci koniecznoSci
zaplacenia
dodatkowo 42.086,50
z}. Niemniej jednak
zachowanie
oskarzonych w tym
zakresie nalezy uznac
za nieumy$lne a
nadto warto$¢ szkody

poniesionej przez
spoldzielnie w tym
zakresie nie

przekracza 200.000
zl, a zatem czyn
ten nie stanowi




przestepstwa =z art.
206 § 4 kk.

» Naswietla w budynku

przy ul.(...)

w przypadku tego
zarzutu Prokurator nie
wskazal szkody , ktora
moglaby  wyniknaé¢ z
wykonania tych robét.
Kwoty zaplacone przez
Spoéldzielnie w zwiazku
z pracami w budynku
przy ul. (.. byly
poddane badaniu przez
bieglych W. K. z zakresu
budownictwa i biegla B.
D.. Biegli nie wskazali
odchylen cenowych
ktére przemawialby za
przyjeciem

niegospodarnosci.
Poczatkowy kosztorys
inwestycji obejmowal

WYZSzg kwote, niz
W rzeczywistoSci zostala
zaplacona co wynikalo
ze zlego obmiaru
dokonanego przez
pracownika  spoéldzielni.
Blad ten jednak
zostal wyeliminowany
i Spéldzielnia zaplacila
za prace rzeczywiScie
wykonane i rzeczywista
powierzchnie  naswietli.
Zastrzezenia ~ wnoszone
przez zawiadamiajacych,

dotyczace mozliwos$ci
znalezienia na rynku
tanszych ofert nie
zashiguja na

uwzglednienie. Biegly W.
K. wskazal  bowiem,
iz samo  skierowanie
zapytania o ceny
nie daje  informacji
miarodajnej. Poréwnania
cen mozna dokonywaé




tylko woéwcezas  gdyby
firmy oferujace nizsza
cene w rzeczywistoSci
odpowiadaly na konkretne
zapytanie , przy
konkretnych warunkach
zamoéOwienia. Zdarza sie
bowiem czesto, iz pomimo
oferowania  okre$lonych
cen, w trakcie procedury
ustalenia te  ulegaja
zmianie. Waznym jest
takze to, na co
wskazali oskarzeni, iz w
tym zamodwieniu istotna
byla nie tylko cena
produktu, ale tez jego
jako$é, gdyz produkty

nieatestowane mogly
stanowi¢ zagrozenie dla
bezpieczenstwa
mieszkancow
uzytkujacych budynek
+ Remont i adaptacja
lokali w budynku przy
ulicy (...)
Zarzut ten jest

bezposrednio powigzany
7 zarzutem przeniesienia
biur spoldzielni do
budynku przy ul. (...).
Zarzad spoldzielni podjal
decyzje o przeniesieniu
biur znajdujacych sie
wczedniej pod adresem
C. (.) mna ul (.),
za§ pozostale po biurach
powierzchnie postanowil
przebudowa¢ i stworzy¢
z nich mieszkania i
sprzedac. Jezeli chodzi o
przeniesienie biur na ulice
(...), to Prokurator w akcie
oskarzenia w zaden spos6b
nie wskazal argumentow
przemawiajacych za
uznaniem, iz decyzja ta
moglaby w jakikolwiek




sposob narazié
Spéldzielnie
Mieszkaniowa na strate,
nie dokonano zadnych
wyliczen i nie bylo
to przedmiotem badania
bieglych. Nalezy zauwazy¢,
iz zar6wno lokale na
ulicy (...) jak i na ulicy
(...) stanowily wlasnosé
spbldzielni, zatem nie
bylo  potrzeby  oceny
ekonomicznej np. umowy
najmu. Sam fakt, iz
przeniesienie siedziby
spo6ldzielni dla niektérych
jej czlonkéw byt
niedogodny
komunikacyjnie, nie moze
stanowi¢ argumentu,
iz dzialanie takie
bylo szkodliwe dla
spoéldzielni jako calosci .
Nalezy wskazaé, iz
koszty przebudowy lokali
przy ul.(...) byly
zwigzane z koniecznoScia
odtworzenia przestrzeni
mieszkaniowej Z
uwzglednieniem pionow
kanalizacyjnych i
przylaczy mediow. Biegly
ocenil, iz koszt
wykonanych ustug
budowlanych miescil sie w
granicach cen rynkowych,
a w zwiazku z tym, iz
prace byly wykonywane w
poszczegblnych
mieszkaniach oddzielnie i
nie przekraczaly kwoty
50.000 zl za mieszkanie,
nie bylo koniecznosci
wylonienia wykonawcy w
drodze przetargu.

« Wrytoczenie procesu
cywilnego i jego
koszty




W dniu 18 marca 1998
r. SBM (..)zawarla =z
(...)Spoldzielnia
Budowlano-Mieszkaniowa
( zwang dalej NBSM)
porozumienie dotyczace
podzialu  Srodkow  ze
sprzedazy nieruchomosci
przy ulicy (...). Zgodnie z
tym porozumieniem SBM
(...)mogla zada¢ zaplaty
40 % Srodkoéw uzyskanych
ze  sprzedazy  prawa
uzytkowania wieczystego
tej nieruchomosci

w ocenie Sadu
dochodzenie przez SBM
(...)swoich roszczen
cywilno-prawnych na
drodze procesu cywilnego
nie moze by¢c w
ogoble rozpatrywane przez
pryzmat przestepstwa
niegospodarnosci. Kazda
osoba fizyczna, prawna lub
jednostka nie posiadajaca
osobowo$ci prawnej w

demokratycznym
panstwie prawnym ma
mozliwo$é zglaszania

swoich roszczen do sadu
i poddania swoich Zadan
weryfikacji ~ procesowe;j.
SBM (...)skorzystalo =z
mozliwo§ci  wytoczenia

powddztwa cywilnego
przeciwko innym
spoldzielniom w zwigzku
z faktem , iz

miala  roszczenia do
podzialu zysku ze
sprzedazy nieruchomosci
przy ul. (..). Nie jest
prawdziwe twierdzenie, iz
spoldzielnia dysponowala
3 opiniami prawnymi
w zakresie niezasadnoSci
roszczen. Istotnie




spoldzielnia w  tym
zakresie konsultowata
sie z prawnikiem ja
obslugujacym, a takze
zawarla umowe z (...
sp. z o0.0. Z tresci
analizy sytuacji prawnej
wynikalo, iz dochodzenie
roszczen wynikajgcych
z podzialu spéldzielni
NSBM nie bedzie latwe,
ale w zwigzku a faktem,
iz na terenie objetym
sporem mialy powstawaé
nowe inwestycje, procesy
cywilne mogly by¢ karta
przetargowa aby uzyskaé
jakiekolwiek  naleznoSci
od nowych nabywcow
tych  terenow  ( (...),
nastepnie (...)). Ponadto

nalezy  zauwazy¢, iz
procedura postepowania
cywilnego zZ uwagi

na okre$lone formalnoSci
nie musi  prowadzic¢
zawsze do okre§lonego
wyniku, gdyz wiele moze
zaleze¢ od  czynno$ci
podejmowanych przez
druga strone. Innymi
slowy nie zawsze

wygrywa  ten,  ktory
ma w rzeczywistoSci

racje. Dlatego tez
SBM (...)poddala swoje
roszczenia weryfikacji

Sadu. Warto zwro6cié
uwage, iz Spoldzielnia
nie wystapila do
Sadu z nieistniejacymi
roszczeniami, gdyz
porozumienie z NSBM
zostalo przeciez zawarte,
a jedynie z przyczyn
formalnych zostalo uznane
za nieskuteczne. Dlatego
tez Sad nie moze
zgodzi¢c sie z ocena
oskarzyciela publicznego,




iz poniesione  koszty
postepowania cywilnego
zostaly spowodowane na
skutek niegospodarnego
postepowania  czlonkéw
zarzadu .

« Umowa o doradztwo
prawnez (...) Sp.zo.o.

Na wstepie nalezy
zaakcentowac, iz
podpisanie umowy z firma
(...) bylo czescia wiekszego
planu spoldzielni,
podobnie jak wytoczenie
spraw  cywilnych, czy
podpisanie = ugody @z

(..). Dlatego tez
dokonywana  oddzielna
ocena poszczeg6lnych

posunie¢ zarzadu moze
prowadzi¢ do wniosku o
ich nieracjonalnosci, gdyz
nie widzi sie perspektywy
calego przedsiewziecia |,
tylko jednostkowe koszty.
Tymczasem perspektywa
zarzadu byla realizacja
przyrzeczonych zyskéw ze
sprzedazy nieruchomosci
od spoldzielni
mieszkaniowych

wchodzacych w sklada
dawnej NSBM lub
nabywcow nieruchomosci.
W  tym celu nie
byl wystarczajaca pozycja
radcy prawnego P. K.,
ktory zajmowat sie
pomoca przy biezacych
sprawach spoldzielni.
Trzeba  bowiem  bylo
negocjowaé z nowymi
inwestorami. Z tego tez
wzgledu zwarto umowe
zZ (..) Sp. zZ
0.0., ktéra wprawdzie
sama nie $wiadczyla
pomocy prawnej, lecz




specjalizowala sie w
doradztwie gospodarczym
( biznesowym) z jeden
strony, z drugiej za$
wspélpracowala tez z

kancelaria (...) — ktora
dawala renome A
rozmowach

negocjacyjnych.  Nalezy
bowiem wskazaé, iz w
negocjacjach dotyczacych
duzych podmiotow,
wszelkie rozmowy i pomoc
prawna s3 $wiadczone
przez kancelarie
zewnetrzne, a nie przez
prawnikow o statusie in
house ( wewnetrznych)
7z uwagi na renome i
odpowiedzialno§é

cywilng . W zwigzku z
tym nie mozna twierdzi¢ ,
iz zawarcie umowy z (...)
bylo zbedne i efektem
tej umowy bylo dzialanie
na szkode spdldzielni
mieszkaniowej. Nalezy
wskazaé, iz na skutek
dzialania wspolnego
spoldzielni i firmy (...)
, doszlo do podpisania
ugody =z firma (...
i wyplacenia na rzecz
spo6ldzielni 3.200.000 zl.

o Ugodaz (...) Sp.zo.0.

Zawiadamiajacy, a w
Slad za nimi oskarzyciel
publiczny postawili takze
zarzut niegospodarnoSci
czlonkom zarzadu
spoldzielni w  kwestii
wyrazenia zgodny na
ustanowienie stuzebnoSci
drogi  pozarowej na
nieruchomoéci nalezacej
do SBM (...). Nalezy
wskazac, v/ kwestia
drogi pozarowej i ugody




w tym zakresie byla
polaczona z roszczeniami
spoldzielni wobec (...).
Biegly R. K. wycenil
warto$¢ tej stuzebnosci na
35.750 zI . Biegla B.
D. réwniez dokonywala
oceny porozumien
zawartych pomiedzy SBM
(.) a firma (...)
i wskazala, iz nalezy
mie¢ na uwadze calosé
problematyki objetej
ugoda

o Przeniesienie biur na

ulice (...)

Oskarzyciel publiczny nie
wskazal na czym mialaby
polega¢ niegospodarnosé
oskarzonych w zakresie
podjecia decyzji o
zmianie ulokowania biura
spoldzielni. Nie wskazano
czy 7 tego posuniecia
wynikneta  jakakolwiek
szkoda dla spétdzielni, nie
mozna réowniez stwierdzié
czy decyzje takie mogly
spowodowac bezposrednie
niebezpieczenstwo

powstania szkody. Nalezy
wskazaé, iz przeniesienie

siedziby spoldzielni
nastapilo pomiedzy
nieruchomosciami

stanowigcymi  wlasnosé
spoldzielni i nie
generowalo koniecznoSci
poniesienia dodatkowych
kosztébw np. na wynajecie
jakiego$ lokalu. Z
drugiej strony spo6ldzielnia
wygenerowala zysk
sprzedajac mieszkania |,
ktore powstatly A
dawnych pomieszczeniach
spoldzielni.




« Umowy najmu po
zanizonych cenach

Jezeli chodzi o =zarzut
wynajmowania lokali
nalezacych do Spéldzielni
po zanizonych cenach |,
Prokurator opart sie na
wycenie przeprowadzonej
przez biegla L. P., ktéra
wskazala, iz =zanizenie
cen wynajmu wynioslo
7.200.031, 74 zt ( jest
to robznica  pomiedzy
rzeczywiécie uzyskanymi
dochodami z najmu,
a tymi ktére zdaniem
bieglej spoldzielnia mogla
osiggnac.). Opinia bieglej

nie mogla zostaé
procesowo
zweryfikowana , gdyz

biegla L. P. odmoéwila
stawiennictwa w Sadzie,

powolujac sie na
okoliczno$§¢ , iz nie
jest juz biegla sadowa.
Pomimo odmiennego

stanowiska Sadu co do
obowigzku stawiennictwa
na rozprawie, a takze
kary  porzadkowej ,
L. P. ostatecznie nie
stawila sie przed Sadem.
W tej sytuacji strony
postepowania zajely
zgodne stanowisko co
do tego, iz nie mozna
w inny spos6b zmusié
bieglej do opiniowania,
a wydana przez nia
ekspertyza w $wietle jej
zachowania wobec Sadu
i stron postepowania,
musi by¢ traktowana z
duza doza ostroznodci ,
co w praktyce oznaczalo
konieczno$§¢  powolania
innego biegltego. Opinia




bieglego R. K. wskazala,
iz roznica w kwotach
pobranych z tytulu
wynajmu  wynosi  juz
jedynie  1.151.600  zl
i to lacznie na
przestrzeni kilkunastu lat.
Biegly na  rozprawie
poglebit swoja  opinie
i wyjasnit watpliwoSci
stron przynajmniej w
takim  zakresie , iz
oczywistym  stal  sie
wniosek, iz oskarzeni
swoimi dzialaniami w
zakresie  wynajmowania

nieruchomosci nie
spowodowali A
rzeczywistoSci realnej
szkody po stronie
spoldzielni

mieszkaniowe;j. Na
wstepie nalezy wskazaé,
iz cena wynajecia
metra kwadratowego

powierzchni  uslugowej
jest wyznaczona pewnymi
widelkami, ktére wynikaja
z wielu czynnikéw. Biegly
wskazal jak ksztaltowaly
sie  historycznie ceny
wynajmu i na tej
podstawie okreslil §rednia
cene rynkowa oraz
korygowal ja rb6znymi
wspoétezynnikami , ktoére
decyduja o atrakcyjnoSci
danej nieruchomoéci.
Jednocze$nie wskazal,
iz wyliczenia bieglego
rZeczoznawcy przy
wycenie moga by¢
opatrzone bledem i to
rzedu 30 % in plus lub
in minus. Innymi slowy
przyjecie ceny mniejszej
lub wiekszej o 30 %
od tej, ktéora wyliczyl
biegly , w dalszym ciagu
spelnia warunek ceny




rynkowej. Zanim  Sad
przystapi do omoéwienia
wycen poszczeg6lnych
nieruchomoéci, pragnie
poczyni¢ uwage natury
ogolne;j. Pomiedzy
wycenami bieglej L. P. i
R. K. w zakresie ustalenia
réznicy w cenach wynajmu
jest przepa$¢ — z jednej
strony 7.000.000 zt , za$
z drugiej strony 1.151.600
zl. Obydwie osoby sa nie
tylko rzeczoznawcami, ale
takze bieglymi sagdowymi,
a zatem maja wiedze
specjalng z zakresu cen
nieruchomoséci,

tymczasem ich operaty
znaczaco sie rdznig
a nadto Sad wuzyskal
informacje, iz tego
typu operaty maja
granice  bledu  30%.
Tymczasem oskarzonym —
czlonkom zarzadu SBM,
ktérzy nie zajmuja sie
zawodowo wycenianiem
nieruchomoéci zarzucono

niegospodarno$é¢ w
sytuacji, gdy robznice
pomiedzy cenami
wynajmowanych

nieruchomoéci nie byly
znaczace, a nadto byly
w wielu przypadkach
uzasadnione konkretnymi
okoliczno$ciami. Nalezy
wskazaé, iz z perspektywy
spoldzielni mieszkaniowej
tak  naprawde kazda
cigglo§¢ umowy najmu
jest korzyScia, gdyz stojacy
pustostan nie przynosi
zadnych pozytkéw. Biorac
pod uwage stan lokali i ich
nietypowe uksztaltowanie,
polozenie w budynkach,
ktoére nie spelnialy norm
budynkéw biurowych




powodowalo, iz  nie
bylo wielu podmiotéw
zainteresowanych

najmem. Sad obserwuje od
lat okolice al. (...) i stan
pustostandéw na tej ulicy
jest wysoki, co oznacza, iz
wlasciciele tych lokali nie
osiggaja zadnego zysku,
cho¢ teoretycznie znajduja
sie one w centrum
miasta, a wiec na terenie
o duzych mozliwo$ciach
pod wzgledem najmu
powierzchni ustugowych .

Przechodzac do analizy
rentownoéci
poszczegbdlnych umow :

- (...) (lokal (...) m) biegly
wyliczyl réznice pomiedzy
czynszem rynkowym, a
czynszem rzeczywiécie
uzyskanym na  kwote
297.800 zI ( 16 lat)
W ocenie bieglego jest to
czynsz prawie adekwatny
do cen rynkowych. Nizsza
cena moze wynika¢ z
faktu, iz umowa byla
dlugoterminowa i zwarta z
placéwka bankowa

- (...) (lokal (...) m) biegly
wyliczyl réznice pomiedzy
czynszem rynkowym, a
czynszem rzeczywiécie
uzyskanym na  kwote
553.900 zt ( 7 lat).
W ocenie bieglego nizsza
cena moze wynika¢ z
faktu, iz umowa byla
dlugoterminowa

- (...) (lokal (...) m) biegly
wyliczyl réznice pomiedzy
czynszem rynkowym, a
czynszem rzeczywiécie
uzyskanym na  kwote
232.400 zt ( 9 lat)




W ocenie bieglego nizsza
cena  moze  wynikaé
z faktu, iz umowa
byla dlugoterminowa oraz
pomieszczenia wymagaly
prac  adaptacyjnych
brakowalo tez dogodnych
miejsc parkingowych dla
klientow i pracownikéw,
oraz  polozenia  przy
glownym ciggu
komunikacyjnym

- (...) (lokal (...) m) biegly
wyliczyl réznice pomiedzy
czynszem rynkowym, a
czynszem rzeczywiscie
uzyskanym na kwote -
61.000 zl. W ocenie
bieglego spoéldzielnia
osiagnela A tym
przypadku dochod wyzszy
niz wynosily ceny
rynkowe.

- (...) (lokal (...) m) biegly
wyliczyl réznice pomiedzy
czynszem rynkowym, a
czynszem rzeczywiscie
uzyskanym na  kwote
46.050 z}. W ocenie
bieglego CZynsz A
tym przypadku byt
nieznacznie zanizony , co
moglo by¢ spowodowane
faktem, iz umowa
byla dlugoterminowa, oraz
pomieszczenia wymagaly
prac  adaptacyjnych
brakowalo tez dogodnych
miejsc parkingowych dla
klientéw i pracownikow.

- ¢.) (
lokal (...).49 m) biegly
wyliczyl réznice pomiedzy
czynszem rynkowym, a
czynszem rzeczywiscie
uzyskanym na kwote
21.450 zt. W ocenie




bieglego czynsz w tym
przypadku byt dwukrotnie
zanizony , cho¢ biegly
bral pod uwage, iz loka
nie byt samodzielny. Na
rozprawie zmodyfikowal
swoje zdanie , wskazujac
iz $wiadczenie pomocy
prawnej dla spoldzielni
jest wazna okoliczno$cia,
mogaca  wplyna¢ na
obnizenie czynszu.

Bioragc pod uwage opinie
bieglego R. K. nalezy
stwierdzi¢, iz ro6znice
w  kwotach  czynszu
rzeczywiécie uzyskanych
i tych wyliczonych jako
rynkowe nie sg znaczace
i wynikaja z robznych
czynnikéw :

- stanu lokali
- ich polozenia
- czasu trwania umowy

- pewnoéci kontrahenta
(np. Bank, radca prawny ).

Jezeli do tego wezmiemy
pod uwage granice
mozliwego bledu opinii
30 % na plus lub
minus, to nalezy uznac,
iz zarzuty kierowane pod
adresem oskarzonych w
zakresie niegospodarnosci
nie znajduja  swojego
uzasadnienia . Nalezy
mieé na  wzgledzie,
iz roznica w kwocie
1.151.600 z} dotyczy kilku
nieruchomoéci

wynajmowanych na
przestrzeni 16 lat, a tych
okoliczno$ciach nie jest to
kwota znaczna.




Reasumujgc rozwazania
na temat zarzutow
postawionych oskarzonym
jako czlonkom zarzadu

spotdzielni, nalezy
stwierdzi¢, iz w materiale
dowodowym brak

przekonujacych dowodow
na to, iz ich dzialania
byly skierowane przeciwko
majatkowi spoldzielni.
Fakt, iz pewne dzialania
w  sferze  gospodarki
majatkiem mogly by¢
przeprowadzone lepiej
lub inaczej, nie jest
wystarczajacy do
przypisania oskarzonym
dzialania  przestepnego.
Specyfika  prowadzenia
spraw danej jednostki
organizacyjnej jest
okoliczno$é, iz moze
ona byt oceniana
pod wzgledem sprawnoSci
zarzadzania,
oszczednoSci , myé$lenia
perspektywicznego,
mozliwo$ci inwestowania,
pomnazania majatku z
jednej strony a @z
drugiej ochrony mienia
juz istniejacego przed jego
utratg, dostosowania sie
do zmian gospodarczych
i legislacyjnych. Dzialania
zarzadcze zawsze
podlegaja ocenie i dwie
rézne osoby nigdy
nie podejma tozsamych
decyzji. @ Waznym  w
niniejszym postepowaniu
jest to, czy dzialania
oskarzonych miescily
sie  w ramach ich
uprawnien, uwzglednialy
interes spoldzielni, czy
ryzyko strat finansowych
bylo minimalizowane, czy




realizowane  inwestycje
i podpisywane umowy

mieScily sie w granicach

cen rynkowych
obowigzujacych dla
danego  obszaru, czy
pojawialy sie  sygnaly
wskazujace na
sprzeniewierzenie
majatku spoéldzielni. W
ocenie Sadu, po
przeprowadzeniu
postepowania
dowodowego i
zasiegnieciu opinii
bieglych, nie mozna
oskarzonym przypisac

popehienia czynu z art.
206§ 113 kkiart.2968§1
a kk.

1.KARY, Srodki Karne,
PRzepadek, Srodki
Kompensacyjne i
srodki
poddaniem sprawcy
probie

zwiqgzane z

Oskarzony Punkt rozstrzygniecia Punkt z wyroku odnoszacy | Przytoczy¢ okoliczno$ci
z wyroku sie
do przypisanego czynu
1.1Inne
ROZSTRZYGNIECIA
ZAwarte w WYROKU
Oskarzony Punkt rozstrzygniecia Punkt z wyroku odnoszacy | Przytoczy¢ okoliczno$ci

z wyroku

sie do przypisanego czynu

1.6. inne zagadnienia

W tym miejscu sad
moze
do innych

odnie$¢ sie
kwestii




majacych znaczenie dla
rozstrzygniecia,

a niewyjasnionych w
innych czesciach
uzasadnienia, w tym
do wyjaénienia, dlaczego
nie zastosowal okreslonej
instytucji prawa karnego,
zwlaszcza w  przypadku
wnioskowania orzeczenia
takiej instytucji
stron¢

przez

7. KOszty procesu

Punkt rozstrzygniecia z
wyroku

Przytoczy¢ okoliczno$ci

2, w zwiazku Z
uniewinnieniem
oskarzonych koszty
procesu ponosi Skarb
Panstwa

1.1Podpis

Monika Eukaszewicz




