Sygn. akt V Ca 3921/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 pazdziernika 2015 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny - Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Anna Straczynska

Sedziowie: SO Oskar Rudzinski

SR del. Agnieszka Wisniewska

Protokolant: sekr. sadowy Marcin Ponikowski

po rozpoznaniu w dniu 27 pazdziernika 2015 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powbddztwa Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibg w W.
przeciwko T. S.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego dla W. w W.

z dnia 3 wrze$nia 2014 r., sygn. akt II C 260/13

1. oddala apelagcje,

2. zasqdza od Spoéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibg w W. na rzecz T. S. kwote 600 (szeséset)
zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa prawnego w instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 3921/14

UZASADNIENIE

Spoéldzielnia Mieszkaniowa (...) w W. w pozwie z dnia 14 wrzeénia 2011 r. domagala sie zasadzenia od T. S. kwoty
9.118,27 zt wraz z ustawowymi odsetkami liczonymi: od kwoty 7.689,71 z} od dnia 01 marca 2011 r. do dnia
zaplaty i od kwoty 1.428,56 zl od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty z tytulu zalegloéci w oplatach za uzywanie
lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w budynku przy ul. (...) w W. wedlug stanu na dzien 28 lutego 2011 r., a
ponadto domagata sie zasadzenia od pozwanego na jej rzecz zwrotu kosztdéw procesu. Strona powodowa wskazata, ze
powddztwo obejmuje okres od 01 stycznia 2009 do 28 lutego 2011 1.



Nakazem zaplaty z dnia 07 grudnia 2011 r. wydanym w postepowaniu upominawczym, Sad Rejonowy dla W.w W.
orzekl zgodnie z zadaniem pozwu.

Pismem z dna 10 stycznia 2013 r. pozwany wnidst o przywrdcenie terminu do wniesienia sprzeciwu od nakazu zaplaty
oraz zlozyl sprzeciw od nakazu zaplaty. W treSci sprzeciwu domagal sie oddalenia powddztwa w caloSci i zasagdzenia
kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Postanowieniem z dnia 21 stycznia 2013 r. Sad przywroécil pozwanemu termin do wniesienia sprzeciwu od nakazu
zaplaty.

Wyrokiem z dnia 03 wrzeénia 2014 r., wydanym w sprawie o sygnaturze akt IT C 260/13 Sad Rejonowy dla W. w W. w
pkt 1 zasadzit od T. S. na rzecz Spéldzielni Mieszkaniowej (...) z siedzibga w W. kwote 1.446,96 zl wraz z ustawowymi
odsetkami od dnia 03 wrzes$nia 2014 r. do dnia zaplaty, natomiast w pkt 2 oddalil powodztwo w pozostalej czesci.
W pkt 3 wyroku Sad orzekl o kosztach i zasadzit od Spotdzielni na rzecz pozwanego kwote 444,29 z} tytulem zwrotu
czesci kosztow procesu.

Sad Rejonowy ustalil nastepujacy stan faktyczny:

T. S. jest wlascicielem wyodrebnionego lokalu mieszkalnego nr (...) polozonego w W. przy ul. (...). Zarzadem
nieruchomoéci wspélnej przy ul. (...) zajmowala sie powodowa Spéldzielnia Mieszkaniowa (...). W dniu 14 maja
2008 r. odbylo sie zebranie, w ktérym uczestniczyli wlasciciele wyodrebnionych lokali polozonych w budynku przy
ul. (...) w W.. Podczas tego zebrania podjeto uchwale oznaczong nr(...). W uchwale tej zastrzezono, iz w zakresie praw
i obowiazkow wiascicieli lokali oraz zarzadu nieruchomos$cia wspdlna zastosowanie beda mialy przepisy ustawy o
wlasno$ci lokali. W tym samym dniu i na tym samym zebraniu doszlo tez do powziecia uchwaly nr (...) w sprawie
powolania Zarzadu Wspoélnoty Mieszkaniowej (...) w W.. Wobec tego Wspdlnota domagala sie przejecia od Spoldzielni
zarzadzania i administrowania nieruchomoscig. Czes¢ mieszkancéw zaczela przekazywac oplaty na rzecz Wspdlnoty
juz od listopada 2008 r. Od momentu nieformalnego wyodrebnienia Wspdlnoty, Spoéldzielnia nie dokonywala
czynnosci zarzadczo — porzadkowych w budynku przy ul. (...) i jego okolicach. Czynno$ci te wykonywane byly przez
Wspolnote. W dniu 23 kwietnia 2009 r. B. W., notariusz w W. sporzadzil za numerem Repertorium (...)notarialny
protokdt zebrania Wspolnoty Mieszkaniowej (...) przy ul. (...) w W.. W tymze protokole odnotowano tre$¢ uchwaly

nr (...) podjetej z powolaniem sie na przepis art. 24tV ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz art. 31 ustawy
o wlasnoéci lokali, w ktdrej wlasciciele lokali ,,podtrzymali swoja wole”, aby w zakresie ich praw i obowiazkow
oraz zarzadu nieruchomo$cig wspolng zastosowanie mialy przepisy ustawy o wlasnos$ci lokali. W protokole zebrania
odnotowano takze tre$¢ uchwaly nr (...), w ktérej postanowiono zmienié¢ sposéb zarzadu nieruchomoscia wspo6lng
w taki sposob, ze w miejsce zarzadu wykonywanego w trybie przewidzianym art. 18 ustawy o wlasnosci lokali
wprowadzié zarzad przewidziany w art. 20 ustawy o wlasnoéci lokali ,,podtrzymujac” zarzad wspo6lnoty mieszkaniowe;j
we wskazanym w tymze protokole skladzie.

W zebraniu brali udzial wlasciciele lokali mieszkalnych polozonych w budynku przy ul. (...) w W. i dysponujacy tacznie
udzialem w wysokosci (...) (0, (...)).

Glosowanie przeprowadzono w formie zebrania, w czasie ktérego za przyjeciem uchwaly nr (...) oraz uchwaly nr(...)
w spos6b wazny opowiedzialo sie (...) ((...) (...)) udzialu przy wstrzymaniu sie od gltosu (...) (...)) udziahu.

W okresie od podjecia pierwszej z uchwatl w 2008 r. jak i po 23.04.2009 r. Wspdlnota zawierala szereg umow o
$wiadczenie ushug i dostaw na rzecz Wspodlnoty. Spoéldzielnia pozostala jednak strong umowy z dostawcg energii
elektrycznej - (...) S.A. Wspoélnota nie mogla zawrze¢ z dostawcg umowy na dostarczanie energii elektrycznej, ze
wzgledu na odmowe Spoéldzielni zdania stanu licznikéw. Wspoélnota nie rozliczala sie ze Spotdzielnig za dostarczanie
energii elektrycznej. Uznala, ze nie jest winna tych $§rodkow, gdyz utrzymuje 7 lokali polozonych w budynku (...),
stanowiacych wlasno$¢ Spoéldzielni.



Wyrokiem z dnia 20 listopada 2009 r. Sagdu Okregowego w Warszawie w sprawie sygn. akt XXV C 814/08, zmienionym
nastepnie wyrokiem Sadu Apelacyjnego w Warszawie z dnia 10 sierpnia 2011 1. (sygn. akt VI ACa 577/10) stwierdzono,
iz uchwala numer (...) z dnia 14 maja 2008 r. jest uchwalg nieistniejaca.

Pozwany byl zatem zobowigzany do uiszczania wszelkich naleznoSci zwigzanych z lokalem do daty 22 kwietnia 2009
r. na rzecz powodki, natomiast od dnia 23 kwietnia 2009 r. na rzecz Wsp6lnoty Mieszkaniowej. Za okres 01 stycznia
2009 r. — 22 kwietnia 2009 r. rzeczywiste koszty ponoszone przez powddke na utrzymanie lokalu, nieuregulowane
przez pozwanego, lacznie ze skapitalizowanymi odsetkami w ujeciu miesiecznym wyniosly 1.446,96 zt.

Stan faktyczny Sad I instancji ustalil na podstawie niezakwestionowanych dokumentéw oraz uznanych za w pehni
wiarygodne i zeznan $wiadka A. T.. Sad Rejonowy wskazal, iz w sprawie dopuécil dowod z opinii bieglego z zakresu
rachunkowosci. Na podstawie przedmiotowej opinii ustalono, ze koszty rzeczywiste poniesione przez powodke w
zwigzku z utrzymaniem lokalu za okres 01 stycznia 2009 r. — 22 kwietnia 2009 r. wraz ze skapitalizowanymi odsetkami
W ujeciu miesiecznym wynosily 1.446,96 zi

Sad I instancji nadmienil réwniez, iz pomial dowdd z przestuchania pozwanego, albowiem bez usprawiedliwienia nie
stawil sie on na rozprawe, na ktéra zostal wezwany do osobistego stawiennictwa celem przestuchania.

Wobec ustalen stanu faktycznego Sad Rejonowy stwierdzil, iz powddztwo zastlugiwalo na uwzglednienie jedynie w
czesci, tj. w zakresie kwoty 1.446,96 zl, a w pozostalej czesci, jako niezasadne z uwagi na brak legitymacji czynnej po
stronie powodowej Spoéldzielni podlegalo oddaleniu.

Sad I instancji wskazal na treé¢ art. 4 ust. 2, art. 27 ust 2 ustawy z dnia z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéldzielniach
mieszkaniowych (Dz.U.2013.1222 j.t.). Podkreélil, iz uchwaly nr 1 i nr 2 podjete podczas Zebrania Wspolnoty
Mieszkaniowej nieruchomoéci przy ul. (...) w dniu 23 kwietnia 2009 r. i zaprotokolowane notarialnie wywolaly
skutek w postaci zmiany sposobu zarzadu nieruchomoécig. W tej dacie zatem doszlo do zmiany sposobu zarzadu
i odtad podmiotem uprawnionym do pobierania od wlascicieli lokali — czlonkéw Wspdlnoty jakichkolwiek oplat
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem lokalu byla Wspolnota. Z kolei powodowa Spéldzielnia utracila z tym dniem
uprawnienie do pobierania od wla$cicieli lokali zaliczek na poczet oplat zwigzanych z lokalem. W uzasadnieniu wyroku
wskazano, ze z okolicznoSci sprawy wynikalo, iz zarzad sprawowany byl przez Spoéldzielnie w trybie zastrzezonym
w art. 27 ust 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych. Zmiana sposobu zarzadu nieruchomos$cia wspélna mogla

zatem nastapi¢ wylacznie w drodze uchwaly podjetej w trybie art. 24V ust 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych
i taka uchwala zostala podjeta w dniu 23 kwietnia 2009 r. Przedmiotowa uchwala nie zostala zaskarzona przez
zadng ze stron i z tego chociazby tytulu uznana by¢ powinna za wazna. Sad I instancji wskazal, iz dokonal analizy
waznos$ci uchwaly i nie znalazl podstaw do uznania, ze uchwala nie ma wiazacej mocy prawnej. Podkreélil rowniez, ze
strona powodowa nie podnosila zadnych zarzutéw $wiadczacych o niewazno$ci uchwal, czy tez o ich nieistnieniu, a
jedynie lakonicznie obstawala przy swoim subiektywnym przekonaniu sprowadzajacym sie do twierdzenia ,,uchwaly

sq niewazne”. W tym miejscu Sad Rejonowy przywolal tresé art. 24V

i wskazal, iz ze zgromadzonego materiatu dowodowego wynikalo, ze glosowanie nad uchwatami przeprowadzono w
formie zebrania, w ktorym uczestniczyli wlasciciele dysponujacy (...) (0, (...)) udzialu. Spelmiony zostal tym samym
ustawowy warunek niezbednego quorum wiekszoSci. Zebranie réwniez zostalo zwolane prawidlowo, pelnomocnicy

ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych

do glosowania byli nalezycie umocowani, oddane glosy ,za” byly wazne. Sad Rejonowy wskazal, ze co do tych
okoliczno$ci pozwana sie nie wypowiadala, a wiec na mocy art. 230 k.p.c. nalezalo uznaé je za przyznane. Sad I
instancji nadmienil, iz jedynym argumentem przemawiajacym za mozliwoScia uznania uchwaly za niewazna bylo to,
iz w swej treSci uchwaly odwolywala sie do uchwaly uznanej za nieistniejaca. Argument ten zostal uznany za chybiony,
tre$¢ uchwaly bowiem odwolywala sie do woli powolania Wspoélnoty, a nie samej uchwaly uznanej za nieistniejaca
z przyczyn formalnych. Konsekwencja podjecia waznej uchwaly bylta takze zmiana rezimu prawnego regulujacego
prawa i obowiazki whascicieli lokali, do ktérych od chwili jej podjecia zastosowanie maja wprost uregulowania ustawy
o wlasnoéci lokali. Obowigzek uiszczania zaliczek na pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspdlna, jak rowniez
zasady ich ustalania wynikal zatem od tego momentu z uregulowan zawartych w art. 13, 14 i 15 ustawy o wlasnoéci



lokali. Sad Rejonowy stwierdzil, ze powolane przepisy te nie precyzuja wprost na czyja rzecz maja one by¢ uiszczane,
nie ulegalo jednakze watpliwosci, iz winno to nastapi¢ na rzecz Wspdlnoty Mieszkaniowej. Sad Rejonowy wskazal
zatem, ze od dnia 23 kwietnia 2009 r. powodowa Spoétdzielnia nie byla uprawniona do pobierania jakichkolwiek
nalezno$ci w zwigzku korzystaniem z nieruchomoéci wspolnej, a takze zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
lokali. Sad I instancji zasadzil od pozwanego na rzecz powddki kwote odpowiadajaca rzeczywiscie poniesionym
przez powodke kosztom utrzymania nieruchomos$ci przy ul. (...) przed dniem wyodrebnienia sie Wspoélnoty. Jak
bowiem wyliczyl biegly powolany w niniejszej sprawie, laczne zadluzenie dotyczace poniesionych, rzeczywistych
kosztoéw na utrzymanie lokalu w okresie 01 stycznia 2009 r. — 22 kwietnia 2009 r. wynosilo (...) z}, a kwota odsetek
skapitalizowanych na ten dzien wynosila(...) z}, zatem laczne zadluzenie bylo rowne (...) zt i powyzsza kwote Sad
Rejonowy w wyroku zasadzil na rzecz powddki od pozwanego.

Sad Rejonowy wskazal, iz rozstrzygniecie o kosztach uzasadnia tresé art. art. 98 k.p.c. w zw. z § 6 pkt 5 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z 28 wrzeSnia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoS$ci radcow prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu
(Dz.U.02.163.1349 ze zm.). Podkredlil rowniez, ze uwzglednil fakt, iz strona powodowa wygrala proces jedynie w (...).

Powyzszy wyrok zaskarzyla Spoldzielnia w cze$ci dotyczacej pkt II i III sentencji i zarzucila naruszenie przepisow
prawa materialnego, tj.:

- art. 24" ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie polegajace na uznaniu,
ze uchwalg nr (...)podjeta w dniu 23 kwietnia 2009 roku w formie aktu notarialnego zostala skutecznie powolana
Wspolnota Mieszkaniowa (...), podczas gdy uchwala ta nie jest wazna i skuteczna;

- art. 27 ust. 2 u.s.m. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na uznaniu, ze zarzad nieruchomoscia wsp6lna
budynku polozonego przy ul. (...) w W. przeszed! po 23 kwietnia 2009 roku na Wspoélnote Mieszkaniowa (...), podczas
gdy powddka nieprzerwanie sprawuje zarzad nieruchomos$cia wspdlna;

- art. 4 ust. 2 u.s.m. poprzez jego niewlaéciwe zastosowanie polegajace na uznaniu, ze pozwany nie byt zobowiazany
do pokrywania kosztow zwiagzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomos$ci wspélnych na rzecz powodowej
spoldzielni;

- art. 65 k.c. wzw. z art. 24" u.s.m. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na blednej wykladni tresci uchwal
podjetych w dniu 23 kwietnia 2009 r.;

- art. 58 k.c. w zw. z art. 24 u.s.m. poprzez jego niewlasciwe zastosowanie polegajace na uchyleniu sie od dokonania
oceny niewaznosci uchwal podjetych w dniu 23 kwietnia 2009 r., podczas gdy Sad z urzedu powinien zbada¢ te
okoliczno$¢; ewentualnie

- art. 405 k.c. poprzez jego niezastosowanie polegajace na uznaniu, ze pozwani nie sa zobowiazani do zwrotu kosztow
utrzymania nieruchomo$ci poniesionych przez powodowa Spéldzielnie.

Nadto skarzgca podniosta zarzut naruszenia art. 98 k.p.c. przez oddalenie powodztwa i niezasadne zasadzenie od
powodki na rzecz pozwanego kwot jak w zaskarzonym wyroku oraz art. 386 § 4 k.p.c. poprzez nierozpoznanie istoty
sprawy tj. nierozpatrzenie merytorycznych podstaw pozwu.

Apelujaca wniosta o zmiane zaskarzonego wyroku w czeSci poprzez zasadzenie od pozwanego na rzecz powodki
dalszej kwoty (...) zlotych wraz z ustawowymi odsetkami zgodnie z zgdaniem zawartym w pozwie oraz zasadzenie od
pozwanego rzecz powddki kosztéw procesu za obie instancje, w tym kosztdw zastepstwa procesowego wedlug norm
przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:




Apelacja strony powodowej nie zastuguje na uwzglednienie.

W pierwszej kolejnoéci wskazaé nalezy, iz Sad Okregowy w pelni podziela ustalenia faktyczne poczynione przez Sad
Rejonowy, a niekwestionowane przez strone skarzacg, przyjmujac je za wlasne.

Odnoszac sie do zarzutu naruszenia prawa procesowego w postaci art. 386 § 4 k.p.c., stwierdzi¢ nalezy, ze jest
on calkowicie nietrafny. Ustosunkowujac sie do tak sformulowanego zarzutu wskaza¢ nalezy, iz powolany przepis
jest adresowany wylacznie do Sadu II instancji i przesadza o tym, w jaki spos6b ma on rozstrzygnac sprawe, jezeli
nie stwierdzi rozpoznania przez Sad I instancji istoty sprawy albo gdy wydanie wyroku wymaga przeprowadzenia
postepowania dowodowego w calosci. O jego naruszeniu przez Sad I instancji nie moze by¢ zatem mowy i z tego
wzgledu nie moze on stanowi¢ samodzielnego zarzutu apelacyjnego.

Przechodzac do analizy zarzutéw naruszenia prawa materialnego sformutowanych w apelacji, nalezy na wstepie
zaznaczy¢, iz w przekonaniu Sadu Okregowego, Sad Rejonowy dokonat trafnej oceny prawnej zasadnosSci zadania
powddki, ktora w caloéci zastuguje na aprobate.

Sad Rejonowy prawidlowo przyjal, ze z dniem 23 kwietnia 2009 r. doszlo do powstania Wspo6lnoty Mieszkaniowej
nieruchomoéci potozonej przy ul. (...) w W.. Z ta chwila powodowa Spoéltdzielnia Mieszkaniowa (...) utracila prawo do
wykonywania zarzadu nieruchomoscia wspo6lng na podstawie art. 27 ust. 2 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, a
takze uprawnienie do pobierania naleznoSci od wlascicieli zwigzanych korzystaniem z nieruchomo$ci wspoélnej, a takze
z eksploatacja i utrzymaniem lokali. Spos6b zarzadu zostal woéwczas poddany rezimowi ustawy o wlasnosci lokali, a
wylaczony spod regulacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Za chybiony nalezy zatem uznaé zarzut naruszenia art. 24" ust. 1 ustawy o spdldzielniach mieszkaniowych. Sad
odwolawczy w pelni podziela zapatrywania Sadu I instancji, iz uchwata nr 1 wlascicieli lokali podjeta w formie aktu
notarialnego w dniu 23 kwietnia 2009 r. jest wazna i obowiazujaca. Twierdzenia apelujacego co do niewaznoéci
przedmiotowej uchwaly nalezy uznaé za pozbawione podstaw. Lektura uzasadnienia wyroku wskazuje, ze Sad
Rejonowy w sposob wyczerpujacy dokonal oceny przestanek waznos$ci przedmiotowej uchwaly. Nie sposob rowniez
zaaprobowaé¢ argumentéw przedstawionych przez powodke, wskazujacych, jakoby omawiana uchwala miata byc
niewazna ze wzgledu na pozbawienie jej cech aktu dyspozytywnego wilascicieli lokali. Nie budzi bowiem watpliwosci,
ze podejmujacy te uchwate wilasciciele lokali wyrazili swa wole co do tego, by w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz
zarzadu nieruchomog$cia wspolng mialy zastosowanie przepisy ustawy o wlasnoSci lokali (art. 24 1 ust. 1 ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych). Tre$¢ przedmiotowej uchwaly moze budzi¢ pewne watpliwosci z uwagi na odwolanie
sie do uznanej za nieistniejaca uchwaty z dnia 14 maja 2008 r. Zgodzi¢ sie jednak nalezy ponownie z Sadem I instancji,
ze wlaSciciele lokali nie tyle odwolali sie w treéci uchwatly z 23 kwietnia 2009 r. do wcze$niejszej uchwaly uznanej za
nieistniejaca, co kolejny raz wyraznie zadeklarowali wole utworzenia wspolnoty mieszkaniowej w trybie powolanego
wyzej przepisu. Powyzsze rozwazania prowadza do konstatacji, ze za bezzasadny nalezy uznac¢ réwniez podniesiony w

apelacji zarzut naruszenia art. 65 k.c. w zw. z art. 24" ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz art. 58 k.c.

w zw. z art. 24" ust. 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Na marginesie wskaza¢ rowniez nalezy, iz w sytuacji, gdy strona powodowa podnosila swoje zastrzezenia co do
poprawnoéci uchwal z dnia 23 kwietnia 2009 r., to miala mozliwoéé¢ zaskarzenia ich zgodnie z dyspozycja art. 25
ustawy o wlasnosci lokali. Pomimo tego, ze wskazanego uprawnienia nie skorzystala, a wobec uplywu terminu do
wniesienia powodztwa, utracila na chwile obecng prawo do kwestionowania powyzszych uchwat.

Nie sposob zgodzi¢ sie réwniez z zarzutem naruszenia art. 27 ust. 2 ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych.
Stosownie do dyspozycji powolanego przepisu, zarzad nieruchomoéciami wspélnymi stanowigcymi wspotwlasnoéc
spoldzielni jest wykonywany przez spo6ldzielnie jako zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust. 1 ustawy z dnia
24 czerwcea 1994 r. o wlasno$ci lokali, choéby wlasciciele lokali nie byli czlonkami spéldzielni, z zastrzezeniem art.

24", Podkre$lenia wymaga, ze jeéli nawet spoldzielnia mieszkaniowa sprawowala zarzad nieruchomos$ciag wspdlna,



to mozliwe jest zgodnie z art. 24 ' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych podjecie przez wiekszo$¢ wladcicieli
uchwaly o poddaniu kwestii zarzadu nieruchomoscia wspolna przepisom ustawy o wlasnosci lokali. Z chwila podjecia
takiej uchwaly zostaje utworzona wspolnota mieszkaniowa, za$ spoldzielnia traci wykonywanie ustawowego zarzadu
nieruchomos$cig wsp6lng. Stosunki miedzy wlascicielami lokali okre$lajg od chwili podjecia uchwaly przepisy ustawy
o wlasnoéci lokali, a nie prawo spéltdzielcze. Jak juz wskazano powyzej, omowione skutki wywolala uchwala podjeta
przez wlascicieli lokali nieruchomosci przy ul. (...) w dniu 23 kwietnia 2009r.

Za nieuzasadniony nalezy réwniez uznac zarzut naruszenia art. 405 k.c. Zwazy¢ nalezy, iz pow6d jednoznacznie
okreélil ramy prawne, a tym samym i faktyczne swego zadania. Sad Rejonowy nie byl zatem uprawniony do
poszukiwania innego umocowania dla ewentualnego uwzglednienia w caloSci powddztwa. Podstawa faktyczna
zadania o zwrot bezpodstawnego wzbogacenia jest istotnie rézna od podstawy faktycznej powddztwa opieranego na
art. 4 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Takie dzialanie Sadu I instancji bytoby nieuprawnione, albowiem
stanowiloby naruszenie zakazu orzekania co do przedmiotu, ktory nie byt objety zadaniem (art. 321 § 1 k.p.c.).

Powyzsze rozwazania prowadza do wniosku, wbrew zapatrywaniu skarzacej, ze rozstrzygniecie Sadu I instancji jest
prawidlowe. Sad Rejonowy zasadnie uznal, ze od dnia 23 kwietnia 2009r. do stosunkdéw prawnych pomiedzy stronami
nie maja juz zastosowania przepisy ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Wobec tego domaganie sie przez
powddke od pozwanego oplat celem realizacji obowigzkoéw platniczych (zgodnie art. 4 ust. 2 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych) jest uzasadnione jedynie za okres poprzedzajacy wskazang date. Nadto nadmienié nalezy, ze jezeli na
dzien orzekania znane byly Sadowi Rejonowemu rzeczywiste koszty, jakie poniosla strona powodowa na utrzymanie
lokalu w okresie poprzedzajacym dzieni wyodrebnienia sie Wsp6lnoty, to wlaénie je winien ponie$é pozwany. Brak byto
W niniejszej sprawie podstaw, aby zasadzi¢ od strony pozwanej na rzecz powddki zwrot hipotetycznych, zaliczkowych
kosztow zwigzanych z eksploatacja lokalu.

Majac powyzsze na uwadze, na podstawie art. 385 k.p.c., Sad Okregowy oddalit apelacje jako bezzasadna.

Rozstrzygniecie o kosztach postepowania odwolawczego uzasadnia tresé art. 98 § 1 k.p.c. wzw. z art. 108 § 1 k.p.c. oraz
§ 12 ust. 1 pkt 1 w zw. z § 6 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat
za czynno$ci radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce
prawnego ustanowionego z urzedu. Na koszty postepowania apelacyjnego poniesione przez strone pozwana zlozylto
sie wynagrodzenie pelnomocnika ustalone w stawce podstawowej jako polowa naleznego wynagrodzenia.



