Sygn. akt V Ca 713/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 1 lipca 2013 .

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy w skladzie:

Przewodniczacy: SSO Maria Dudziuk

Sedziowie: SO Oskar Rudzinski (spr.)

SR del. Agnieszka Wisniewska

Protokolant: Protokolant sgdowy stazysta Justyna Krzysiak

po rozpoznaniu w dniu 1 lipca 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa E. W.

przeciwko (...)

z udzialem interwenienta ubocznego (...)

o ustalenie

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w Warszawie

z dnia 28 listopada 2012 r., sygn. akt XVI C 660/11
orzeka:

uchyla zaskarzony wyrok i przekazuje sprawe Sadowi Rejonowemu (...) w Warszawie do ponownego rozpoznania,
pozostawiajgc temu Sadowi rozstrzygniecie o kosztach w instancji odwolawcze;.

Sygnatura akt 'V Ca 713/13

UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 28 listopada 2012 r. Sad Rejonowy (...) w Warszawie w sprawie z powodztwa E. W. przeciwko W.
ustalil, ze E. W. wstapila w stosunek najmu lokalu nr (...) przy ul. (...) w W. z dniem $mierci najemczyni H. B, tj. 24
pazdziernika 2007 roku, i rozstrzygnat o kosztach procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie byto wynikiem nastepujacych ustalen faktycznych i rozwazan prawnych Sadu Rejonowego:



Nieruchomoéci przy ul. (...) w W. oznaczona w ewidencji gruntdéw jako dziatka ew. nr (...), dla ktoérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr (...), jest wlasno$cia W. w czeéci 5/12, budynek polozony na tej nieruchomosci stanowi odrebna
nieruchomo$é uregulowang w ksiedze wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy (...) w Warszawie nr (...) i stanowi
wspolwlasnos$é miasta W. i (...).

Decyzja Prezydium Dzielnicowej Rady Narodowej z dnia 03 marca 1960 r. lokal mieszkalny nr (...) polozny w W. przy
ul. (...) zostal przyznany M. B., a uprawnieni do zamieszkiwania w lokalu byli: Zona najemcy H. B. oraz jego corka E.
B. (obecne nazwisko B.- W.). Przydzial nigdy nie zostal wypowiedziany czy cofniety.

M. B. zmarl w 04 czerwca 1986 r., a H. B. w dniu 24 pazdziernika 2007 r.

E. W. mieszka wlokalu nr (...) przy ul. (...) w W. od 1960 r., przy czym w okresie od 1988-1992 r. przebywala za granica.
Po powrocie za$ do Polski nieprzerwanie do chwili §mierci matki mieszkala wraz z nig w powyzszym lokalu, w tym
czasie wyjezdzala doraznie za granice do Wielkiej Brytanii w celach zarobkowych. Obecnie mieszka w nim nadal wraz
Z synem.

W czesci dotyczacej rozwazan prawnych jako podstawe rozstrzygniecia Sad przytoczyt art. 189 kpc i 691 ke uznajac
jednoczeénie, ze interes prawy powddki w niniejszej sprawie ma charakter oczywisty. Wynika on z kwestionowania
przez pozwanego i (...) w O. uprawnienia E. W. do zamieszkiwania w rzeczonym lokalu.

Pozwany kwestionowat swoja legitymacje procesowa bierna w niniejszej sprawie, wskazujgc ze jest wspotwlascicielem
nieruchomoéci, w ktorej polozony jest lokal opisany w pozwie. Interwenient uboczny kwestionowal natomiast fakt
mieszkania powodki w powyzszym lokalu w dacie $§mierci najemczyni. Argumenty te Sad uznal za niezasadne.

Analizy spelienie przez powoddke przestanek wskazanych w art. 691 k.c. Sad stwierdzil, iz stale zamieszkiwanie
w lokalu mieszkalnym oznacza, ze lokal ten stanowi centrum zyciowe okre$lonej osoby. Jednocze$nie czasowe -
uzasadnione okre$lonymi przyczynami - przebywanie poza miejscem stalego miejsca zamieszkania nie oznacza, by
najemca przestal mieszka¢ w ,swoim” lokalu, by zmienil miejsce zamieszkania. Okresowe przebywanie przez najemce
poza miejscem stalego zamieszkania nie unicestwia przestanki wspolnego zamieszkiwania najemcy i osoby bliskiej. W
ocenie Sadu zgromadzony w sprawie material dowodowy stanowit podstawe do ustalenia, ze E. W. stale mieszkala w
lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. do chwili $mierci swojej matki H. B. w dniu 24 pazdziernika 2007 r. W tym
lokalu koncentrowalo sie jej Zycie osobiste, innego miejsca zamieszkania nigdy nie miata. Wprawdzie wyprowadzila sie
z tego lokalu, wyjezdzajac za granice, ale jej staly pobyt poza Polska przypadal na lata 1988- 1992 r. W 1992 r. wrécila
do Polski na stale, a jej kolejne wyjazdy za granice mialy jedynie charakter dorazny, zarobkowy i nie byly dluzsze
niz miesigc. Do chwili obecnej powddka mieszka w spornym lokalu. Tym samym wypelniona zostata dyspozycja art.
601 § 11 2 k.c. — powddka jako corka H. B. mieszkajac stale z najemca w lokalu mieszkalnym objetym niniejszym
powodztwem, wstapita z chwilg §mierci najemcy tj. z dniem 24 pazdziernika 2007 roku w stosunek najmu tego lokalu
mieszkalnego.

Podnoszona przez pozwanego okoliczno$¢, ze stan prawny nieruchomos$ci, w ktérej polozony jest lokal nie jest
uregulowany Sad uznal za nieistotna dla ustalenia, czy pow6dka z mocy prawa wstapila w stosunek najmu lokalu po
dotychczasowym najemcy. Stronami umowy najmu sa wynajmujacy i najemca, przy czym zar6wno wynajmujacym, jak
inajemca moze by¢ kazda majaca zdolno$¢ prawna osoba fizyczna albo osoba prawna, a takze jednostka organizacyjna
niemajaca osobowoSci prawnej, ktorej ustawa przyznala zdolnoéé prawna. Wynajmujacy nie musi by¢ przy tym
wlascicielem rzeczy oddawanej najemcy do uzywania, musi natomiast dysponowaé prawem i faktyczng mozliwoScia
oddania mu rzeczy do uzywania. Wiaze sie to z obligacyjnym charakterem umowy najmu, ktérej wazno$¢ nie zalezy od
tego, czy wynajmujacemu przystuguje wlasnoséé rzeczy, ktora zostala oddana najemcy do uzywania. Dla uwzglednienia
powodztwa o ustalenie wstapienia w stosunek najmu na podstawie art. 691 k.c. nie stanowi zatem przeszkody fakt, ze
nieruchomo$¢ budynkowa, w ktorej potozony jest lokal stanowi wspolwlasnosé pozwanego i interwenienta.

Powyzszy wyrok zaskarzyt apelacja w caloéci pozwany zarzucajac naruszenie:



1) art. 691 kc przez jego bledna wykladnie polegajaca na ustaleniu, ze powddka zamieszkiwala wspdlnie z H. B. w
lokalu nr (...) przy ul. (...) do chwili jej §mierci i lokal ten stanowit centrum zyciowe powo6dki oraz, ze powddka wstapila
w stosunek najmu zawarty z pozwanym, jako wynajmujacym;

2) art. 233 kpc poprzez dokonanie wybidrczej i sprzecznej z zasadami logicznego rozumowania oceny materiatu
dowodowego znajdujacego sie w aktach sprawy, co w rezultacie doprowadzilo do ustalenia przez Sad, ze powddka
wstapila w stosunek najmu lokalu.

Wskazujac na powyzsze apelujacy wnidst o poprzez oddalenie powo6dztwa i zasadzenie kosztéw postepowania
ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja zasluguje na uwzglednienie.

Stusznie apelujacy wywodzi, ze fakt, iz nieruchomo$é gruntowa i znajdujaca sie na niej nieruchomo$¢é budynkowa
stanowi wspolwlasno$é pozwanego i (...) nie jest bez znaczenia dla niniejszej sprawy. W orzecznictwie Sadu
Najwyzszego ugruntowany jest poglad, ze skierowanie powodztwa o rzecz stanowigca wspotwlasnosé powoduje
konieczno$¢ pozwania wszystkich wspolwlascicieli tej rzeczy. Mowiac wprost po stronie pozwanej, inaczej niz po
stronie powodowej, w procesie dotyczacym rzeczy bedacej wspotwlasno$cia ma miejsce wspodtuczestnictwo konieczne.
Niewatpliwie z takim procesem mamy do czynienia w niniejszej sprawie, skoro uwzglednienie powodztwa dotknie
negatywnie tak samo pozwanego jaki (...). W tej kwestii nalezy dodatkowo zauwazy¢, jak wskazala powodka, ze nawet
czynsz byl placony na rzecz (...), ktore sprawuja zarzad budynkiem (k. 41).

Procesowe konsekwencje powyzszego reguluje art. 195 kpc stanowiacy, ze jezeli okaze sie, ze nie wystepuja w
charakterze powodow lub pozwanych wszystkie osoby, ktorych laczny udzial w sprawie jest konieczny, sad wezwie
strone powodowa, aby oznaczyta w wyznaczonym terminie osoby nie biorace udzialu w taki sposob, by ich wezwanie
lub zawiadomienie bylo mozliwe, a w razie potrzeby, aby wystapila z wnioskiem o ustanowienie kuratora. Sad wezwie
osoby nie zapozwane do wziecia udzialu w sprawie w charakterze pozwanych. Oznacza to, ze przy wspoéluczestnictwie
koniecznym Sad miat obowigzek wezwac (...) do udzialu w sprawie w charakterze pozwanego. Powyzszemu nie czynilo
natomiast zado$¢ zawiadomienie (...) na podstawie art. 84 kpc o toczacym sie procesie (k. 41) i jego udzial w sprawie
w charakterze interwenienta ubocznego (k. 79). W konsekwencji nalezy stwierdzi¢, ze Sad Rejonowy nie rozpoznal
istoty sprawy z udzialem wszystkich podmiotow, ktérych udzial w sprawie byl konieczny. Juz tylko z tego wzgledu
zaskarzony wyrok nalezalo uchyli¢, a sprawe przekaza¢ do ponownego rozpoznania.

Nie pozbawiony zasadnosci jest rowniez zarzut naruszenia art. 233 § 1 kpc poprzez dokonanie wybibrczej oceny
materiatu dowodowego, choé¢ szczegbdlnego podkreslenia wymaga fakt braku wlasciwego don umotywowania. To
stwierdzenie jednakze nie dyskwalifikuje w ogdle tego zarzutu wobec braku de facto rozwazan Sadu meriti w tym
wzgledzie. O ile apelujacy moze formulowac swe zarzuty w dowolny sposob, cho¢ od profesjonalnego pelnomocnika
nalezaloby wymagac¢ wiekszej precyzji, o tyle sad orzekajacy ma bezwzgledny obowiazek wszechstronnej oceny
materialu dowodowego sprawy, ktérej — pomimo ewidentnych sprzecznosci i az nader oczywistego faktu wyuczonych
sformutowan, a nie spontanicznych zeznan — w ogdle nie dokonal. Najbardziej symptomatyczny jest tu przyklad
zeznan $wiadka K. K. (1), niewatpliwie wyuczonych, bowiem wrecz tozsamych — co do najistotniejszych okolicznoéci
i prawniczej terminologii dotyczacej zasadniczych podstaw uprawniajacych do wstgpienia w stosunek najmu — z
wyjasnieniami samej powddki, a takze pism pelnomocnika powodki (k. 50) i os§wiadczenia z k. 56, ktorego autorem
niewatpliwie byt ten sam pelnomocnik. Symptomatyczne jest jednoczes$nie, iz ta sama Swiadek na inne okolicznosci,
istotne z punktu widzenia towarzyskich lecz calkowicie nieistotnych dla bytu roszczenia opartego na przepisie art. 691
ke, nie potrafila podaé jakichkolwiek konkretow.

Trudno réwniez nie zauwazy¢, iz zeznania $wiadka T. O. (k. 92) co do faktu zamieszkiwania powddki i jej syna w
konkretnych pokojach r6znia sie wrecz diametralnie z zeznaniami samej powodkii K. S. — K. (k. 411 k. 75).



Sad Rejonowy dokladniej oceni, w §wietle zeznan §wiadkéw, kwestie zamieszkiwania powodki w przedmiotowym
lokalu. Oceniajac zeznania Sad Rejonowy weZmie pod uwage, na ile §wiadkowie byli osobistymi obserwatorami
zamieszkiwania pozwanej w przedmiotowym lokalu, jak réwniez w jakim stopniu ich zeznania wynikaja z opowiadan
powodki. Powinno sie réwniez dokladnie — i to w obliczu ewentualnych udokumentowanych przez pow6dke dowodow
— przestucha¢ E. W. na okoliczno$¢ prac wykonywanych za granica ze szczegélnym uwzglednieniem wykonywanej
profesji. Udokumentowana odpowiedZ na te kwestie da niewatpliwie asumpt do oceny wiarygodnoSci twierdzen
powddki — co do ktorych w obecnym ksztalcie istotnie jak to stanowi apelujaca jest bardzo wiele zastrzezen.

Rozpoznajac sprawe ponownie Sad Rejonowy ustali ponad wszelka watpliwo$é krag wspotwlascicieli nieruchomosci,
ktorej dotyczy postepowanie i wezwie ich do udzialu w sprawie stosownie do art. 195 kpc.

Z tych wzgledow Sad Okregowy na podstawie art. 386 § 4 kpc orzek! jak w sentencji postanowienia.



