Sygn. akt V Ca 3446/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 9 kwietnia 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Ada Sedrowska

Sedziowie SSO Bozena Miskowiec (spr.)

SSO Ewa Cylc

Protokolant sekr. sqdowy Marcin Ponikowski

po rozpoznaniu w dniu 25 marca 2013 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powbdztwa B. W.

przeciwko M. R.

z udzialem interwenienta ubocznego (...)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w W.

z dnia 31 sierpnia 2012 r., sygn. akt IT C 384/12

1. oddala apelacje;

2. zasadza od M. R. narzecz B. W. kwote 60 (sze$cdziesieciu) zlotych tytulem zwrotu kosztéw zastepstwa procesowego
w instancji odwotawczej;

3. zasadza od M. R. na rzecz (...) kwote 60 (sze$cdziesieciu) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego
w instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 3446/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 1 lutego 2012 r. powodka B. W., poprzednio R., wniosla o nakazanie M. R. opuszczenia lokalu
mieszkalnego polozonego w W. przy ul. (...) oraz o zasadzenie na rzecz powodki kosztow procesu. Miasto (...) zglosilo
interwencje uboczng po stronie powddki wnoszac o nie orzekanie o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego
przez pozwanego oraz zasadzenie kosztow procesu wedlug norm przepisanych.

Pozwany wniost o oddalenie powddztwa, podnoszac, ze mieszka w przedmiotowym lokalu od 22 lat i oplaca wszelkie
oplaty zwigzane z korzystaniem z lokalu, pozwana za$ od po6ttora roku nie mieszka w lokalu. Dodatkowo o$wiadczyl,
ze moze wyprowadzic sie z lokalu jezeli otrzyma lokal zastepczy.



Wyrokiem z dnia 31 sierpnia 2012 r. Sad Rejonowy (...) w W.: 1.) nakazal pozwanemu M. R., aby opuscil i oproznil
lokal numer (...) polozony w W. przy ulicy (...) i wydal go B. W.;

2.) ustalil, ze pozwanemu M. R. nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego; 3.) zasadzil od M. R. na rzecz B. W. kwote
337 zk. tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo na podstawie nastepujacych ustalefi oraz rozwazan poczynionych przez Sad I
instancji.

B. W. jest najemca lokalu numer (...) przy ulicy (...)

w W. o powierzchni 20 m?®, mieszkalnej 13,60 m” skladajacego sie z jednego pokoju, lazienki i przedpokoju. W dniu
15 grudnia 1989 r. zawarta zwigzek malzenski z M. R., ktory wprowadzit sie do niej i zamieszkal w spornym lokalu.

Malzonkowie wspdlnie korzystali z lokalu, ale od kilku lat miedzy nimi dochodzilo do czestych konfliktoéw, co wplywato
na trudnoSci we wspolnym zamieszkiwaniu. M. R. naduzywat alkoholu, sprowadzal towarzystwo, z ktérym spozywat
alkohol, wszczynal awantury, uzywat wobec powodki przemocy fizycznej (...). B. R. (1) czesto uciekala ze wspodlnego
mieszkania chronigc sie u znajomych przed atakami agresji i przemoca meza. Chodzila posiniaczona, pobita. Nie
zglaszala pobicia i (...) na policji, ani tez nie robila sobie obdukcji, poniewaz sie wstydzila. Dnia 24 grudnia 2010 r.
kiedy M. R. ponownie zaczal bi¢ i stosowaé przemoc (...) wobec B. R. (1), powddka uciekla z domu do kolezanki. Od
tego czasu nocuje u znajomych. Po opuszczeniu przez nig mieszkania M. R. wyrzucil przez okno jej tapczan i rzeczy.
W styczniu 2011 r. B. R. (1) wniosla pozew o rozwod z winy meza, wnoszac o orzeczenie eksmisji M. R. ze wspoélnie
zajmowanego mieszkania.

Wyrokiem zaocznym z dnia 25 maja 2011 r. Sad Okregowy w Warszawie orzekl rozwdd zwigzku malzenskiego
zawartego pomiedzy stronami z winy meza, orzekajac jednoczeénie o eksmisji M. R. z lokalu nr (...) przy ul. (...) w
W. bez prawa do lokalu socjalnego. Od powyzszego wyroku sprzeciw wni6st M. R. zaskarzajac orzeczenie o eksmisji
z lokalu. B. R. (1) cofnela zadanie eksmisji pozwanego dlatego postanowieniem z dnia 28 listopada 2011 roku Sad
Okregowy w Warszawie uchylil punkt 2 wyroku zaocznego z dnia 25 maja 2011 roku i umorzyl postepowanie w zakresie
zadania eksmisji pozwanego M. R..

B. R. (1) przebywa w lokalu mieszkalnym nr (...) przy ul. (...) w W. tylko w ciggu dnia, gotuje sobie wtedy jedzenie,
sprzata, tam znajduja sie jej rzeczy. Nie zostaje na noc, jak przychodzi do mieszkania M. R. B. R. wychodzi z mieszkania.
Od czasu kiedy powddka nie nocuje w lokalu, M. R. nie stosuje wobec niej przemocy .

M. R. ma 56 lat, otrzymuje rente w wysokoSci 720 zl netto, jest osobg zdolng do pracy, komornik Sciaga z jego renty
kwote okolo 200 zl miesiecznie tytulem splaty zalegloéci zwiazanych z kredytem zaciagnietym wspolnie przez bylych
malzonkéw. Pozwany zamierza zatrudnié sie dodatkowo w Spéldzielni (...) w W..

Sad Rejonowy uznal powddztwo o eksmisje pozwanego za zaslugujace na uwzglednienie. Zwazyl, ze powodce
przystuguje prawo najmu spornego lokalu, ktére nabyla przed zawarciem zwigzku malzenskiego z pozwanym, zatem
pozwany nie posiada tytutu prawnego do lokalu w postaci umowy najmu. Natomiast wywiodl, Zze zgodnie z art. 2
ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréow, pozwany byl wspélokatorem, ktéry tytul prawny do

zamieszkiwana w lokalu wywodzil z art. 28" k.r.o. zgodnie z ktérym jezeli prawo do mieszkania przysluguje jednemu
malzonkowi, drugi matzonek jest uprawniony do korzystania z tego mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb rodziny,
przy czym wygasniecie tego prawa nastapilo wobec rozwodu stron, zatem pozwany nie posiada skutecznego wobec
powodki prawa do dalszego zajmowania spornego lokalu, ktéry pozwany powinien opuécié. Zatem zadanie powodki
nakazania opuszczenia i opr6znienia lokalu mieszkalnego uznatl w trybie art. 222 § 1 k.c. w zw. z art. 690 k.c. uznal
za zasadne.

Sad Rejonowy zbadal czy zachodza przestanki do przyznania pozwanemu lokalu socjalnego w trybie art. 14 ust.
4 cytowanej ustawy o ochronie praw lokatoréow. Pozwany wprawdzie jest rencista, jednak jak sam podal jest



osoba zdolna do pracy, uzyskujaca doch6d w wysokosci 720 zl netto, ktory przekracza dochdd uprawniajacy do
przyznania lokalu socjalnego w wysokoS$ci 477 zl na osobe miesiecznie, wedlug kryterium otrzymania $§wiadczenia
z pomocy spolecznej. Jednoczeénie majac na uwadze dotychczasowy sposob korzystania z lokalu przez pozwanego,
uniemozliwiajacy jednoczesne korzystanie z lokalu przez powddke, Sad Rejonowy nie znalazt podstaw do
zastosowania wobec pozwanego art. 14 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wnidst pozwany, zaskarzajac wyrok w calo$ci wnidst o jego zmiane poprzez
oddalenie powodztwa w caloéci, ewentualnie, w razie uwzgledniania powodztwa przez wydanie orzeczenia o
przystugujacym uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego, zasadzenie od powddki na rzecz pozwanego kosztow
postepowania za obie instancje, ewentualnie jego uchylenie w calo$ci i przekazanie sprawy Sadowi 1 instancji do
ponownego rozpoznania z uwagi na nierozpoznanie istoty sprawy.

Orzeczeniu zarzucil: 1.) naruszenie art. 14 ust. 4 pkt. 6 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminnym i zmianie k.c. w zwiazku z uchwala Rady (...) nr (...) z 09-07-2009 poprzez ich niezastosowanie; 2.)
naruszenie art. 14 ust. 3 ww ustawy poprzez jego niezastosowanie; 3.) naruszenie art. 13 ust. 2 ww ustawy poprzez
jego bledna wykladnie i uznanie, Ze nie znajdzie zastosowania w okoliczno$ciach niniejszej sprawy; 4.) naruszenie
art.233 k.p.c. poprzez dowolng ocene materiatu dowodowego w szczegblnosci poprzez bezkrytyczne zaakceptowanie
twierdzen wyglaszanych przez §wiadkow zawnioskowanych przez strone powodows, w sytuacji, gdy $wiadkowie Ci
nawet nie mieszkajg w tym samym bloku co strony niniejszego postepowania i ich wiedza czesto pochodzi z informacji
przekazywanych bezpoérednio przez powodke; 5.) naruszenie art. 233 k.p.c. poprzez dowolna ocene dowodow i
bezzasadne przyjecie - bez jakichkolwiek wiarygodnych dowodéw - iz to pozwany bil powbddke, ze to pozwany
wszczynal awantury etc.

Apelujacy wniost o dopuszczenie dowodu z zeznan $§wiadka B. R. (2) na okolicznoé¢ relacji pomiedzy powddka i
pozwanym, sposobu korzystania przez pozwanego ze spornego lokalu oraz dopuszczenie dowodu z dokumentéow
zalaczonych do apelacji tj. orzeczenia lekarza orzecznika ZUS oraz orzeczenia o stopniu niepelnosprawnosci
na okoliczno§¢ stanu zdrowia pozwanego, zwrocenie sie do Komendy Rejonowej Policji o nadeslanie notatek
urzedowych i innych dokument6éw np. niebieskiej karty, prowadzonych dla powo6dki lub pozwanego badz w zwiazku
z interwencjami przy ul. (...)

w W. oraz o dopuszczenie dowodow z tych dokumentéw okoliczno$é ustalenia,

czy w spornym lokalu byly prowadzone interwencje policji i jesli tak to na okoliczno$¢ przebiegu tych interwencji,
zwrdcenie sie do O$rodka Pomocy Spotecznej o nadestanie informacji czy ten urzad posiada wiedze o rodzinie Panstwa
R. i jedli tak, to jakie byly wyniki ew. wywiadu Srodowiskowego, ustalenia pracownikéw OPS oraz o dopuszczenie
dowodow z tych dokumentéw na okoliczno$c treéci tych dokumentow;

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu.

Nie doszlo w sprawie do naruszenia art. 14 ust. 4 pkt. 6 ustawy o ochronie lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminyio
zmianie ustawy Kodeks Cywilny albowiem pomimo, iz rzeczywiScie pozwany spelnia kryterium finansowe wynikajace
z uchwaly podjeta przez rade gminy, nie spelnia on wszystkich kryteriéw uzyskania prawa do lokalu socjalnego.
Mianowicie w uchwale nr. (...) Rady (...) z 9 lipca 2009 r. w § 1 pkt. 26 stanowi sie 0 minimum dochodowym
réwnowaznym $redniemu miesiecznemu dochodowi w rozumieniu ustawy o dodatkach mieszkaniowych na jednego
czlonka rodziny, ktéry w poréwnaniu z renta w wysokoSci 720 zhL uzyskiwang przez pozwanego jest wyzszy.
Zatem kryterium finansowe zakreS§lone w § 4 pkt. 2 powolanej uchwaly w ktérym Sredni miesieczny dochdd nie
przekracza minimum dochodowego, w istocie jak zasadnie podnosi apelujacy, jest przez niego spekhiony. Przy
czym we wskazanym w apelacji art. 14 ust. 4 pkt. 6 powolanej ustawy ustawodawca stanowi o przestankach,
nie jednej przeslance, okreSlonych przez rade gminy. Zatem ferowane w apelacji powyzsze kryterium finansowe,
nie jest jedynym, bowiem w § 4 pkt. 1 powolanej uchwaly stanowi sie, iz lokale z mieszkaniowego zasobu moga
by¢ wynajmowane osobom bezdomnym albo pozostajacym w trudnych warunkach mieszkaniowych. Pozwany



powyzszego kryterium nie spehia, albowiem w dacie orzekania zajmuje lokal powddki. Z powolanego § 4 uchwaly
wynika, ze wszystkie te przestanki maja by¢ spelnione lacznie, zatem brak jednej z koniecznych dla uzyskania najmu
lokalu socjalnego przestanek, stanowi o braku podstawy dla skorzystania przez pozwanego z dobrodziejstwa art. 14
ust. 4 pkt. 6 powolanej ustawy.

Whbrew drugiemu zarzutowi wniesionego §rodka zaskarzenia, nie stwierdzono podstaw dla zastosowania w sprawie
art. 14 ust. 3 powotanej ustawy, nie spos6b bowiem uznaé w stanie faktycznym sprawy, ze dotychczasowy sposéb
korzystania pozwanego z lokalu wynajmowanego przez powddke, a takze jego sytuacja materialna i rodzinna
uzasadniaja przyznanie pozwanemu prawo do lokalu socjalnego. Sad badajac te przestanki musi mie¢ na wzgledzie
wszystkie okoliczno$ci sprawy, w tym réwniez fakt rozwodu stron z winy pozwanego, a takze okoliczno$¢, ze apelujacy
nadal mieszka w lokalu do ktorego nie ma prawa. Nie bez znaczenia, skoro skarzacy powoluje te norme prawna,
bylo przez niego wykazanie, czego zaniechal, wlasnej sytuacji rodzinnej. Te jednak okoliczno$ci stanowia dopelnienie
dotychczasowego sposobu korzystania z mieszkania, ktérego w aspekcie pozytywnym nie sposéb okresli¢ w stosunku
do pozwanego. Zatem wobec kumulatywnego wymogu spelnienia kryteridw okre§lonych w art. 14 ust. 3 powolanej
ustawy, nie sposob uznad, iz istnieje ta podstawa dla przyznania pozwanemu prawa do lokalu socjalnego.

W $wietle podstawy prawnej orzeczenia eksmisji tj. art. 222 § 1 k.c. i stwierdzonego przez sad wyga$niecia prawa
pozwanego do zajmowania lokalu, a zatem braku po jego stronie tytulu i uprawnienia do przedmiotowego lokalu,
Sad nie naruszyt wskazanych w pozostalych zarzutach apelacji art. 13 ust. 2 powolanej ustawy oraz art. 233 k.p.c.
Whbrew bowiem twierdzeniom apelacji za bezpodstawny nalezalo uzna¢ zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., albowiem
zdaniem sadu II instancji ocena materialu dowodowego w powyzej powolanym aspekcie podstawy dla orzeczenia
eksmisji zostala przez Sad Rejonowy przeprowadzona w sposéb wnikliwy, niewatpliwie bez przekroczenia granic
zakreSlonych treScia powyzej powolanej normy prawnej, a w zwiazku z tym, wbrew twierdzeniom skarzacego
nie doszlo do naruszenia tego przepisu. W trzech ostatnich zarzutach apelacji skarzacy podnosi okolicznoéci,
ktoére dla orzeczenia eksmisji nie mialy znaczenia. Sad Rejonowy, bowiem powolal wygaéniecia prawa pozwanego
do zamieszkiwania w lokalu, wynikajace z trwania zwigzku malzenskiego stron wskutek rozwodu, nie za$ jego
zachowania. Zatem to nie jego stosunek wobec powodki, wadliwy lub nie, stanowil podstawe orzeczenia eksmisji, lecz
takowa byla utrata tytutu prawnego do dalszego w nim zamieszkiwania. Z powyzszego wzgledu zarzuty trzeci, czwarty
i piaty apelacji nie mogly stanowi¢ podstawy dla uwzglednienia wniesionego $érodka zaskarzenia.

W przedmiocie wnioskéw dowodowych powotanych w apelacji zwazy¢ nalezato, ze pozwany podczas rozprawy w dniu
16 maja 2012 r. zostal pouczony o tresci art. 6 k.c., art. 232 k.p.c. i art. 230 k.p.c., a takze dostepnych $rodkach
dowodowych. Wniost jedynie o dopuszczenia dowodu z przestuchania w charakterze strony, innych wnioskow
dowodowych nie zglosil. Pozwanemu zakreslono termin 14 dni dla zloZenia wnioskéw dowodowych pod rygorem
ich pominiecia, podczas biegu, ktorego pozwany nie ztozyt wnioskow wywiedzionych dopiero w apelacji, ktore jako
sp6znione nie mogty zosta¢ uwzglednione. Ponadto czeé¢ z tych wnioskdéw zmierza do wykazania okoliczno$ci, ktore
nie stanowily podstawy eksmisji.

Majac na uwadze powyzsze okolicznosci Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku na podstawie art. 385 k.p.c.,
orzekajac o kosztach procesu za druga instancje wedlug zasady z art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c., zgodnie
z ktbra strona przegrywajaca proces zobowigzana jest do zwrotu kosztdw przeciwnikowi. Zasgdzone kwoty stanowia
po 60 zl tytulem wynagrodzenia pelnomocnikoéw powodki i interwenienta ubocznego, obliczonych na podstawie: dla
interwenienta ubocznego - § 9 pkt 1 w zw. z § 12. 1 pkt. 1 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28 wrze$nia
2002 r. w sprawie oplat za czynnoSci radcoOw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej
udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu, dla powodki - § 10 pkt 1 wzw. z § 13. 1 pkt. 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez
Skarb Panstwa kosztéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu.



