Sygn. akt V Ca 3012/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 6 lutego 2013 r.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny Odwolawczy w skladzie:
Przewodniczacy - SSO Zbigniew Podedworny

Sedziowie SO Oskar Rudzinski

SO Bozena Miskowiec (spr.)

Protokolant st. sekr. sqd. Anita Pilatowicz

po rozpoznaniu w dniu 6 lutego 2013 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Spoldzielczego Stowarzyszenia (...) w W.
przeciwko L. S.

z udzialem interwenienta ubocznego (...)

o eksmisje

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Rejonowego dla Warszawy Zoliborza w Warszawie
z dnia 20 sierpnia 2012 r., sygn. akt I C 252/11

1. oddala apelacje;

2. zasadza od L. S. na rzecz Spoldzielczego Stowarzyszenia (...) w W. kwote 60 (sze$c¢dziesigt) zlotych tytulem zwrotu
kosztow postepowania w instancji odwolawcze;j.

Sygn. akt V Ca 3012/12

UZASADNIENIE

Powdd Spoéldzielcze Stowarzyszenie (...) w W. wnioslo o nakazanie pozwanemu L. S. opuszczenia i wydania powodowi
lokalu mieszkalnego oznaczonego numerem (...) polozonego w W. w budynku przy ulicy (...), a ponadto o zasadzenie
od pozwanego na rzecz powoda kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Pismem z dnia 27 lipca 2011 roku zostala zgloszona interwencja uboczna przez miasto (...) Dzielnice Z.. Interwenient
uboczny wnidst o orzeczenie braku uprawnien pozwanego do lokalu socjalnego.

Pozwany L. S. wnidst o oddalenie powddztwa.

Wyrokiem z dnia 20 sierpnia 2012 r. Sad Rejonowy dla Warszawy Zoliborza w Warszawie: 1. nakazal L. S. aby oproznit
i opuscil lokal mieszkalny nr (...), polozony w W. przy ul. (...) i wydal go powodowi wolnym od rzeczy jego prawa



reprezentujacych; II. orzekl, ze pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego; III. zasadzil od L. S. na rzecz
Spoldzielczego Stowarzyszenia (...) w W. kwote 337 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.

Powyzsze rozstrzygniecie zapadlo na podstawie nastepujacych ustalen oraz rozwazan poczynionych przez Sad I
instancji.

Powdd jest wlascicielem budynku polozonego w W. przy ul. (...). W dniu 30 wrze$nia 1974 r. zawarl ze Z. S. umowe,
na mocy ktorej zlecil Z. S. obowiazki dozorcy domu, przyjmujac go do pracy od dnia 15 pazdziernika 1974 r. Stosownie
do § 4 umowy, powdd zobowiazal sie przekazaé Z. S. bezplatnie mieszkanie stuzbowe w przedmiotowym budynku, w
terminie uzaleznionym od opréznienia mieszkania bylego dozorcy.

Pismem z dnia 14 pazdziernika 19776 roku powdd, zgodnie z zawartg umowa, przydzielil Z. S. jako mieszkanie funkcyjne
na czas pelnienia obowiazkéw dozorcy, lokal numer (...) mieszczacy sie na parterze, kl. 3 w budynku przy ul. (...).

Z.S. zmart w dniu 16 sierpnia 1987 r.

Podczas posiedzeniu Zarzadu powoda, podjeto uchwate w sprawie lokalu nr (...), w ktérej stwierdzono, iz przydzial
lokalu funkcyjnego nr (...) wygast w zwiazku ze $émiercia Z. S., a do czasu zakonczenia sprawy przekwaterowania osob
zajmujacych lokal, ustalono miesieczne oplaty eksploatacyjne za uzytkowanie lokalu. Pismo z dnia 8 grudnia 1987 r.,
informujace o powyzszej uchwale zostalo skierowane wylgcznie do B. S. i odebrane przez nia w dniu 21 grudnia 1987 r.

W chwili $§mierci Z. S. w lokalu zamieszkiwali B. S. i jej syn J. S..

Do wspomnianego w pi$mie z dnia 8 grudnia 1987 roku przekwaterowania nigdy nie doszlo. B. S. zamieszkiwala w
przedmiotowym lokalu do $mierci, tj. do 27 listopada 2010 1.

B. S. zamieszkiwala samotnie w lokalu nr (...). Zdarzalo sie, ze w lokalu bywal réwniez L. S., ktory jednak w nim nie
zamieszkiwal.

Dopiero po $mierci B. S. w mieszkaniu nr (...) zamieszkal i mieszka do dnia dzisiejszego L. S..

Pismem z dnia 15 grudnia 2010 r. powodowe Stowarzyszenie zwrocilo sie do J. S. z informacja, ze zamierza podjac
kroki w celu zabezpieczenia lokalu nr (...), wobec czego wnioslo o udzielenie informacji, czy ojciec pozwanego, badz
inna osoba bliska zmarlej, posiada klucze do lokalu, a jesli tak, aby skontaktowala sie z powodem w celu ustalenia
terminu przekazania kluczy.

Pismem z dnia 3 stycznia 2011 1. J. S. poinformowal powoda, ze z jego matka, tj. B. S. zamieszkiwal on, jego Zona i syn,
ktory po $mierci babci zamieszkuje w tym lokalu nadal, a tym samym jego rodzina ma pelne prawo do dysponowania
przedmiotowym lokalem.

Pismem z dnia 26 stycznia 2011 r., powdd wezwal pozwanego L. S. do opréznienia oraz zwrotu lokalu nr (...) w terminie
do dnia 4 lutego 2011 .

Powdd poinformowal J. S., iz jego twierdzenia o posiadaniu pelnego prawa do dysponowania lokalem, uznaje za
nieuzasadnione.

Pismem z dnia 3 lutego 2011r., J. S. poinformowal powoda, ze zaréwno jemu jak i pozwanemu przystuguje wzgledem
wlaéciciela przedmiotowego lokalu skuteczne prawo najmu i przytoczyt uzasadnienie swojego stanowiska.

W ocenie Sadu I instancji zeznania $wiadkéw J. S., D. S. (1), jak i pozwanego L. S. nalezalo uzna¢ za wiarygodne
jedynie w czesci dotyczacej tego, ze B. S. zamieszkiwala w przedmiotowym lokalu do swojej Smierci, ze J. i D. S. (1)
wyprowadpzili sie z mieszkania w 2004 r., jak réwniez ze $wiadkowie oraz B. S. podejmowali pewne kroki zmierzajgce
do wykupu mieszkania, a takze iz obecnie L. S. zamieszkuje w przedmiotowym lokalu.



Sad nie dal wiary zeznaniom powolanych $wiadkéw i pozwanego w zakresie w jakim twierdzili oni, Ze w 2004 1. z
mieszkania wyprowadzili sie jedynie J. i D. S. (1), a pozwany zostal w mieszkaniu i zamieszkiwal tam stale z B. S.
do jej $mierci. Zeznania $wiadkow i pozwanego w tym zakresie nie tylko nie znajduja potwierdzenia w pozostalym
materiale dowodowym zgromadzonym w sprawie, lecz rowniez pozostaja niezgodne z zasadami logicznego my$lenia
i doéwiadczenia zyciowego. W 2004 r. L. S. mial 15 lat. Swiadkowie w osobach D. S. (2), M. E., M. P, T. M., B. N.i A.
K., zeznali spojnie, iz pamietaja pozwanego jako chlopca oraz, ze B. S. widywali wylgcznie samg. Zaden ze §wiadkow
nie widzial jej z wnukiem. W ocenie Sadu I instancji, nielogicznym jest, ze gdyby pozwany mial pozostaé z babcia by
jej pomagaé, nie bylby widywany przez wieloletnich sasiadow B. S..

Pozwany twierdzil, ze wychodzit z bloku wejSciem od strony ulicy oraz, ze czesto przebywal poza domem. Powyzsze
nie uzasadnia jednak faktu, iz przez szeé¢ lat, ktére minely od 2004 r. do $mierci B. S., nikt z sgsiadéw nie widywalby
go na podworku czy na klatce schodowej. Pozwany L. S. obecnie zamieszkuje w spornym lokalu, lecz sasiedzi twierdza,
ze nie widzieli go od niemal 10 lat. Powyzsze wskazuje, iz sasiedzi nie poznajg L. S., co $wiadczy o tym, ze pamietaja go
jako chlopca i nie widywali go kiedy dorastal. W ocenie Sadu, zeznania J. S., D. S. (1) i L. S. nie znajduja potwierdzenia
w zeznaniach §wiadkéw A. J. i W. J.. Swiadkowie ci nie byli w spornym mieszkaniu po 2004 1., a informacje o tym,
ze L. S. mieszka na ul. (...) posiadaja od rodzicoéw pozwanego.

Nadto Sad Rejonowy wskazal, ze B. S. zmarla w 2010 r., a fakt, iz po jej Smierci pozwany w tymze mieszkaniu
zamieszkuje, nie byl kwestionowany. Tym samym Swiadkowie A. J. i W. J., ktorzy nie bywali w spornym lokalu po
2004 r., nie sg wiarygodnymi §wiadkami na okoliczno$¢ tego, ze L. S. stale zamieszkiwat z B. S. do chwili jej Smierci.

W ocenie Sadu, istotne sa rowniez zeznania Swiadka T. S., ktorej maz byl bratem zmarlego Z. S.. T. S. zeznala, Ze u B. S.
bywala nawet po trzy razy w tygodniu, robila dla niej zakupy. Jednoczeénie §wiadek podala, Ze nie wie czy L. S. bywal
w domu gdy ona tam przychodzila, gdyz drzwi do jego pokoju byly zamkniete. Ponadto, gdyby pozwany mieszkat z
babcia po to by jej pomagaé, niezrozumialym byloby z jakich przyczyn zakupy mialaby robi¢ T. S..

Zdaniem Sadu Rejonowego zeznania J. S., D. S. (1), A. J., W. J., E. Z.i T. S. czyli oséb zwigzanych z pozwanym i jego
rodzicami, w ktorych Swiadkowie twierdza, ze L. S. stale zamieszkiwat z B. S. do jej $mierci w przedmiotowym lokalu
sq niewiarygodne i mialy na celu jedynie doprowadzenie do tego by L. S. nie utracil mozliwos$ci zamieszkiwania w
lokalu po $mierci swojej babci.

Sad I instancji nie kwestionowal, ze pozwany mogt od czasu do czasu bywac u swojej babci, mégl tam przyprowadzac
E. Z. tak jak zeznawala lecz zdaniem Sadu nie zostalo udowodnione, Ze mieszkal tam na stale w dacie $émierci B. S..

Sad Rejonowy uznal powddztwo za zasadne w caloSci.

Kwestig sporna pozostawato, czy umowa najmu zostala zawarta jedynie z B. S., czy tez rowniez z J. S., a pdzniej D. S.
(1), ajesli do tego nie doszlo, czy J. i D. S. (1) stali sie najemcami lokalu z mocy samego prawa na podstawie art. 30 ust.
1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz czy L. S. wstapil w stosunek najmu na mocy art. 691 k.c.

Sad I instancji podzielil stanowisko strony powodowej, Ze do nawigzania w spos6b dorozumiany umowy najmu doszlo
jedynie pomiedzy powodem i B. S. oraz, ze J. S. i D. S. (1) nigdy nie wstapili w stosunek najmu, a zajmowali lokal
jedynie na podstawie zgody B. S. bedacej jedynym jego najemca.

Powod stanowczo twierdzil, iz umowe najmu lokalu zawarl jedynie z B. S.. To do B. S. zostalo skierowane w dniu 8
grudnia 1987 r. pismo informujgce o uchwale podjetej na posiedzeniu zarzadu, informujace o wygasnieciu przydziatu
lokalu funkcyjnego w zwiazku ze Smiercia Z. S. oraz okreslajace wysoko$¢ miesiecznych oplat eksploatacyjnych lokalu.
To z B. S., jak twierdzi powdd, kontaktowal sie w sprawach z lokalem zwigzanych. Kwestia lokalu byla przedmiotem
dyskusji na posiedzeniach Zarzadu powoda, lecz zawsze dotyczyla kwestii zamieszkiwania w nim przez B. S. i to ze
wzgledu na jej osobe do wypowiedzenia umowy najmu nie doszlto. Powod nigdy nie wystapil oficjalnie do B. S. o



wydanie mu lokalu, nie zadal na piSmie opuszczenia go przez nia. Faktu, iz powyzsza kwestia byla poruszana na
posiedzeniach Zarzadu nie mozna traktowac jako dowodu na to, ze B. S. lokal zajmowala bezprawnie.

Pozwany podnosil, ze J. S. i D. S. (1) ponosili oplaty zwiazane z uzytkowaniem lokalu. Jednakze na powyzsza
okoliczno$¢ pozwany nie przedstawil zadnych dokumentoéw. Ponadto, jesli J. S. i D. S. (1) takich oplat dokonywali, z
faktu tego nie mozna wywodzié, iz stali sie automatycznie najemcami spornego lokalu. B. S. byla matka J. S., a tym
samym mogla mie¢ ustne ustalenia z synem, ze bedzie on pokrywal oplaty czynszowe, co nie zmienialo faktu, iz to
B. S. byla najemcg lokalu.

Pozwany w pi$mie z dnia 27 marca 2012 r. wskazal, iz stanowi ono dowdd na to, ze na dzien 15 stycznia 2007 r. w
lokalu zamieszkiwali wraz z B. J. S., D. S. (1) i L. S.. Powyzsze stanowisko stoi w calkowitej sprzecznoéci z zeznaniami
J.S.,D.S. (1), L. S, A. J., W. J., ktorzy jednoznacznie twierdzili, iz J. i D. S. (1) z ul. (...) wyprowadzili sie w 2004 r.
Zapis znajdujacy sie w piSmie z dnia 15 stycznia 2007 r., iz w lokalu zamieszkuja 4 osoby §wiadczy jedynie o tym, iz
mimo, ze co najmniej J. S. i D. S. (1) wyprowadzili sie z lokalu w 2004 r., nie zglosili tego faktu oficjalnie u powoda,
wobec czego oplaty w dalszym ciagu byly naliczane od czterech oso6b. Tym samym nalezy stwierdzié, iz ilo§¢ os6b za
ktore sg naliczane oplaty, nie odzwierciedlala rzeczywistego stanu rzeczy, wobec czego informacja zawarta w pi§mie z
dnia 15 maja 2009r., iz w lokalu zamieszkuja dwie osoby, nie moze stanowi¢ i nie stanowi dowodu na to, ze pozwany
zamieszkiwal na stale w spornym lokalu.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoSci, zdaniem Sadu Rejonowego, nalezalo stwierdzié, iz do nawiazania w sposéb
dorozumiany umowy najmu lokalu doszlo jedynie pomiedzy powodem, a B. S..

W ocenie Sadu I instancji J. S., D. S. (1) i . S. w przedmiotowym lokalu zamieszkiwali jedynie za zgoda B. S. bedacej
jedynym najemcg lokalu, na zasadzie zblizonej do uzyczenia, wynikajacej z prawno-rodzinnych stosunkéw, ktore z
racji swego charakteru nie wymagaja pisemnej formalizacji.

W ocenie Sadu nie mozna stwierdzié, ze B. S. i J. S. stali sie najemcami lokalu na podstawie art. 691 k.c., w brzmieniu
w jakim obowigzywal on w dacie $émierci Z. S., tj. w dniu 16 sierpnia 1987 r.

Lokal nr (...), jak podniesiono wyzej, zostal przydzielony Z. S. jako lokal funkcyjny, czyli mieszkanie stuzbowe.

Dalej Sad Rejonowy zwazyl, iz jak wskazal Sad Najwyzszy w uchwale 7 sedzidéw z dnia 5 sierpnia 1987 r. (IIICZP
17/87, OSNC 1988/5/55) zasada, w myS$l ktorej matzonkowie wspolnie zajmujacy lokal mieszkalny sa z mocy prawa
najemcami tego lokalu (art. 9 ust. 3 prawa lokalowego - jedn. tekst: Dz. U.z 1983 r. Nr 11, poz. 55 ze zm.) nie odnosi sie
do mieszkan funkcyjnych. Natomiast w wyroku z dnia 19 czerwca 1987 r. [IIICRN 160/87, M.Prawn. 1994/9/274], Sad
Najwyzszy wskazal, ze po $mierci najemcy lokalu funkcyjnego stosunek najmu wygasa, jako przystugujacy tylko osobie
spelniajacej wymogi z art. 50 prawa lokalowego (jedn. tekst: Dz. U. z 1983 r. Nr 11, poz. 55). Osoby bliskie takiego
najemcy, ktore stale z nim zamieszkiwaly az do chwili $mierci, nie nabywajg uprawnien z art. 691 k.c. Nabywaja one
natomiast prawo do lokalu zamiennego z mocy § 22 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 czerwca 1974
r. w sprawie wykonania niektorych przepisow prawa lokalowego (Dz. U. z 1980 r. Nr 26, poz. 152, Nr 15, poz. 52; z

1983 r. Nr 38, ppz. 174).

Tym samym, ani B. S., ani J. S., ktoérzy jako osoby bliskie dla Z. S. zamieszkiwaly wraz z nim w spornym lokalu w
chwili jego $émierci, nie staly sie najemcami lokalu z ta chwila. B. S. stala sie natomiast najemca lokalu na mocy umowy
zawartej z powodem w spos6b dorozumiany, w okresie p6zniejszym, o czym byla mowa powyzej.

Zdaniem Sadu Rejonowego w niniejszej sprawie nie mial zastosowania réwniez art. 30 ust. | powolywanej ustawy o
ochronie praw lokatorow.

Zgodnie z treécia art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2005.31.266 z p6Zn. zm.) osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego do
dnia wejécia w zycie ustawy przez okres nie krotszy niz 10 lat wstepuje z mocy prawa w stosunek najmu tego lokalu po



uplywie 12 miesiecy od dnia wejScia w zycie niniejszej ustawy, jezeli wlaSciciel nie wniesie w tym okresie powodztwa
o nakazanie tej osobie przez sad oproznienia lokalu lub jezeli w tym samym terminie nie wniesiono powddztwa o
ustalenie nieistnienia stosunku najmu.

Powyzszy przepis dotyczy osoéb, ktore zajmowaly lokal bez tytutu prawnego do dnia wejscie w zycie ustawy, tj. do dnia
10 lipca 2001 .

Jak podniesiono powyzej, B. S., ktora nie zostala przekwaterowana, najpdzniej z dniem 1 stycznia 1988 r. tj. z dniem
wejécia w zycie nowelizacji ustawy Prawo lokalowe, w ktoérej zniesiono kategorie mieszkan funkcyjnych, a w ocenie
Sadu nawet wczeéniej, stala sie najemcg lokalu na skutek zawarcia w sposéb dorozumiany umowy najmu lokalu.
Tym samym zardéwno ona, jak i zamieszkujace z nig w dniu 10 lipca 2001 r. w spornym lokalu osoby najblizsze, nie
zajmowaly lokalu bez tytulu prawnego w rozumieniu art. 30 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego.

W ocenie Sadu I instancji nalezalo zatem przyjaé, iz brak byto podstawy prawnej by uznac, ze J. S. i D. S. (1) byli, czy
sg, najemcami spornego lokalu. Tym samym uprawnienia pozwanego L. S. do zamieszkiwania w lokalu, nie mozna
wywodzi¢ ze zgody jego rodzicéw aby tam zamieszkiwat.

Dalej Sad Rejonowy zwazyl, ze pozwany podnibst réwniez, iz do jego osoby ma zastosowanie art. 691 k.c.

Art. 601 § 1 k.c. wskazuje jednoznacznie, iz w stosunek najmu wstepuja matzonek nie bedacy wsponajemca lokalu,
dzieci najemcy i jego wspotmatzonka. L. S. bedacy wnukiem B. S., nie nalezy zatem do kregu wymienionych oséb.

Pozwany podnioésl, ze nalezy do kategorii os6b wobec ktorych najemca byt obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych
oraz pozostajacych faktycznie we wspolnym pozyciu z najemca. Zdaniem Sadu z powyzszym stanowiskiem nie spos6b
sie zgodzi¢.

Zgodnie z uchwala Sadu Najwyzszego - Izby Cywilnej z dnia 20 listopada 2009 r. [III CZP 99/09] faktyczne
wspolne pozycie, w rozumieniu art. 691 § 1 k.c., oznacza wiez laczaca dwie osoby pozostajace w takich relacjach jak
malzonkowie.

Zdaniem Sadu Rejonowego nie zostalo udowodnione, ze L. S. faktycznie mieszkal stale z B. S. po 2004 r., a tym samym
nie sposob twierdzi¢,, iz }aczyla go z babcia tak silna wiez, by mozna bylo rozwazacé ja w kategoriach wspolnego pozycia
o jakim mowa w art. 691 k.c. Wieloletni mieszkancy budynku przy ul (...) jednoznacznie zeznali, iz zawsze widywali
B. S. samg, ze czesto zostawala sama réwniez na Swieta Bozego Narodzenia.

Z przyczyn powyzszych Sad Rejonowy zwazyt brak podstaw by przyjaé, ze L. S. pozostawal faktycznie we wspdlnym
pozyciu z B. S., o jakim mowa w art. 691 § 1 k.c.

W ocenie Sadu I instancji nie sposéb rowniez przyjaé, iz B. S. byla obowigzana do §wiadczen alimentacyjnych wobec L.
S.. Osoba, wobec ktorej najemca byl zobowigzany do §wiadczen alimentacyjnych jest osoba, wzgledem ktérej zmarly
najemca realizowal obowiazek alimentacyjny dobrowolnie lub na podstawie orzeczenia sadu. (zob. wyr. TK z 1.7.2003
r., P 31/02, OTK-A 2003, Nr 6, poz. 58).

Do akt sprawy nie zostal zalaczony wyrok, czy jakikolwiek inny dokument, ktory stwierdzalby, ze na B. S. zostal
nalozony obowigzek Swiadczenia alimentéw na rzecz wnuka L. S.. Brak jest podstaw by twierdzié, iz taki obowigzek
spoczywal na B. S. z samego tylko faktu, iz byla ona babcia pozwanego.

Biorgc pod uwage przytoczone okolicznoSci, zdaniem Sadu nalezato stwierdzié, iz L. S. nie spelnia zadnego z kryteriow
okre$lonych w art. 691 § 1 k.c.

.....

ocenie Sadu Rejonowego pozwany nie przedstawil wiarygodnych dowodow, ktoére te okolicznoéé by potwierdzaly.



Biorgc zatem pod uwage wszystkie powolane powyzej okolicznosci, zdaniem Sadu Rejonowego, nalezalo stwierdzic¢, ze
pozwany zajmuje lokal nalezacy do powoda bez zadnego tytulu prawnego, a zatem powo6dztwo o eksmisje pozwanego
z przedmiotowego lokalu nalezalo uzna¢ za uzasadnione.

Sad I instancji na podstawie art. 14 ust. 1, 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ustawy Kodeks cywilny ( Dz. U. Nr 31 z 2005r1.,p0z. 266 ze zm.), orzekl, iz
pozwanemu nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego. W ocenie Sadu pozwany nie zalicza sie do Zadnej z kategorii
0s6b wymienionych w tym przepisie. Nie jest osobg bezrobotng, ani emerytem, ktéry spelnia kryteria do uzyskania
pomocy spolecznej. Nie jest osoba obloznie chora. Pozwany nie jest tez osoba, ktéra spelia przeslanki okreslone
przez rade gminy w drodze uchwaly do uzyskania lokalu socjalnego, poniewaz nie pozostaje w niedostatku, gdyz jego
wynagrodzenie wynosi 2.076,35 zlotych brutto.

Pozwany nie ma tytulu prawnego do zajmowanego lokalu. Jednocze$nie ma rodzicow mieszkajacych w W., u ktérych
moze zamieszka¢. Pozwany jest osobg pracujaca, nie posiada nikogo na utrzymaniu, a tym samym ma mozliwo$é
wynajecia pokoju, czy mieszkania, jedli nie bedzie chcial mieszka¢ z rodzicami.

Rozstrzygniecie o kosztach procesu zapadlo na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego rozstrzygniecia wni6st pozwany, zaskarzajac wyrok w calosci wnidst o jego zmiane poprzez
oddalenie powodztwa w caloSci i zasadzenie od pozwanego na rzecz powoda kosztow procesu za obie instancje.

Orzeczeniu zarzucil: 1/ naruszenie art. 30 ust. 1 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i zmianie kodeksu cywilnego z dnia 21 czerwca 2001 przez jego niezastosowanie; 2./ naruszenia art. 60 k.c. przez
jego zastosowanie; 3./ naruszenie art. 691 §1 k.c. przez bledng jego wykladnie polegajaca na przyjeciu, ze termin
»~wspolne pozycie" musi obejmowac lacznie wiez duchowa, gospodarcza i fizyczng, a w konsekwencji ze wnuk najemcy
lokalu mieszkalnego nie wstepuje w stosunek najmu w razie $mierci najemcy. A takze przez bledne przyjecie, ze do
kategorii ,,0s6b wobec ktorych najemca byt obowigzany do Swiadczen alimentacyjnych nie nalezy wnuk wspomagany
dobrowolnie przez babcie; 4./ naruszenie art. 233 § 1 k.p.c. przez dowolne przyjecie, ze pozwany moze zamieszka¢ w
innym lokalu, niz dotychczas uzywany, co skutkowato nieuprawnionym orzeczeniem, ze pozwanemu nie przystuguje
prawo do lokalu socjalnego a takze bledne przyjecie, ze pozwany nie zamieszkiwal w lokalu przy ul. (...) lok. (...) wW.
w chwili $mierci swojej babci - B. S..

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:
Apelacja podlegala oddaleniu wobec bezzasadno$ci zarzutow w niej podniesionych.

Sad II instancji przyjal za wlasne poczynione przez Sad Rejonowy ustalenia faktyczne stwierdzajac, ze znajduja
umocowanie w prawidlowo ocenionym materiale dowodowym, jak rowniez podzielil w calej rozciagloéci wnioski sadu
meriti, jako wywiedzione z tych ustalen w sposob logiczny, przy prawidlowym uwzglednieniu porzadku prawnego.

Nie znalazly w sprawie uzasadnienia zarzuty naruszenia art. 30 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie ustawy Kodeks cywilny, art. 691 § 1 k.c. i art. 60 k.c. albowiem pozwany nie wykazal, co zasadnie
zwazyl Sad I instancji, okolicznosci stojacych u podstaw zastosowania tych norm prawnych.

Pozwany w odpowiedzi na pozew przyznal, Ze po $mierci jego dziadka Z. S. doszlo do dorozumianego zawarcia
umowy najmu przedmiotowego lokalu mieszkalnego pomiedzy powodem, a B. S.. Z materialu dowodowego sprawy
wynika, ze powodka kierowala pisma i zobowigzania platnicze jedynie do B. S., dlatego zasadna jest konstatacja, iz
tylko pomiedzy tymi dwoma podmiotami doszlo do dorozumianego nawigzania stosunku najmu. Zatem tylko babcia
pozwanego posiadata tytul prawny do lokalu, przy czym pozwany i jego rodzice do daty wyprowadzenia sie ze spornego
lokalu, mieszkali w nim na zasadzie uzyczenia, korzystajac z prawa naleznego najemczyni. Zatem nie sposéb uznac, ze
pozwany i jego rodzice zajmowali lokal bez tytulu prawnego, skoro zajmowali go korzystajac z prawa naleznego B. S..



Rowniez wymagalo podkreslenia, ze ojciec pozwanego, ani jego babcia, nie wstapili w stosunek najmu w dacie émierci
Z. S. gdyz z chwila jego Smierci prawo do lokalu stuzbowego wygaslo.

Wdacie za$ $émierci B. S. w stosunek najmu po niej moglby wstapié¢ jej syn J. S., gdyby mieszkal razem z matka, co nie
mialo miejsca. Natomiast wnuk B. S., ktory jest pozwanym w sprawie, nie mogt wstapi¢ w stosunek najmu po babce
gdyz ustawodawca nie przewidzial nabycia takiego prawa przez wnuka. Réwniez zasadnie zwazyl Sad Rejonowy brak
przeslanek wspolnego zamieszkiwania z najemczynia i alimentacji na rzecz pozwanego. B. S. miala niewielkie zasoby
pieniezne, a ponadto brak jest dokumentu z ktérego wynikaloby, ze dziecko ktére ma dobrze sytuowanych rodzicéw
uzyskalo obowiazek babci wobec niego do alimentacji. Pozwany mial rodzicéw, ktéry byli wobec niego zobowiazani do
Swiadczenia na poczet potrzeb zyciowych, ktorzy zapewniali mu takze mieszkanie. Brak jest jakiegokolwiek dowodu
potwierdzajgcego podniesione przez pozwanego okolicznosci, ewidentnie przyjete na uzytek przedmiotowego procesu.

Whbrew twierdzeniom apelacji za bezpodstawny nalezalo uznaé zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., albowiem zdaniem
sadu II instancji ocena materialu dowodowego zostala przez Sad Rejonowy przeprowadzona w sposéb wnikliwy,
niewatpliwie bez przekroczenia granic zakre$lonych treécia powyzej powolanej normy prawnej, a w zwigzku z tym,
wbrew twierdzeniom skarzacego nie doszlo do naruszenia tego przepisu.

Sad Rejonowy zasadnie zwazyl brak przeslanek uzasadniajacych przyznaniem pozwanemu prawa do lokalu
socjalnego, szczegblowo uzasadnil rozstrzygniecie w tym przedmiocie w korelacji z przestankami wskazanymi przez
ustawodawce w art. 14 ustawy o ochronie lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie ustawy Kodeks
cywilny. Nie jest rzecza sadu wskazywanie dalszej drogi eksmitowanego, a okolicznoéé, ze nie ma on wlasnego lokalu
nie jest podstawa dla pozytywnego orzeczenia w przedmiocie lokalu socjalnego. Zasadnie zwazyl Sad I instancji o
mozliwo$ciach finansowych pozwanego w zapewnieniu sobie lokum, a nadto powrocie do lokalu, ktéry zajmowal z
rodzicami.

Uprawnione réwniez bylo zwazenie Sadu Rejonowego o samotnym zamieszkiwaniu najemczyni tj. babci pozwanego
w spornym lokalu mieszkalnym, do takiej zasadnej konstatacji prowadzily depozycje Swiadkow, ktorym zasadnie Sad
Rejonowy dal wiare. Nie sposob przyjac okolicznoéci bezzasadnie ferowanej przez pozwanego o pozostaniu z babcig
po wyprowadzeniu sie jego rodzicow z przedmiotowego lokalu. Pozwany mial wowczas 15 lat, byt dzieckiem, ktore
ewidentnie zamieszkalo z rodzicami, co potwierdzaja sasiedzi podnoszac samotne zamieszkiwanie najemczyni w tym
lokalu. Brak jest wiarygodnych dowod6w wykazujacych okoliczno$¢ wspoélnego zamieszkiwania pozwanego z babcia,
zatem takowej nie sposo6b przyjaé w realiach sprawy.

Majac na uwadze powyzsze okoliczno$ci Sad Okregowy orzekl jak w sentencji wyroku, na podstawie art. 385 k.p.c.,
orzekajac o kosztach procesu za druga instancje wedlug zasady z art. 98 § 1 k.p.c. w zw. z art. 108 § 1 k.p.c., zgodnie z
ktora strona przegrywajaca proces zobowiazana jest do zwrotu kosztow przeciwnikowi. Zasgdzona kwote stanowi 60 z}
tytulem wynagrodzenia pelnomocnika powoda, obliczonego na podstawie § 9 pkt 1 w zw. z § 12. 1 pkt. 1 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynnoéci radcéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z urzedu.



