Sygn. akt V Ca 306/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 16 maja 2012 .

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Piotr Wojtysiak
Sedziowie: SO Marzanna Goral (spr.)
SR del. Ewa Talarczyk
Protokolant: sekr. sagdowy Agnieszka Godziebiewska

po rozpoznaniu w dniu 16 maja 2012 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powbodztwa W.

przeciwko J. O., U.J., M. J. (1) i A. J.

o zaplate

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Rejonowego (...) w Warszawie

z dnia 18 lipca 2011 1., sygn. akt IT C 61/11

1. oddala apelacje;

2. zasqgdza od W.narzeczJ.O.,U.J., M. J. (1) i A. J. kwoty po 300 (trzysta) zlotych tytulem zwrotu
kosztow zastepstwa procesowego w instancji odwolawczej.

Sygn. akt V Ca 306/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 20 maja 2010 r. Miasto W. wnioslo o zasadzenie solidarnie od pozwanych J. O., U. J., M. J. (1)
i A. J. kwoty 12.218,01 zl wraz z odsetkami ustawowymi, liczonymi od dnia wytoczenia powddztwa i kosztami
procesu - tytulem odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w W. przy
ul. (...) za okres od 1 marca 2010 r. Na kwote te wedlug zadania pozwu zlozyly sie: kwota 8.355,33 zl tytulem
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, kwota 2.998,18 z} tytulem oplat za §wiadczenia eksploatacyjne,



kwota 395,89 zl z tytulu skapitalizowanych odsetek od zaleglo$ci w zaplacie odszkodowania oraz kwota 468,61 zt
tytulem skapitalizowanych odsetek za op6znienie w platnosci Swiadczen eksploatacyjnych.

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 26 maja 2010 r. sygn. II Nc 5203/10 Sad Rejonowy orzekl
zgodnie z zadaniem pozwu.

W zlozonych sprzeciwach od nakazu zaplaty pozwani wniesli o oddalenie pow6dztwa, zakwestionowali przedstawione
wraz z pozwem dokumenty wskazujac, ze nie udowadniaja one roszczenia albowiem powdd nie legitymuje sie
wystarczajagcymi dokumentami uprawniajacymi go do zadania zaplaty. W kolejnym pi$mie procesowym z dnia
28.04.2011 1., zlozonym przez pelnomocnika, pozwani podtrzymali swoje stanowisko, wnoszac o zasadzenie kosztow
zastepstwa prawnego. Wskazali, ze w chwili $mierci pierwotnego najemcy w/w lokalu S. O., pozwani - osoby stale
razem w tym lokalu z nim zamieszkujace, wstapili na podstawie dwczesnie obowigzujacego art. 691 ke w stosunek
najmu w/w lokalu, za§ w chwili §mierci Z. O. - meza J. O., w miejsce uchylonego art. 691 kc obowigzywat art. 8 ustawy
z dnia 2 lipca 1994 roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. z 1998 roku,
Nr 120, poz. 787 z p6Zn. zm.), na podstawie ktorego pozwani rowniez wstapili z mocy prawa w stosunek najmu, zatem
zadanie zaplaty odszkodowania jest bezzasadne.

W odpowiedzi na sprzeciw pelnomocnik powoda wnoszac o uwzglednienie powddztwa wskazal min., iz pozwana
J. O. nie wstapila w stosunek najmu, bowiem dysponentem lokalu jest (...) i przepisy kodeksu cywilnego nie maja
zastosowania,

Wyrokiem z dnia 18 lipca 2011 r. Sad Rejonowy (...) w Warszawie oddalil powodztwo i orzekl o kosztach procesu.

Podstawa tego orzeczenia byly nastepujace ustalenia i rozwazania:

Lokal mieszkalny nr (...), polozony w W. przy ul. (...) o lacznej powierzchni 67,68 m((?)

zasobu W., a jego dysponentem jest Skarb Panstwa - (...). Wydana na podstawie zarzadzenia (...) nr (...) z dnia

stanowi cze$¢ mieszkaniowego

16.01.1962r. w sprawie zasad i trybu rozdzialu, przydzialu oraz oprdzniania osobnych kwater stalych (mieszkan
shuzbowych) w organach (...), decyzja nr (...) z dnia 2.10.1963 r. lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. zostal
przydzielony jako mieszkanie stuzbowe S. O.. W decyzji wskazano, ze do zamieszkiwania z nim sg uprawnieni: S. O.
- zona, Z. O. - syn, J. O. - synowa, D. O. wnuczek, U. O. - wnuczka. W dacie $mierci S. O., {j. 01.03.1994r. w w/w
lokal zamieszkiwali: syn Z. O. wraz z zong J. O. oraz corka U. J., jej mezem M. J. (1) i cérka A. J.. Po $mierci S. O.,
Z. 0. zwrocil sie do Urzedu Ochrony Panstwa o uregulowanie kwestii najmu mieszkania. W odpowiedzi, pismem z
dnia 01.03.1994r. otrzymal potwierdzenie uprawnien do zajmowania lokalu. Z. O. zmart 12 lipca 1999 r., w chwili jego
$mierci lokal zamieszkiwali: Zona J. O., cérka U. J., jej maz M. J. (2) oraz ich cérka A. J.. Po Smierci Z. O., jego zona
J. O. podjela czynno$ci majace na celu prawne uregulowanie zamieszkiwania w lokalu przy ul. (...). Pismem z dnia
08.07.2002r. zostala ona zawiadomiona przez (...), iz na podstawie art. 691 ke wstapila w stosunek najmu lokalu po
zmarlym mezu.

Pismem z dnia 14 kwietnia 2009 r. Miasto W. zawiadomilo J. O. o aktualnej wysokoSci oplat za lokal nr (...) w
miesiecznej wysokosci 1.330,64 zl, skladajacej sie z zaliczki na Swiadczenia. Za bezumowne korzystanie i §wiadczenia
(woda, ogrzewanie, nieczysto$ci) dla lokalu nr (...) przy ul. (...) Miasto W. obciazylo J. O. kwota odszkodowania w
wysoko$ci 8.355,51 zl, liczong za okres od 1 stycznia 2007 r. do konica lutego 2010 r. oraz za ten sam okres kwota
2.998,18 zl z tytulu §wiadczen.

Pozwani pomimo wezwania ich do uregulowania tychze kwot, w/w naleznoSci nie zaptacili.

U. 0., oéwiadczajac, ze regularnie reguluje nalezno$ci czynszowe, zaprzeczyla aby po stronie pozwanych istnialy one
we wskazywanej w pozwie wysokosci wskazujac, iz jedyna zaleglosé w kwocie 3.000 zl powstala po $mierci Z. 0. w 1999
r. Wskazala dodatkowo, ze nie wie jaki moga by¢ zaleglo$ci w zaplacie za §wiadczone media, ale wedlug jej szacunkow
nie moze by¢ to kwota wieksza niz tysigc zlotych.



Na podstawie tak ustalonego stanu faktycznego Sad Rejonowy stwierdzil, ze powodztwo nie zasluguje na
uwzglednienie podnoszac jednoczesnie, iz art. 691 ke nie znajduje w niniejszej sprawie zastosowania, zwigzku z
tym, iz S. O., jak wynika z decyzji z dnia 02.10.1963r. o przydziale mieszkania przy ul. (...) w W. byl bylym
pracownikiem Ministerstwa (...) (rencista), za§ kwestie zwiazane z przydzialem mieszkan stuzbowych pracownikom
(...) byly regulowane w przepisach szczeg6lnych.

W ocenie Sadu Iinstancji zgodnie z treScia art. 30 ust. 1 pkt 9 ustawy z dnia 30 stycznia 1959r. - prawo lokalowe przepisy
ustawy nie dotyczyly mieszkan stuzbowych. Lokal mieszkalny nr (...) przy ul. (...) w W. zostal przydzielony jako
mieszkanie stuzbowe S. O. stosownie do wydanej, na podstawie zarzadzenia Ministra (...) nr (...) z dnia 16.01.1962r.
w sprawie zasad i trybu rozdzialu, przydzialu oraz oprézniania osobnych kwater stalych (mieszkan stuzbowych) w
organach (...), decyzji nr (...) z dnia 2.10.1963 r. P6Zniejsze regulacje dotyczace kwestii mieszkaniowych pracownikow
(...) rowniez zawarte zostaly w przepisach szczegdlnych. Zgodnie z treécia art. 29 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 10 kwietnia
1974 1. - prawo lokalowe (jedn. tekst: Dz. U. 1983 r. Nr 11, pdz. 55), w wersji obowigzujacej od 15.03.1992r. do roku
1995, a wiec w chwili §mierci S. O., przepisy o najmie lokali i budynkéw na podstawie decyzji administracyjnej nie
dotycza lokali mieszkalnych przeznaczonych dla funkcjonariuszy Stuzby Bezpieczenstwa i Milicji Obywatelskie;.

Sad Rejonowy podnidst wiec, ze w chwili §émierci Z. O. w 1999r. obowigzywala ustawa z dnia 02.07.1994r. o
najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych. Zgodnie z art. 2 ust. 2 tej ustawy jej przepiso6w nie stosuje sie do lokali
mieszkalnych bedacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych podleglych Ministrom: Obrony Narodowej, Spraw
Wewnetrznych oraz Ministrowi Sprawiedliwo$ci w zakresie Stuzby Wieziennej. Podobnie regulacje zawarte sa w treSci
art. 3 ust. 2 obecnie obowigzujacej ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego do lokali bedgcych w dyspozycji ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych
lub podleglych mu organéw, do lokali bedacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej oraz do
lokali pozostajacych i przekazanych do dyspozycji Szefa Agencji Bezpieczenistwa Wewnetrznego lub Szefa Agencji
Wywiadu, przepisy ustawy stosuje sie, jezeli przepisy odrebne dotyczace tych lokali nie stanowia inaczej. W tej sytuacji
w chwili émierci uprawnionego do zamieszkania w w/w lokalu Z. O. w 1999r. kwestie zwigzane z przydzialem lokali
mieszkalnych uregulowane byly w zarzadzeniu Szefa Urzedu Ochrony Panstwa z dnia 14 pazdziernika 1997 r. w
sprawie szczegbdlowych zasad przydzialu, oprozniania i norm zaludnienia lokali mieszkalnych oraz tymczasowych
kwater przeznaczonych dla funkcjonariuszy Urzedu Ochrony Panstwa (Monitor Polski Nr 78, poz. 754). Zgodnie §
18 w/w zarzadzenia decyzje w sprawach przydzialu i oproézniania lokali mieszkalnych i tymczasowych kwater wydaje
Szef Urzedu Ochrony Panstwa lub upowazniona przez niego osoba. Zgodnie z § 13 przepisy § 3-12 i § 18 stosuje sie
odpowiednio do lokali mieszkalnych zajmowanych przez osoby posiadajgce uprawnienia do tych lokali na podstawie
przepisoOw ustawy z dnia 18 lutego 1994 r. o zaopatrzeniu emerytalnym funkcjonariuszy Policji, Urzedu Ochrony
Panstwa, Strazy Granicznej, Panistwowej Strazy Pozarnej i Stuzby Wieziennej oraz ich rodzin (Dz. U. Nr 53, p6z. 214,
71995 1. Nr 4, p6z. 1712z 1997 r. Nr 28, pdz. 153). Stosownie za$ do § 19 sprawach wszczetych przed dniem wejécia w
zycie zarzadzenia i nie zakonczonych ostatecznymi decyzjami zastosowanie znajdowaly przepisy tego zarzadzenia.

Zdaniem Sadu I instancji zarzadzenie to zostalo wydane na podstawie art. 84 ustawy z dnia 06.04.1990r. o
Urzedzie Ochrony Panstwa, ktorej ust. 5 stanowil, iz przydzial i opréznianie mieszkan nastepuje w formie decyzji
administracyjnych. Natomiast sprawy zwigzane z przydzieleniem mieszkan po $émierci funkcjonariusza uregulowane
byly wart. 29 ustawy z dnia 18.02.1994r. 0 zaopatrzeniu emerytalnym funkcjonariuszy Policji, Agencji Bezpieczenstwa
Wewnetrznego, Agencji Wywiadu, Strazy Granicznej, Biura Ochrony Rzadu, Panistwowej Strazy Pozarnej i Stuzby
Wieziennej oraz ich rodzin. Do mieszkan tych stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczace lokali mieszkalnych dla
funkcjonariuszy (ust 1 art. 29)

Sad Rejonowy majac powyzsze na uwadze stwierdzil, ze z przedstawionych wyzej przepiséw jednoznacznie wynika,
iz zarowno w chwili przydzialu mieszkania w 1963r. S. O., jak i jego $émierci oraz po $mierci Z. O. decyzje w sprawie
przydzialu mieszkan stuzbowych pracownikom podleglym (...) czy tez czlonkom ich rodzin po $mierci uprawnionych
do zamieszkiwania wydaja wlaéciwe, okreSlone w tych przepisach organy. W niniejszej sprawie wprawdzie J. O.
pismem z dnia 08.07.2002r. zostala zawiadomiona przez (...), iz na podstawie art. 691 kc wstapila w stosunek najmu



lokalu po zmarlym mezu, jednak pismo takie nie jest decyzja administracyjng i kwestie zwigzane z uregulowaniem
sytuacji prawnej zwiazanej z zamieszkiwaniem w w/w lokalu winny by¢ uregulowane na drodze administracyjne;.

Sad Iinstancji podkreslil tez, iz obecnie obowigzujace przepisy rowniez przyznaja uprawnienia zwigzane z przydzialem
mieszkan stuzbowych wlasciwym organom tj. szefowi (...) Aktualnie kwestie te sg uregulowane w rozporzadzeniu
Prezesa Rady Ministrow z dnia 18.03.2003r. w sprawie szczegOlowych zasad przydzialu, oprézniania i norm
zaludnienia lokali mieszkalnych oraz tymczasowych kwater przeznaczonych dla funkcjonariuszy (...). Zgodnie z §
8 decyzje w sprawie przydzialu i opréznienia lokalu mieszkalnego oraz tymczasowej kwatery wydaje Szef (...) lub
upowazniony przez niego funkcjonariusz. Wezeéniej obowigzywalo rozporzadzenie Prezesa Rady Ministrow z dnia
13.11.2001r. w sprawie trybu postepowania, szczegélowych zasad przydzielania i opr6zniania, norm zaludnienia i
gospodarowania lokalami mieszkalnymi oraz tymczasowymi kwaterami przeznaczonymi dla funkcjonariuszy (...).
Zgodnie z § 3 decyzje w sprawie przydziatu i opréznienia lokalu mieszkalnego oraz tymczasowej kwatery wydawat Szef
(...) lub upowazniony przez niego funkcjonariusz.

W zwiazku z treScia art. 3 ust. 2 obecnie obowiazujacej ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (a takze obowiazujacej w chwili Smierci Z. O. ustawy
z dnia 02.07.1994r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych - art. 2 ust. 2) ustawa ta nie ma zastosowania do
pozwanych. Dlatego tez, skoro nie zostala uregulowana sytuacja prawna zajmowanego lokalu, pozwanych, stosownie
do tresci art. 22482 ke, nalezy traktowaé jak posiadaczy w zlej wierze. Stosownie do tresci w/w przepisu posiadacz
w zlej wierze jest zobowigzany do wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy. Wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z lokalu mieszkaniowego przez najemce ktory utracit tytul prawny do dalszego zajmowania lokalu, lub przez innego
uzytkownika lokalu bez tytulu, powinno odpowiada¢ naleznoSciom za najem danego lokalu, (tak Sad Najwyzszy w
uchwale z dnia 10.07.1984 r. III CZP 20/84, podobnie w wyroku Sadu Najwyzszego z dnia 23 maja 1975 r. II CR
208/75. wyroku Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z dnia 07.07.2010r. sygn. akt I ACa 519/10). Wynagrodzenie to jest
naleznoS$cig jednorazows, a oblicza sie je wedlug cen rynkowych, biorac pod uwage warunki oraz czas korzystania
bezumownego (tak Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 7 kwietnia 2000 r., IV CKN 5/00, publ. Lex nr 52680, w wyroku
z dnia 5 maja 2005 r., ITII CK 556/04, publ. Lex 221731, w wyroku z dnia 15 kwietnia 2004 r., IV CK 273/03, pub Lex
183707; Sad Apelacyjny w Poznaniu w wyroku z dnia 4 kwietnia 2008 r., I ACa 147/08, publ. 466414).

W ocenie Sadu meriti strona powodowa winna byla zatem wykaza¢ wysoko$¢ naleznoéci, przystugujacych za najem
w/w lokalu. Ograniczyta sie jedynie do przedtozenia stanu finansowego konta pozwanych z lat 2007-2010, z ktorego
nawet nie wynika wysoko$¢ czynszu zadanego od pozwanych. Nie zostala tez udowodniona wysoko$é dochodzonego
czynszu i $wiadczen eksploatacyjnych, bo nie jest z tym réwnoznaczny ,,stan konta najemcy lokalu”. Ponadto skoro
strona powodowa dochodzi naleznoéci w zwiazku z zajmowaniem lokalu bez tytulu prawnego nie spos6b moéowic o
~czynszu”, ktory jest uiszczany przez lokatoréw, a jedynie o wynagrodzeniu za bezumowne korzystanie z lokalu (za$
gdyby zastosowanie mial ustawa o ochronie lokatoréw wowczas moglaby by¢ mowa o odszkodowaniu ze zajmowanie
lokalu bez tytulu prawnego).

Na marginesie Sad Rejonowy podkreslil tylko, iz nawet jesliby do pozwanych mialaby zastosowanie ustawa z dnia
21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréow (..) to i tak wysoko§¢ roszczenia nie zostalaby udowodniona.
Bowiem kwestie zwigzane z zaplata odszkodowania uregulowane zostaly w art. 18 w/w ustawy, ktéry w ust. 2
stanowi, iz odszkodowanie odpowiada wysokoSci czynszu, jaki wlasciciel moglby otrzymaé z tytulu najmu lokalu.
Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wlasciciel moze zadaé¢ od osoby, o ktérej mowa w ust. 1,
odszkodowania uzupehliajacego. Zatem podobnie jak w przypadku obowigzywania ustawy z dnia 2 lipca 1994
roku o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach mieszkaniowych, aby ustali¢ wysoko$¢ odszkodowania musialaby
by¢ przedstawiona wysoko$é czynszu, ktora wlasciciel moglby otrzymaé za najem lokalu, co jak zostalo wcze$niej
wskazane, nie mialo miejsca w niniejszej sprawie.

Reasumujgc Sad Rejonowy stwierdzil, ze nie bylo podstaw aby uwzgledni¢ powodztwa opartego jedynie na tresci
dokumentu prywatnego (stanu finansowego konta pozwanego), dowodzacego tego, ze osoba ktora go podpisala,
zlozyta o§wiadczenie w nim zawarte (art. 245 k.p.c.). Tre$¢ dokumentéw majacych wykazywadé stan zalegloSci z tytulu



odszkodowania za bezumowne korzystanie zlokalu (k. 6 - 20) zostala zanegowana przez pozwanego. Strona powodowa
na potwierdzenie swojego stanowiska zadnych innych dowodéw, cho¢by z opinii bieglego czy tez chociaz wykazania
wysoko$ci czynszu za w/w lokal za poszczegolne okresy, ktérych dotyczy zadanie pozwu, nie zglosila. Zatem ujemne
skutki nie przedstawienia dowodu obcigzaja strone powodowg - ktéra nie dopehila ciazacego na niej obowiazku.

Sad I instancji tez nie mial podstaw aby dopuszcza¢ jakiekolwiek dowody z urzedu, w zwigzku z tym, iz strona
powodowa byla reprezentowana przez profesjonalnego pelnomocnika, za$ pelnomocnik powoda zostal zobowiazany
do zgloszenia wnioskow dowodowych w tym zakresie.

O kosztach postepowania orzeczono na podstawie art. 98 §1- 2 k.p.c. w zw. z art. 109 k.p.c.
Powyzszy wyrok w caloSci apelacja zaskarzyl powdd, zarzucajac Sadowi I instancji
1) naruszenie prawa materialnego, a w szczego6lno$ci:

- art.3 ust.2 w zw. z art. 18 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw przez przyjecie, ze przepis art. 18 ust.2 tej ustawy
nie ma zastosowania w rozpatrywanej sprawie i nie wylacza -jako lex specialis - art. 224 k.c.,

2) naruszenie przepisdw postepowania, majace decydujacy wplyw na rozstrzygniecie sporu, a zwlaszcza art. 233
§ 1 k.p.c., przez nie dokonanie wszechstronnej oceny materialu dowodowego, a w szczegdlnos$ci pominiecie tresci
istotnej dokumentacji zalaczonej do pozwu i dowodzacej rozmiaréw dtugu pozwanych oraz bezpodstawne oparcie
rozstrzygniecia na ogélnikowym negowaniu przez pozwanych w procesie nawet faktéw, ktore nie byly sporne.

Powolujac sie na powyzsze zarzuty pow6d wnibst o zmiane zaskarzonego wyroku w caloSci przez uwzglednienie
powddztwa w caloSci i w stosunku do wszystkich pozwanych, tj. zasadzenie od pozwanych na rzecz powoda calej
dochodzonej pozwem kwoty z ustawowymi odsetkami oraz zwrotu kosztéw postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego, wedlug norm przepisanych. Ponadto powod wnioést o zasgdzenie od pozwanych na rzecz strony
powodowej zwrotu kosztéw postepowania apelacyjnego wedlug norm przepisanych.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje:

Apelacja nie zasluguje na uwzglednienie.

Sad Okregowy podzielil ustalenia faktyczne Sadu pierwszej instancji jako znajdujace oparcie w zgromadzonym w
niniejszej sprawie materiale dowodowy, ktory zostal oceniony z zachowaniem regut okre$lonych w art. 233 § 1 k.p.c.
w szczeg6lno$ci bez przekroczenia zasady swobodnej oceny dowodow statuowanej ta regulacja.

Whbrew twierdzeniom apelacji za bezpodstawny nalezalo uznac zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c., albowiem zdaniem
Sadu II instancji ocena materialu dowodowego zostala przez Sad Rejonowy przeprowadzona w sposéb wnikliwy,
niewatpliwie bez przekroczenia granic zakre§lonych trescia powyzej powolanej normy prawnej, a w zwigzku z tym,
wbrew twierdzeniom skarzacej nie doszlo do naruszenia tego przepisu.

Zaprezentowane wiec w apelacji zarzuty, to po czesci polemiczny w stosunku do rozwazan Sadu Rejonowego poglad
prawny, a po czeSci wlasna interpretacja, ktora jednak nie przystaje do rzeczywistej tresci przywoltywanych przepisow.

Pozbawiony jest rowniez podstaw prawnych zarzut naruszenia prawa materialnego, a mianowicie art. 3 ust. 2 w zw. z
art. 18 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego. Zgodnie bowiem z ust. 2 art. 3 w/w ustawy do lokali bedacych w dyspozycji ministra wlasciwego do
spraw wewnetrznych lub podleglych mu organow, do lokali bedacych w dyspozycji jednostek organizacyjnych Stuzby
Wieziennej oraz do lokali pozostajacych i przekazanych do dyspozycji Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego
lub Szefa Agencji Wywiadu, przepisy ustawy stosuje sie, jezeli przepisy odrebne dotyczace tych lokali nie stanowig
inaczej. Prawidlowo wszakze zwazyl Sad Rejonowy, ze w chwili $émierci Z. O. (12.07.1999 r.) uprawnionego z tytulu
przydzialu do zamieszkiwania w lokalu nr (...) potozonego w W. przy ul. (...) obowigzywala ustawa z dnia 2 lipca



1994 r. o najmie lokali i dodatkach mieszkaniowych, z ktorej wynika, ze art. 2 ust 2 wylaczal jej zastosowanie
do lokali bedacych w dyspozycji (...). W $wietle powyzszego stwierdzi¢ nalezy, ze powyzej przytoczone przepisy
na gruncie przedmiotowej sprawy nie majg zastosowania. Za w pelni uzasadniong Sgd Okregowy uznaje réwniez
argumentacje Sadu I instancji, ze skoro strona powodowa dochodzi naleznosci w zwiazku z zajmowaniem lokalu bez
tytulu prawnego nie sposéb moéwié o ,czynszu”, ktory jest uiszczany przez lokatoréow, a jedynie o wynagrodzeniu
za bezumowne korzystanie z lokalu. Nie spos6b jednak pominaé, ze skoro nie zostala jednoznacznie uregulowana
sytuacja prawna zajmowanego lokalu, to tym samym pozostaje otwarta kwestia, ktory z podmiotéw powinien byt
wystapi¢ z zadaniem owego wynagrodzenia. Zgodnie z dyspozycja art. 224 § 3 k.c. posiadacze samoistni w zlej wierze
sg zobowigzani do wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu. W przedmiotowej sprawie kwestii zlej wiary
obecnych posiadaczy opisanego w pozwie lokalu nie moze by¢ uznana za oczywista, skoro rézny od strony powodowej-
aktualny dysponent lokalu, nie tylko akceptuje zajmowanie go przez pozwanych, lecz nawet potwierdza na pi$mie
istnienie tytulu prawnego do przedmiotowego po stronie pozwanej J. O., od ktérej swe uprawnienia, jako domownicy
wywodza pozostali pozwani.

Majac na uwadze powyzsze, Sad Okregowy na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powoda. O kosztach
postepowania odwolawczego orzekl natomiast na podstawie art. 98 § 11 3 k.p.c. wzw. z art. 99 i art. 391 § 1 k.p.c. oraz
art. 108 § 1 k.p.c. Wysoko$¢ kosztow zastepstwa procesowego ustalona zostala na podstawie § 6 pkt.4 oraz § 12 ust 1
pkt. 1 Rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z dnia 28 wrzeénia 2002 r. (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.) w sprawie
oplat za czynnosci radcéw prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw pomocy prawnej udzielonej przez
radce prawnego ustanowionego z urzedu.



