Sygn. akt V Ca 2390/11

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 grudnia 2011 1.

Sad Okregowy w Warszawie V Wydzial Cywilny-Odwolawczy

w skladzie:
Przewodniczacy: SSO Piotr Wojtysiak
Sedziowie: SSO Agnieszka Fronczak (spr.)
SSR del. Agnieszka Sidor - Leszczynska
Protokolant: Aneta Obcowska

po rozpoznaniu w dniu 5 grudnia 2011 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa F. D.

przeciwko H. D.

o wydanie nieruchomosci

na skutek apelacji pozwanej

od wyroku Sadu Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim

z dnia 17 czerwca 2011 1., sygn. akt I C 164/10

1. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze jego punktom II i ITI nadaje nastepujaca tresc:
»1L. ustala, ze H. D. przysluguje uprawnienie do otrzymania lokalu socjalnego ;

III. wstrzymuje wykonanie wyroku w punkcie I do czasu zlozenia H. D. przez Gmine L. oferty umowy najmu lokalu
socjalnego”;

2. oddala apelacje w pozostalym zakresie;

3. przyznaje od Skarbu Panistwa — Sadu Rejonowego w Grodzisku Mazowieckim narzeczr.pr. R. K. kwote 300 (trzysta)
z} powiekszona o nalezny podatek VAT tytulem zwrotu kosztéw pomocy prawnej udzielonej pozwanej z urzedu w
postepowaniu odwolawczym;

4. koszty procesu w instancji odwolawczej wzajemnie znosi miedzy stronami.
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UZASADNIENIE

Wyrokiem z dnia 17 czerwca 2011r. Sad Rejonowy w Grodzisku Mazowieckim — ponownie
rozpoznajqc sprawe z powédztwa F. D. przeciwko H. D. — uwzgledniajqc to powédztwo nakazal

pozwanej wydanie powodowi zabudowanej nieruchomosci gruntowej o powierzchni 1590 m *
polozonej w L. przy ul. (...) (objetej wskazang ksiegq wieczystq) (pkt 1.) przy czym wstrzymal
wykonanie wyroku w tym zakresie na okres dwéch miesiecy od daty uprawomocnienia sie
orzeczenia (pkt III.), ustalil, ze pozwanej nie przystuguje uprawnienie do otrzymania lokalu
soc¢jalnego (pkt I1.) oraz orzekl o kosztach sqdowych i kosztach procesu (pkt IV.-VII.).

Sad Rejonowy uznal, ze w okoliczno$ciach stanowiacych podstawe faktyczng niniejszej sprawy, roszczenie objete
pozwem F. D. jest usprawiedliwione i znajduje swe umocowanie w normie art. 222 § 1 kc.

Sad I instancji ustalil, Ze strony byly malzenstwem do dnia rozwigzania ich zwiazku przez rozwdd orzeczeniem Sadu
Okregowego w Warszawie z 18 sierpnia 2004r.

W wyroku tym F. D. zostal obcigzony alimentami na rzecz bylej zony w wysokosci 750 zt miesiecznie.

Nieruchomo$¢ opisana w pozwie byla zamieszkiwana przez bylych malzonkéw i ich synéw, a po rozwodzie stron —
nadal przez pozwang, ktora nie uiszcza z tego tytulu zadnych oplat na rzecz powoda, ponoszac koszty eksploatacji
mediow.

Jak zostalo ustalone, przedmiotowa nieruchomos$é¢ stanowi wylaczng wlasno$é powoda bedac jego majatkiem
odrebnym.

Powdd nie oplacal Swiadczen alimentacyjnych na rzecz pozwanej, dlatego zostalo wszczete wobec niego postepowanie
egzekucyjne, a sam powdd przebywajacy za granica unika przyjazdu do Polski.

Pozwana nie wyrazila zgody na uregulowanie kwestii jej prawa do dalszego zamieszkiwania na przedmiotowej
nieruchomo$ci, w zamian za rezygnacje z roszczen alimentacyjnych, jak i nie opuscita dobrowolnie tej nieruchomoéci
wobec kierowanych do niej wezwan przedsagdowych.

Na date orzekania przez Sad Rejonowy pozwana pracowala na umowe zlecenia w firmie ochroniarskiej zarabiajac ok.
1000 zl netto.

Jak ustalil Sad, pozwanej nie przystuguje prawo do innego lokalu, nie ma ona na utrzymaniu oséb maloletnich, czy
nie pelnosprawnych. Jej samej nie przysluguje prawo do renty czy emerytury, ani nie pobiera Swiadczen z pomocy
spoleczne;j.

Sad Rejonowy uznal, ze pozwanej nie przystuguje skuteczne wobec powoda, jako wtasciciela nieruchomosci opisanej
w pozwie, uprawnienie do zajmowania tej nieruchomosci. Sad stwierdzil, ze od momentu orzeczenia rozwodu stron
doszlo pomiedzy nimi do nawigzania w spos6b dorozumiany umowy uzyczenia przedmiotowej nieruchomoéci. Ten
stosunek prawny zostal jednak, zdaniem Sadu Rejonowego, skutecznie rozwigzany przez powoda, gdyz przez czas,
ktéry uplynat od rozwodu stron pozwana uczynila z nieruchomosci uzytek odpowiadajacy ich umowie, a nadto
nieruchomo$¢ stala sie powodowi potrzebna, z przyczyn nieprzewidzianych w chwili zawierania umowy.

Sad I instancji ocenil, ze powdd w sposob skuteczny wypowiedzial pozwanej umowe, na podstawie ktorej korzystata
ona z przedmiotowej nieruchomoéci i dlatego moze domagaé sie wydania tej rzeczy zgodnie z norma art. 222 § 1
ke. Zdaniem Sadu, z caloksztaltu okolicznosSci dotyczacych sytuacji stron wynika, ze dzialanie powoda nie stanowi
naduzycia prawa i nie pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami wspoélzycia spolecznego.

Odmawiajac pozwanej uprawnien do lokalu socjalnego Sad Rejonowy mial na wzgledzie, ze na podstawie art. 14 ust.
7 ustawy z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow... nie stosuje sie do niej ust. 4 tego przepisu, za§ w ustalonej



sytuacji osobistej i materialnej pozwanej nie zachodza zadne przestanki, ktére na mocy art. 14 ust. 11 3 cyt. ustawy
przemawialyby za przyznaniem pozwane;j takiego prawa.

Sad I instancji uznal natomiast, ze moze skorzystaé z uprawnienia wynikajacego z art. 320 kpc i dlatego wstrzymat
wykonanie wydania nieruchomosci na okres dwoch miesiecy od daty uprawomocnienia sie wyroku.

Apelacgje od powyzszego wyroku wniosta pozwana H. D., zaskarzajac go w calosci i zarzucajqc
mu: 1. naruszenie art. 233 § 1 kpc przez uchybienie zasadom logicznego rozumowania i do§wiadczenia zyciowego
i oparcie wyroku na dowodzie przeprowadzonym niezgodnie z przepisami postepowania cywilnego — z pisma
powoda z 18 lutego 2009r. wbrew zasadzie bezpos$rednio$ci i w konsekwencji przyjecie tezy, ze istnialy podstawy
do rozwigzania umowy uzyczenia, co doprowadzilo do naruszenia art. 716 kc przez jego zastosowanie do stanu
faktycznego hipotetycznie przyjetego przez Sad orzekajacy; 2. naruszenie art. 58 § 2 ke przez jego niezastosowanie do
ustalonego przez sad stanu faktycznego wynikajacego z wyroku rozwodowego, gdzie nalozono na powoda obowigzek
alimentacyjny i w konsekwencji przyjecie, ze doszlo do skutecznego rozwigzania stosunku uzyczenia, gdy powod
wypowiadajac te umowe dzialal w sprzecznoSci z zasadami wspolzycia spolecznego; 3. naruszenie art. 14 ust. 3 ustawy
z 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw... przez jego niezastosowanie do przedstawionego przez pozwang
stanu faktycznego, ktory zostal przyjety przez sad za udowodniony i w konsekwencji nieprzyznanie pozwanej prawa
do lokalu socjalnego; 4. naruszenie art. 230 kpc przez przyjecie, ze wstrzymanie wykonania wydania nieruchomosci
tylko na dwa miesigce jest terminem ,,odpowiednim”, o ktérym jest mowa w tym przepisie.

Wskazujac na powyzsze skarzaca wniosla o ,,uchylenie” zaskarzonego wyroku w calo$ci przez oddalenie powodztwa
i obciazenie powoda kosztami procesu, z alternatywnym wnioskiem o zmiane wyroku poprzez przyznanie pozwanej
prawa do lokalu socjalnego, ewentualnie o uchylenie tego wyroku i przekazanie sprawy do ponownego rozpoznania
Sadowi I instancji.

Sad Okregowy zwazyl, co nastepuje;
Apelacja pozwanej mogla zostaé uwzgledniona jedynie w czesci.

Jedli idzie o zarzuty zwigzane z rozstrzygnieciem co do istoty tej sprawy — mianowicie oceng zaistnienia przestanek
roszczenia windykacyjnego — to podnie$¢ nalezy, ze roztrzasanie tej kwestii na obecnym etapie postepowania nie
powinno mie¢ juz miejsca, a to w zwigzku z wyrokiem poprzednio orzekajacego w tej sprawie Sadu Okregowego.

Nalezy przypomnie¢, ze Sad Okregowy rozpoznajac apelacje pozwanej od wyroku Sadu Rejonowego w Grodzisku
Mazowieckim z dnia 14 lipca 2009r., uchylil tamten wyrok w calosci i przekazat sprawe Sadowi Rejonowemu do
ponownego rozpoznania z wyraznym zastrzezeniem, ze przesadza zasadno$¢ orzeczenia nakazujacego pozwanej
oprdznienie i opuszczenie przedmiotowej zabudowanej nieruchomosci, a uchylenie w catosci wyroku wynikalo z
przyczyn prawnoformalnych.

Sad Okregowy uznal bowiem, ze w niniejszej sprawie powinny mieé¢ zastosowanie przepisy art. 14 i 15 ustawy z 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw... i nakazal Sagdowi Rejonowemu, przy ponownym rozpoznaniu sprawy,
odpowiednie do zasad tej ustawy zawiadomienie wla$ciwego organu samorzadowego o toczacym sie postepowaniu
oraz dokonanie oceny czy zachodza przeslanki predestynujace pozwang do przyznania jej lokalu socjalnego i
uwidocznienie efektu rozwazan w tym przedmiocie w sentencji wyroku.

W takim stanie rzeczy — zdaniem Sadu Okregowego — Sad I instancji, jak i obecnie rozstrzygajacy sprawe Sad
odwolawczy, dzialajac w ramach wyznaczonych norma przepisu art. 386 § 6 kpc, winny przedmiotem swego osadu
uczynic jedynie kwestie uprawnienia pozwanej do lokalu socjalnego badanego na gruncie odpowiednich unormowan
ustawy z 21 czerwca 2001r.

I w odniesieniu do tego aspektu niniejszej sprawy Sad Okregowy uznaje apelacje strony pozwanej za uzasadniong.



Ot6z wbrew stanowisku Sadu Rejonowego wskaza¢ nalezy, ze w przedmiotowym postepowaniu winien mieé
zastosowanie przepis art. 14 ust. 4 powolywanej ustawy, gdyz wylaczenie uregulowania ustepu 7 tego przepisu wynika
z art. 4 ustawy z dnia 17 grudnia 2004 r. o zmianie ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz o zmianie niektérych ustaw (Dz.04.281.2783), ktéra weszla w zycie z dniem 1
stycznia 2005 r. (,przepisu tego nie stosuje sie do umoéw o uzywanie lokali mieszkalnych, zawartych przed dniem 1
stycznia 2005 1.”).

Skoro tak, to nie mozna pomina¢ nowej okolicznosci sprawy ujawnionej na etapie postepowania apelacyjnego, czyli
faktu uzyskania przez pozwana statusu osoby bezrobotnej decyzja Starosty Powiatu (...) zachodniego z dnia 09
wrzesnia 2011r. (decyzja k. 166 akt, zaswiadczenie k.167), ktory to status pozostaje aktualny i na date orzekania przez
Sad Okregowy.

Sad odwolawczy uznal, ze zgodnie z przepisami art. 381 i 382 kpc powinien te okoliczno$¢ wzigé pod uwage i ocenic
ja przez pryzmat obowiazujacych przepiséw prawa.

Zgodnie za$ z powolywanym art. 14 ust 4 pkt 5 cyt. ustawy, sad nie moze orzec o braku uprawnienia do otrzymania
lokalu socjalnego wobec osoby posiadajacej status bezrobotne;j.

Poniewaz nie ma podstaw do przyjecia, iz pozwana moze zamieszka¢ w innym lokalu, niz dotychczas uzywany
na nieruchomosci powoda, Sad Okregowy stangl na stanowisku, ze jest prawnie zobowigzany do pozytywnego
ustalenia odno$nie uprawnienia pozwanej do otrzymania lokalu socjalnego. Konsekwencja za$ takiej decyzji musi by¢
wstrzymanie wykonania opréznienia lokalu (tu — nakazu z punktu I. zaskarzonego wyroku) do czasu zloZenia przez
wlaéciwag gmine oferty zawarcia z pozwana umowy najmu lokalu socjalnego, o czym stanowi art. 14 ust. 6 cyt. ustawy.

W konsekwencji powyzszego bezprzedmiotowe stalo sie tez ustosunkowywanie sie przez Sad Okregowy do zarzutu
naruszenia przez Sad Rejonowy przepisu art. 320 kpc.

Majqc to wszystko na uwadze Sad Okregowy — dzialajgc na podstawie art. 386 § 1 kpc odpowiednio
zmienil zaskarzony wyrok w jego punktach II. i I11., a w oparciu o art. 385 kpc omawiang apelacje
w pozostalym zakresie oddalil.

O kosztach procesu w instancji odwolawczej orzeczono na podstawie art. 100 kpc oraz § 15, § 12 ust. 1 pkt 1, § 9 pkt
3, § 6 pkt 31 § 2 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci z 28 wrzes$nia 2002r. w sprawie oplat za czynnosci
radcow prawnych oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztow pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego
ustanowionego z urzedu.



