Sygn. akt IT C 1146/17

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 maja 2022 .

Sad Okregowy w Warszawie II Wydzial Cywilny
w skladzie:

Przewodniczacy: sedzia Magdalena Antosiewicz
Protokolant: Kamila Szymanska

po rozpoznaniu w dniu 27 maja 2022 r. w Warszawie
na rozprawie

sprawy z powodztwa M. S.

przeciwko (...) S.A.wW.

o zaplate i ustalenie

I. oddala powd6dztwo;

II. ustala, ze powdd M. S. winien ponie$¢ koszty procesu w caloéci, przy czym szczegbdlowe wyliczenie kosztow procesu
pozostawia referendarzowi sadowemu po uprawomocnieniu sie orzeczenia.

Sygn. akt IT C 1146/17

UZASADNIENIE

W pozwie z dnia 20 grudnia 2017 r. pow6d M. S. wniodst o zasgdzenie od pozwanego (...) spotki akcyjnej w W. na
jego rzecz kwot 178.925,49 zl i 93.587,40 CHF wraz z ustawowymi odsetkami za op6znienie od dnia 20 grudnia 2017
r. do dnia zaplaty tytulem nienaleznych §wiadczen na podstawie art. 410 k.c. Powdd wniést takze o zasadzenie od
pozwanego kosztow procesu, w tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

Powod wskazal, ze na laczna kwote 178.925,49 zl, dochodzong niniejszym pozwem, skladaja sie nastepujace
Swiadczenia: 1) kwota 146.002,61 zt tytulem rat kapitalowo-odsetkowych uiszczonych na podstawie umowy
kredytowej od dnia 28 stycznia 2008 r. do dnia 2 grudnia 2010 r.; 2) kwota 1.508,42 z} tytulem oplaty za przystgpienie
do ubezpieczenia pomostowego w (...) S.A.; 3) kwota 8.759,43 zl tytulem pierwszej skladki na ubezpieczenie niskiego
wkladu wlasnego; 4) kwota 10.527,98 zl tytulem kolejnej skltadki na ubezpieczenie niskiego wkladu wlasnego pobrane;j
w dniu 30 stycznia 2011 r.; 5) kwota 813,91 zl tytulem oplaty za ubezpieczenie; 6) kwota 11.313,14 z} tytulem skladki
ubezpieczeniowej od utraty pracy i powaznego zachorowania. Z kolei kwota 93.587,40 CHF, dochodzona niniejszym
pozwem, objela cale raty kapitalowo-odsetkowe uiszczone przez powoda w walucie CHF w okresie od dnia 26 stycznia
2011 r. do dnia 12 grudnia 2017 1.

W uzasadnieniu wskazano, ze w dniu 20 grudnia 2007 r. pow6d zawart z poprzednikiem prawnym pozwanego umowe
o kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF. Powo6d wskazal, ze osia sporu niniejszego
postepowania sa klauzule waloryzacyjne zawarte w umowie kredytowej przewidujace waloryzacje kwoty gléwnej
kredytu (§ 1 ust. 3A w zw. z § 1 ust. 3 umowy kredytowej) do kursu waluty CHF oraz powodujace w konsekwencji
wyliczenie rat od kwoty bedacej rownowartoécia w CHF kwoty kredytu w PLN (tj. waloryzowanej do CHF) oraz



klauzule powodujace ich przeliczenie z waluty CHF na PLN w datach wymagalno$ci rat po kursie sprzedazy (§ 10
ust. 5 w zw. z § 10 ust. 1 umowy kredytowej). Powod zakwestionowal w caloSci indeksacje jako dopuszczalng przez
prawo przed wejSciem w zycie tzw. ustawy antyspreadowej, jak tez podniost nieuczciwy charakter calego mechanizmu
indeksacji.

W ocenie powoda z uwagi na zastrzezenie w umowie kredytu elementu indeksacji, ktéry wypacza elementy essentialia
negotii umowa kredytu waloryzowanego jest sprzeczna wprost lub co najmniej stanowi obejScie art. 69 ust.1 Prawa
bankowego, a przez to umowa kredytu jest niewazna w caloéci na podstawie art. 58 § 1 i 3 k.c. Na wypadek
nieuwzglednienia argumentacji przedstawionej powyzej powdd podnidsl, ze w umowie kredytu nie doszlo do
okreslenia essentialia negotii, jak tego wymaga art. 353 § 1 k.c. W umowie nie okre$§lono bowiem ksztaltu elementow
przedmiotowo istotnych, tj. tego na czym w ogole polega indeksacja oraz wartoéci elementéw przedmiotowo istotnych,
tj. kwoty kredytu w CHF, warto$ci kredytu podlegajacego splacie oraz zasad splaty kredytu, co powoduje upadek
umowy w calo$ci. Pow6d wskazal dodatkowo, ze umowa kredytu narusza zasady wspdlzycia spolecznego, a przez to
jest niewazna na podstawie art. 58 § 2 k.c.

W uzasadnieniu wskazano rowniez, ze cala indeksacja jest nieuczciwa i niejednoznaczna w rozumieniu art. 385" k.c.,
a nie tylko postanowienia umowy odsylajace do kursu z tabeli kurséw walut obcych, przy czym nieuczciwo$é tych
postanowien prowadzi do braku mozliwoéci utrzymania umowy kredytu w PLN ze stawka LIBOR z uwagi na tre$¢

art. 56 k.c. oraz art. 353" k.c., a ponadto z uwagi na to, ze brak kursu kupna powoduje brak okreélenia kwoty kredytu
w CHF.

Na wypadek uznania przez Sad, ze bezskuteczno$¢ postanowien umownych nie skutkuje upadkiem umowy, lecz
wylgcznie usunieciem tych postanowien z umowy, w tym samej indeksacji, powdd podniosl, ze nalezg mu sie nadptlaty,
przy czym wartoé¢ tych nadplat mieéci sie w ogblnej kwocie roszczenia (pozew — k. 2-98).

Pozwany (...) spotka akcyjna w W. wnidst o oddalenie powddztwa oraz o zasadzenie od powoda kosztow procesu, w
tym kosztow zastepstwa procesowego wedlug norm przepisanych.

W pierwszej kolejnosci pozwany wskazal, ze zarzuty strony powodowej o niewazno$ci umowy kredytowej zawartej z
bankiem w 2007 r. sa bezpodstawne, a twierdzenie, ze mechanizm waloryzacyjny zawarty w umowie nie wigze powoda
z uwagi na abuzywno$¢ tych klauzul, czy tym bardziej, ze z tej przyczyny postanowienia te sa dotkniete niewaznoécia
— jest nieuzasadnione i nieudowodnione. Pozwany zwrocil uwage, ze w chwili zawierania umowy kredytu polskie
prawo dopuszczalo umowne klauzule waloryzacyjne. Mozliwo$¢ zawierania uméw o kredyt indeksowany do waluty
obcej przed dniem 26 sierpnia 2011 r. wynikala z zasady swobody uméw, gdyz wprowadzenie do umowy kredytu
klauzuli indeksacyjnej nie sprzeciwialo sie ani ustawie, ani zasadom wspélzycia spolecznego, ani tez naturze stosunku
prawnego.

Kredytodawca wskazal, ze na dzien zawarcia umowy wszystkie elementy przedmiotowo istotne byly zawarte w umowie
kredytu. Pozwany nie zgodzil sie z argumentacja strony powodowej o naruszeniu przez bank obowiazku podawania
kredytobiorcy catkowitych kosztéw kredytu, gdyz powszechnie uznaje sie, ze dotyczy to kosztow znanych w chwili
przedstawiania informacji, a kursy walutowe ze swej natury nie sg do przewidzenia, poniewaz charakteryzuja sie
zmienno$cig wyznaczang przez czynniki rynkowe niezalezne od obu stron umowy.

Pozwany zwrécil uwage, ze powdd mial mozliwoéc splaty zaciggnietego kredytu waloryzowanego kursem CHF
bezposrednio w walucie z pominieciem kurséw CHF ustalanych przez bank co najmniej od lipca 2009 r., a przy
zaciaganiu kredytu §wiadomie dokonal wyboru kredytu waloryzowanego kursem waluty cho¢ zapoznano go doktadnie
z ryzykiem walutowym.

W uzasadnieniu wskazano réwniez, ze pozwany nie ksztaltuje kurséw walutowych w sposéb dowolny. Od chwili
zawarcia umowy z powodem bank stosuje bowiem zasady ustalania kurséw, ktore zostaly wprowadzone formalnie do
umowy w kwietniu 2009 r. w zmienionym Regulaminie udzielania kredytow i pozyczek. Postanowienia Regulaminu



wskazuja na katalog istniejacych obiektywnie czynnikéw, niezaleznych od woli banku, wplywajacych na ustalanie
kurséw walutowych przez bank, ktorymi tenze sie kieruje przy ustalaniu kurséw walutowych i spreadu. Pozwany
wskazal, ze tre$¢ tych klauzul potwierdza to, ze bank nie ma dowolno$ci w zakresie podejmowania decyzji dotyczacych
ustalania wysokosci kurséw walut i spreadu, gdyz wskazuja one na obiektywnie istniejace, niezalezne od banku
okolicznoS$ci odnoszace sie do uwarunkowan ekonomicznych, ktorych zaistnienie skutkuje zmiang kurséw. Zdaniem
pozwanego ryzyko kursowe w umowie kredytowej spoczywalo na kazdej ze stron w takim samym stopniu.

Pozwany podni6st zarzut przedawnienia roszczenia co do kwoty 8.759,43 zt dochodzonej pozwem, stanowigcej
pierwszy koszt z tytulu ustanowienia zabezpieczenia splaty kredytu w postaci ubezpieczenia niskiego wkladu wlasnego
z uwagi na uplyw 10-letniego okresu przedawnienia (odpowiedz na pozew — k. 565-629).

W piémie procesowym z dnia 6 grudnia 2019 r. powodd rozszerzyt powddztwo i wniost dodatkowo o zasadzenie
kwoty 11.685,35 CHF wraz z ustawowymi odsetkami za op6Znienie od dnia 6 grudnia 2019 r. do dnia zaplaty jako
$wiadczenia nienaleznego na podstawie art. 410 k.c. oraz o ustalenie, Zze umowa kredytowa nr (...), zawarta pomiedzy
nim a pozwanym w dniu 20 grudnia 2007 r. jest niewazna (pismo procesowe powoda z dnia 6 grudnia 2019 r. — k.
1213-1217V).

W pi$mie procesowym z dnia 2 marca 2020 r. pozwany wniost o oddalenie powbddztwa rowniez w zakresie zadan
objetych rozszerzeniem powo6dztwa (pismo procesowe pozwanego z dnia 2 marca 2020 r. — k. 1259-1284).

Sad ustalil nastepujaqcy stan faktyczny:

Po ukonczeniu 77 roku zycia M. S. wyjechal z rodzicami za granice. Mieszkal gléwnie w Niemczech, p6zniej takze w
Kanadzie (V.), gdzie pracowal jego ojciec. Do Polski wrécil po ukoniczeniu (...) roku zycia. M. S. zamieszkal w K., gdzie
rozpoczal 2-letnie studia uzupelniajgce. Nastepnie wyjechat do B., poniewaz otrzymal tam propozycje pracy. W B.
mieszkal od 2004 r. do czerwca 2012 r. Aktualnie M. S. zamieszkuje w K. (zeznania powoda M. S. — k. 1227v-1229).

W dniu 3 kwietnia 2007 r. M. S. zawarl z (...) Bank S.A. w W. — Oddzial (...) umowe kredytu hipotecznego nr
(...) indeksowanego do CHF. Bank udzielil kredytobiorcy kredytu w kwocie 287.910 zl indeksowanego kursem CHF
na warunkach okre§lonych w umowie i Regulaminie. Kredyt mial by¢ przeznaczony na zakup mieszkania na rynku
pierwotnym w wysoko$ci 287.910 zl, polozony w P. przy ul. (...) (ul. (...)) i wyplacony na rachunek dewelopera
wskazany w dyspozycji uruchomienia Srodkéw (umowa kredytu hipotecznego — k. 678-681; opinia o kredycie — k.
676).

W dniu 23 lipca 2007 r. M. S. zawarl z (...) Bank S.A. w W. — Oddziat (...) kolejng umowe kredytu hipotecznego
nr(...) indeksowanego do CHF. Na mocy zawartej umowy bank udzielil kredytobiorcy kredytu w kwocie 264.750
z} indeksowanego kursem CHF na warunkach okre$§lonych w umowie kredytu oraz Regulaminie. Strony umowy
postanowily, ze kredyt zostanie przeznaczony na zakup nieruchomoséci na rynku wtérnym w wysokos$ci 194.750 zl,

potozonej w P. przy ul. (...) o powierzchni 32,1 m(? oraz jej wykonczenie w wysokoéci 70.000 zt (umowa kredytu

hipotecznego — k. 666-669; opinia o kredycie — k. 665).

M. S. zglosil sie do firmy doradztwa finansowego (...) S.A. w celu uzyskania kredytu na konsolidacje zaciggnietych
wezeéniej kredytow oraz pozyskania finansowania na nabycie kolejnego lokalu mieszkalnego. Doradca stwierdzil,
ze klient nie ma zdolnosci na kredyt w walucie polskiej i zaproponowal kredyt waloryzowany kursem franka
szwajcarskiego w (...) Banku S.A. Oferta ta zostala przedstawiona jako najkorzystniejsza. W tym czasie M. S. mieszkal
i pracowal w B.. Korespondencja miedzy klientem a doradca finansowym byla prowadzona telefonicznie oraz za
posrednictwem wiadomo$ci e-mail. Do spotkania w siedzibie firmy (...) S.A. doszlo tylko raz. M. S. mial mozliwoéc
zadawania pytan po$rednikowi finansowemu, w szczegdlnosci klient mogl zapytaé o poszczegoélne zapisy umowy. M.
S. liczyl sie z ryzykiem produktu, o ktory sie ubiegal (zeznania powoda M. S. — k. 1227v-1229).

M. S. zwrbcil sie w dniu 11 grudnia 2007 r. do (...) Banku S.A. z prosba o refinansowanie kredytéw na zakup
nieruchomoéci polozonej w P. przy ul. (...) oraz nabycie nieruchomos$ci od dewelopera dzialajacego pod firma (...)



S.A. M. S. zaproponowal dodatkowe zabezpieczenie w postaci nieruchomosci potozonej w P. przy ul. (...), ktéra to
nieruchomoé¢ zostala obcigzona hipoteka na rzecz (...) (pismo M. S. z dnia 11 grudnia 2007 r. — k. 657).

W dniu 12 grudnia 2007 r. M. S. zawarl z Bankiem (...) S.A. we W. umowe o kredyt budowlano-hipoteczny nr (...).
Na podstawie zawartej umowy bank udzielil kredytobiorcy kredytu budowlano-hipotecznego w wysokosci 135.598 z}
w celu sfinansowania zakupu lokalu mieszkalnego polozonego w P. przy ul. (...) na rynku pierwotnym ((...) — umowa
przedwstepna z dnia 22 maja 2006 r.) (umowa o kredyt budowlano-hipoteczny — k. 659-663).

M. S. zwrbcil sie do (...) Banku S.A. (obecnie (...) S.A.) o udzielenie kredytu z przeznaczeniem na refinansowanie
kredytow. W pismie zawnioskowano o udzielenie kredytu w CHF w kwocie 230.000 zl (kwota kredytu) na okres
30 lat. We wniosku zaproponowano system splaty w postaci rownych rat kapitalowo-odsetkowych i termin splaty
na 28 dzien kazdego miesigca. Jako przedmiot kredytowania wskazano nieruchomos$é polozona w P. przy ul. (...) —
lokal nr (...). M. S. wskazal, ze posiada wyksztalcenie wyzsze i jest zatrudniony na podstawie umowy o prace zawartej
na czas nieokres§lony w Sekretariacie Parlamentu Europejskiego jako czlonek personelu czasowego. Wnioskodawca
o$wiadczyl, ze osigga miesieczny dochod netto w kwocie 14.400 zt oraz diety z Parlamentu Europejskiego w wysoko$ci
2.800 zt (wniosek o udzielenie kredytu — k. 650-655; potwierdzenie wysokos$ci zarobkéw — k. 671; zaswiadczenie —
k. 672; umowa o prace — k. 673).

Przy skladaniu wniosku o udzielenie kredytu M. S. podpisal o$wiadczenie, w ktéorym wskazal, ze w przypadku
przyznania mu kredytu/pozyczki hipotecznej w (...) wyraza zgode na objecie go ochrona ubezpieczeniowg na
warunkach okreSlonych w grupowej umowie ubezpieczenia splaty kredytu w zakresie: utrata pracy oraz powazne
zachorowania, zawartej w dniu 18 czerwca 2007 r. pomiedzy (...) Bankiem S.A. a (...) S.A. (o$wiadczenie o
przystapieniu do umowy ubezpieczenia splaty kredytu dla kredytobiorcow (...) — k. 656).

W dniu 22 listopada 2007 r. M. S. podpisal o$§wiadczenie, z ktérego wynikalo, ze pracownik (...) Banku S.A.
przedstawil mu w pierwszej kolejnos$ci oferte kredytu/pozyczki hipotecznej w polskim zlotym i ze po zapoznaniu sie
z ta oferta zdecydowal, ze dokonuje wyboru oferty kredytu/pozyczki hipotecznej denominowanej w walucie obcej
majac pelng §wiadomo$¢ ryzyka zwigzanego z tym produktem, a w szczegblnoSci tego, ze niekorzystna zmiana kursu
waluty spowoduje wzrost comiesiecznych rat splaty kredytu/pozyczki hipotecznej oraz wzrost catego zadluzenia. M.
S. o$wiadczyl ponadto, ze zostal poinformowany przez pracownika (...) Banku S.A. o jednoczesnym ponoszeniu
ryzyka zmiany stopy procentowej polegajacym na tym, ze w wyniku niekorzystnej zmiany stopy procentowej moze
ulec zwiekszeniu comiesieczna rata splaty kredytu/pozyczki oraz warto$é¢ calego zaciagnietego zobowigzania. M. S.
o$wiadczyl ponadto, Ze jest Swiadomy ponoszenia obu rodzajow ryzyk zwiazanych z wybranym przez niego produktem
kredytowym i ze pracownik (...) Banku S.A. poinformowal go réwniez o kosztach obstugi kredytu w wypadku
niekorzystnej zmiany kursu walutowego oraz zmiany stopy procentowej, tj. 0 mozliwo$ci wzrostu raty kapitalowo-
odsetkowej (o$wiadczenie dla kredytow i pozyczek hipotecznych — k. 670).

W piémie z dnia 11 grudnia 2007 r. M. S. zwrdcil sie do (...) Banku S.A. z prosba o pozytywne rozpatrzenie jego
wniosku o refinansowanie kredytu na zakup nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...) oraz nabycie nieruchomosci
od dewelopera (...) (pismo M. S. z dnia 11 grudnia 2007 r. — k. 657).

W zwiazku z pozytywna weryfikacja zdolnoéci kredytowej M. S., bank przychylit sie do jego wniosku o udzielenie
kredytu i w dniu 14 grudnia 2007 r. wydat pozytywna decyzje kredytowa nr (...). W decyzji okre$lono kwote kredytu
na 748.590,71 z} (decyzja kredytowa — k. 686-687v).

W dniu 17 grudnia 2007 r. kredytodawca zmienil wydang wczes$niej decyzje kredytowa i wskazal, ze kwota kredytu
wyniesie 730.589,80 z} (decyzja kredytowa — k. 689-690v).

W dniu 20 grudnia 2007 r. bank po raz drugi zmienit decyzje kredytowa i wskazal, ze kwota kredytu bedzie wynosié
ostatecznie 754.209,54 zt (decyzja kredytowa — k. 692-695).



W dniu 20 grudnia 2007 r. M. S. zawarl umowe nr (...) o kredyt hipoteczny dla os6b fizycznych (...) waloryzowany
kursem CHF z (...) Bank S.A. w W. (obecnie (...) S.A. w W.). Umowa o kredyt hipoteczny zostala zawarta przez
strony wedlug standardowego wzorca umownego stosowanego przez bank. Celem kredytu bylo refinansowanie
dwoch kredytow hipotecznych udzielonych przez (...) Bank S.A. w W. — Oddzial (...), refinansowanie kredytu
budowlano-hipotecznego udzielonego przez Bank (...) S.A., finansowanie przedplat na poczet budowy i nabycia
lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w P. przy ul. (...) oraz pokrycie skladki ubezpieczenia kredytu od utraty
pracy i powaznego zachorowania (§ 1 ust. 1A umowy). Kwota kredytu wynosila 754.209,54 zt (§ 1 ust. 2 umowy),
okres kredytowania 360 miesiecy, tj. od dnia 20 grudnia 2007 r. do dnia 28 grudnia 2037 r. (§ 1 ust. 4 umowy),
a oprocentowanie kredytu na dzien wydania decyzji kredytowej wynosilo 3,58%, marza (...) za§ 0,80%. W okresie
ubezpieczenia pomostowego kredytu jego oprocentowanie mialo ulec podwyzszeniu o 1,50 p.p. i wynie$¢ 5,08%.
Po zakonczeniu okresu ubezpieczenia obnizenie oprocentowania kredytu o 1,50 p.p. mialo nastapié¢ od daty splaty
najblizszej raty (§ 1 ust. 8 umowy). Jako wariant splaty kredytu wskazano réwne raty kapitalowo-odsetkowe (§ 1 ust.

5 umowy).

§ 1 ust. 3 umowy kredytu otrzymal brzmienie: ,waluta waloryzacji kredytu: CHF”. W § 1 ust. 3A umowy zapisano,
ze ,kwota kredytu wyrazona w walucie waloryzacji na koniec dnia 2007-12-19 wedtug kursu kupna waluty z tabeli
kursowej (...) Banku S.A. wynosi 354.638,42 CHF. Kwota niniejsza ma charakter informacyjny i nie stanowi
zobowigzania banku. Warto$¢ kredytu wyrazona w walucie obcej w dniu uruchomienia kredytu moze by¢ rézna
od podanej w niniejszym punkcie”. Kredytobiorca zobowigzat sie do splaty kapitalu wraz z odsetkami miesiecznie
w ratach kapitalowo-odsetkowych w terminach i kwotach zawartych w harmonogramie splat (§ 10 ust. 1 umowy).
Zgodnie z § 10 ust. 5 umowy ,raty kapitalowo-odsetkowe oraz raty odsetkowe splacane sg w zlotych po uprzednim
ich przeliczeniu wg kursu sprzedazy CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. obowiazujacego na dzien splaty z godziny
14:50”. W § 12 ust. 5 umowy zapisano, ze ,wcze$niejsza splata calo$ci kredytu lub raty kapitalowo-odsetkowej, a takze
splata przekraczajaca wysoko$¢ raty powoduje, ze kwota splaty jest przeliczana po kursie sprzedazy CHF z tabeli
kursowej (...) Banku S.A., obowiazujacym na dzien i godzine splaty”.

W § 9 ust. 1-2 umowy kredytu wskazano, ze ,kredyt oprocentowany jest wedlug zmiennej stopy procentowej, ktora
w dniu wydania decyzji kredytowej ustalona jest w wysoko$ci okre§lonej w § 1 ust. 8. Wysokoéé zmiennej stopy
procentowej w dniu wydania decyzji kredytowej ustalona zostala jako stawka bazowa LIBOR 3M z dnia 2007-09-27
wynoszaca 2,78%, powiekszona o stala w calym okresie kredytowania marze (...) w wysokosci 0,80%”.

W § 1 ust. 7A umowy zapisano, Ze oplata z tytulu przystapienia do ubezpieczenia pomostowego w (...) S.A. wynosi
0,20% kwoty kredytu, tj. 1.508,42 z%. W § 1 ust. 7B umowy wskazano, ze sktadka miesieczna tytulem generalnej umowy
ubezpieczenia nieruchomosci od ognia i innych zdarzen losowych wynosi 0,0065% warto$ci nieruchomosei. M. S.
zostal objety ubezpieczeniem splaty kredytu w zakresie utraty pracy oraz powaznego zachorowania. Zgodnie z § 1
ust. 7D umowy, skltadka tytulem ubezpieczenia splaty kredytu w zakresie utraty pracy oraz powaznego zachorowania
wynosi: a) jednorazowo z gory za okres pierwszych dwdch lat — 1,5% od lacznej kwoty kredytu, platna w dniu
uruchomienia kredytu; b) miesiecznie z gory po dwoch latach — 4% miesiecznej raty kredytu, platna w terminach
splaty kolejnych rat kapitalowo-odsetkowych. W § 1 ust. 8 postanowiono, ze w przypadku rezygnacji kredytobiorcy z
ubezpieczenia splaty kredytu w zakresie utraty pracy oraz powaznego zachorowania marza oprocentowania kredytu
zostanie zwiekszona o 0,20 p.p.

W § 29 ust. 2 umowy kredytu M. S. o$wiadczyl, ze zostal dokladnie zapoznany z warunkami udzielania kredytu
zlotowego waloryzowanego kursem waluty obcej, w tym w zakresie zasad dotyczacych splaty kredytu i ze w pelni
je akceptuje. Kredytobiorca o$wiadczyl ponadto, iz jest §wiadomy, ze z kredytem waloryzowanym zwigzane jest
ryzyko kursowe, a jego konsekwencje wynikajace z niekorzystnych wahan kursu zlotego wobec walut obcych moga
mie¢ wplyw na wzrost kosztéw obstugi kredytu. Z kolei w § 29 ust. 1 umowy kredytu kredytobiorca o§wiadczyl, ze
zostat dokladnie zapoznany z kryteriami zmiany stép procentowych kredytéw obowiazujacymi w (...) oraz zasadami
modyfikacji oprocentowania kredytu i ze w pelni je akceptuje.



Prawnym zabezpieczeniem kredytu bylo: 1) hipoteka kaucyjna wpisana na pierwszym miejscu do kwoty 430.917,62
zl ustanowiona na nieruchomosci polozonej w P. przy ul. (...) — lokal nr (...); 2) hipoteka laczna kaucyjna do
kwoty 700.396,69 zt ustanowiona na nieruchomosciach polozonych w P. przy ul. (...) i przy ul. (...); 3) przelew
na rzecz (...) praw z polisy ubezpieczenia od ognia i innych zdarzen losowych nieruchomosci obciazonej hipoteka
w & 3 ust. 1 do wysokosSci sumy ubezpieczenia; 4) ubezpieczenie niskiego wkladu wlasnego kredytu w (...) S.A.
na 36-miesieczny okres ubezpieczenia; 5) przelew praw z tytulu umowy grupowego ubezpieczenia splaty kredytu
w zakresie utraty pracy oraz powaznego zachorowania dokonany na warunkach okre§lonych w o$wiadczeniu o
przystapieniu do umowy ubezpieczenia zawartych we wniosku kredytowym. Ubezpieczenie splaty kredytu w (...)
S.A. na okres przej$ciowy (ubezpieczenie pomostowe) oraz cesja wierzytelnosci na rzecz (...) z tytulu wniesionego
wkladu budowlanego/przedplat na poczet nabycia nieruchomosci do czasu zakonczenia inwestycji stanowily prawne
zabezpieczenia kredytu na okres przejéciowy do czasu przedlozenia w (...) odpisu ksiegi wieczystej nieruchomosci
potwierdzajacego prawomocny wpis hipotek, o ktérej mowa w § 3 ust. 1 (§ 3 ust. 1-4, 6 umowy) (umowa nr (...) o
kredyt hipoteczny waloryzowany kursem CHF z dnia 20 grudnia 2007 r. — k. 102-106v; zeznania powoda M. S. — k.
1227v-1220).

M. S. spotkal sie z pracownikiem (...) Banku S.A. tylko raz, tj. w dniu podpisania umowy w oddziale banku w P.. Przed
podpisaniem umowy M. S. zapoznal sie z jej tre$cia (zeznania powoda M. S. — k. 1227v-1229).

Integralng cze$ciag umowy kredytu byl ,Regulamin udzielania kredytéw i pozyczek hipotecznych dla oséb fizycznych
w ramach (...)”. W rozdziale III § 1 ust. 2-3 Regulaminu wskazano, ze ,(...) udziela kredytéw i pozyczek zlotowych
waloryzowanych kursem nastepujacych walut wymienialnych: USD/EUR/CHF/GBP/SEK wedlug tabeli kursowej
(...) Banku S.A. Kredyty/pozyczki waloryzowane moga by¢ udzielane zar6éwno posiadaczom (...), jak i osobom
nieposiadajacym takiego rachunku. Kredyt waloryzowany udzielany jest w zlotych przy jednoczesnym przeliczeniu na
wybrang przez kredytobiorce walute”. Z kolei w rozdziale VII § 23 ust. 2i 3 Regulaminu zapisano, ze ,wysoko$¢ kazdej
raty odsetkowej lub kapitalowo-odsetkowej kredytu waloryzowanego kursem przyjetej waluty okre$lona jest w tej
walucie, natomiast jej splata dokonywana jest w zlotych po uprzednim jej przeliczeniu wedlug kursu sprzedazy danej
waluty obcej, okreslonym w tabeli kursowej (...) Banku S.A. na dzien splaty. Wysoko$¢ rat odsetkowych i kapitalowo-
odsetkowych kredytu waloryzowanego wyrazona w zlotych, ulega comiesiecznej modyfikacji w zaleznosci od kursu
sprzedazy waluty, wedlug tabeli kursowej (...) Banku S.A. na dzien splaty”. W rozdziale VII § 26 ust. 2 Regulaminu
wskazano, ze ,wcze$niejsza splata caloéci kredytu lub raty kapitalowo-odsetkowej kredytu waloryzowanego, a takze
splata przekraczajaca wysoko$¢ raty przeliczana jest po kursie sprzedazy danej waluty oglaszanym na dzien splaty”
(,Regulamin udzielania kredytéw i pozyczek hipotecznych dla oséb fizycznych w ramach (...)” — k. 696-704).

W dniu zawarcia umowy kredytu (...) Bank S.A. pobral od M. S. kwote 8.759,43 zl tytulem pierwszej skladki na
ubezpieczenie niskiego wkladu wlasnego kredytu w (...) S.A. (umowa nr (...) o kredyt hipoteczny waloryzowany
kursem CHF z dnia 20 grudnia 2007 r. — k. 102-106V).

Kredyt udzielony umowa nr (...) z dnia 20 grudnia 2007 r. zostal uruchomiony w dniu 27 grudnia 2007 r. i wyplacony
w czterech transzach. W tym samym dniu (...) Bank S.A. wykonat trzy przelewy opiewajace na nastepujace kwoty: 1)
276.000 zl na rzecz (...) Bank S.A. tytulem calkowitej splaty kredytu hipotecznego udzielonego na podstawie umowy
nr (...) z dnia 23 lipca 2007 r.; 2) 134.000 zl na rzecz Banku (...) S.A. tytulem calkowitej splaty kredytu budowlano-
hipotecznego udzielonego na podstawie umowy nr (...) z dnia 12 grudnia 2007 1.; 3) 263.100 zl na rzecz (...) Bank S.A.
tytulem calkowitej splaty kredytu hipotecznego udzielonego na podstawie umowy nr (...) z dnia 3 kwietnia 2007 r. W
dniu 27 grudnia 2007 r. z kwoty kredytu zostala pokryta skladka ubezpieczenia kredytu od utraty pracy i powaznego
zachorowania w wysokos$ci 11.313,14 zl. W dniu 25 marca 2008 r. (...) Bank S.A. wyplacil na rzecz kredytobiorcy
czwarta transze kredytu w kwocie 69.796,40 zl, ktora M. S. przekazal nastepnie deweloperowi (...) S.A. tytulem zaplaty
za lokal nr (...) przy ul. (...) w P. (potwierdzenia realizacji przelewéw — k. 706-708; potwierdzenie uruchomienia
transzy kredytu — k. 711; potwierdzenie przyjecia do realizacji przelewu z datg przyszlg — k. 711v).



W dniu 27 grudnia 2007 r. M. S. uiécit na rzecz kredytodawcy kwote 1.508,42 z} tytulem oplaty za przystapienie do
ubezpieczenia pomostowego w (...) S.A. (historia kredytu — k. 120-127).

W dniach 28 grudnia 2009 r., 28 stycznia 2010 r., 28 lutego 2010 r., 28 marca 2010 r., 25 maja 2010 r., 28 maja 2010
r.i28 czerweca 2010 r. M. S. uidcil na rzecz kredytodawcy oplaty za ubezpieczenie w lacznej wysokoéci 813,91 zt (164,73
7} + 164,17 zt + 159,80 zt + 161,44 71 + 54,59 zt + 54,59 zt + 54,59 z1) (historia kredytu — k. 120-127).

W dniu 21 maja 2010 r. M. S. zawarl z (...) Bankiem S.A. aneks nr 1 do umowy o kredyt hipoteczny z dnia 20 grudnia
2007 r. Na mocy aneksu zmianie ulegl m.in. zapis zawarty w § 1 ust. 1A umowy, kt6ry otrzymal nastepujace brzmienie:
»Przeznaczenie Srodkoéw z kredytu: 1) refinansowanie dwoch kredytow hipotecznych udzielonych przez (...) Bank
S.A. w W. — Oddzial (...); 2) refinansowanie kredytu budowlano-hipotecznego udzielonego przez Banki (...) S.A.;
3) finansowanie przedplat na poczet budowy i nabycia lokalu mieszkalnego nr (...), potozonego w P. przy ul. (...); 4)
pokrycie skladki ubezpieczenia kredytu od utraty pracy i powaznego zachorowania (aneks nr 1 do umowy o kredyt
hipoteczny — k. 107-107v).

W dniu 24 sierpnia 2010 1. do (...) Banku S.A. wplynal wniosek M. S. o karencje w splacie kredytu. W uzasadnieniu
wniosku kredytobiorca wskazal, ze nie moze terminowo splacac rat kredytu, albowiem przez ostatni rok lokatorzy
mieszkan, ktore wynajal nie placili czynszu badz robili to z opdéznieniem. M. S. podniosl, ze pie¢ mieszkan, ktore
wymagaja remontéw po wyprowadzkach lokatoréw oraz splacanie zadluzen po lokatorach spowodowaly, ze ptynnosé
jego finanséw zostala zachwiana. W uzasadnieniu kredytobiorca wskazal ponadto, ze na stale zamieszkuje w B.
(wniosek o karencje w splacie kredytu — k. 720).

W pi$mie z dnia 14 grudnia 2010 r. M. S. wezwal (...) Bank S.A. do zwolnienia go z ubezpieczenia niskiego wkladu
wlasnego kredytu w (...) S.A. W kolejnym piémie z dnia 19 maja 2011 r. kredytobiorca ponownie poinformowal bank
o tym, Ze nie zgadza sie na obciazenie go naleznoscia z tytulu skladki ubezpieczenia niskiego wkladu wlasnego kredytu
(pisma kredytobiorcy z dnia 14 grudnia 2010 r. i z dnia 19 maja 2011 r. — k. 128-130).

W dniu 21 grudnia 2010 1. M. S. zawart z (...) Bank S.A. aneks nr 2 do umowy nr (...) o kredyt hipoteczny. W § 1 ust. 1
aneksu zapisano, ze ,na wniosek kredytobiorcy z dnia 14 grudnia 2010 r. bank dokonuje zmiany waluty splaty kredytu
hipotecznego dla oséb fizycznych w ramach (...) waloryzowanego kursem CHF w taki sposob i z takim skutkiem, ze
w calym okresie kredytowania poczawszy od dnia wejScia w zycie aneksu splata rat bedzie odbywala sie bezpoérednio
w walucie waloryzacji kredytu, tj. w CHF bez przeliczania wysokoSci raty na zlote”.

W aneksie z dnia 21 grudnia 2010 r. kredytobiorca o$wiadczyl, ze jest $wiadomy konieczno$ci zapewnienia na
rachunku przeznaczonym do splaty rat §rodkow w walucie waloryzacji kredytu oraz mozliwoéci splaty kredytu w
walucie waloryzacji CHF jedynie w formie bezgotéwkowej wobec tego, iz bank nie prowadzi obslugi kasowej w tej
walucie (aneks nr 2 do umowy o kredyt hipoteczny — k. 108-109v).

W dniu 30 stycznia 2011 r. M. S. uiécil na rzecz kredytodawcy kwote 10.527,98 zl tytulem kolejnej skltadki na
ubezpieczenie niskiego wkladu wlasnego kredytu w (...) S.A. (historia rachunku bankowego — k. 132-133v).

W dniu 13 listopada 2015 r. M. S. zawart z kredytodawca aneks do umowy o kredyt hipoteczny z dnia 20 grudnia
2007 1., na mocy ktérego termin splaty kredytu zostal zmieniony na 12 dzien kazdego miesiaca (aneks do umowy
kredytowej — k. 110).

W okresie od dnia 28 stycznia 2008 r. do dnia 2 grudnia 2010 r. M. S. splacal zadluzenie wynikajace z umowy
kredytu nr (...) w walucie polskiej. W tym okresie uiscil na rzecz banku kwote laczng 146.002,61 zl, z czego na odsetki
umowne przypadlo 87.853,67 zl, na kapital — 58.098,82 zl, a na odsetki karne — 50,12 zl. Od dnia 26 stycznia 2011
r. kredytobiorca dokonywal splaty kredytu bezposrednio we franku szwajcarskim. W okresie od dnia 26 stycznia
2011 r. do dnia 11 grudnia 2018 r. M. S. uiscil na rzecz banku laczng kwote 104.642,74 CHF tytulem splaty rat



kapitalowo-odsetkowych (historia kredytu — k. 111-127; lista operacji — k. 1218-1221; opinia bieglego sadowego z
zakresu zarzadzania, ekonomii, finanséw i ksiegowosci K. N. — k. 1329-1367).

Pismem z dnia 18 grudnia 2017 r. M. S. wezwat (...) S.A. do zaplaty kwot 170.181,06 zl i 93.587,40 CHF w
zwigzku z niewaznym charakterem umowy kredytowej nr (...). Kredytobiorca poinformowat bank, ze wszelkie splaty
kredytu bedzie dokonywal z zastrzezeniem zwrotu i pod przymusem finansowym. M. S. zaznaczyl, ze réwniez
sptaty dokonywane w przeszlo$ci zostaly spelnione z zastrzezeniem zwrotu i pod przymusem finansowym (pismo
kredytobiorcy z dnia 18 grudnia 2017 r. — k. 140).

Odpowiadajac na reklamacje kredytobiorcy w piSmie z dnia 16 stycznia 2018 r. (...) S.A. wskazal, ze laczaca strony
umowa kredytu jest wazna i nie ma zadnych podstaw do uznania, ze M. S. nie jest zobowigzany do spelienia §wiadczen
wynikajacych z tej umowy (odpowiedz na reklamacje — k. 1105).

Wszystkie lokale mieszkalne nalezace do M. S. i polozone na terenie P. stanowily przedmiot najmu (zeznania powoda
M. S. — k. 1227v-1229).

W 2007 r. w ofercie (...) Banku S.A. znajdowaly sie kredyty hipoteczne udzielane w walucie krajowej, a takze
waloryzowane kursem franka szwajcarskiego, dolara amerykanskiego oraz euro. Procedura udzielania kredytow
hipotecznych, w tym kredytow waloryzowanych kursem waluty obcej skladala sie z kilku etapéw. Na pierwszym etapie,
w trakcie kontaktu pracownika banku z klientem lub posrednikiem, do obowiazkéw pracownika nalezalo przekazanie
obligatoryjnego, jasno sprecyzowanego zestawu informacji na temat oferty kredytéw hipotecznych. Na tym etapie
wyjasniano watpliwosci klientéw. Po decyzji klienta o kontynuacji procedury, kolejny etap uwzglednial ztozenie
wniosku kredytowego wraz z wymaganymi przez bank dokumentami. Kolejno nastepowala analiza wniosku, koniczaca
sie wydaniem przez bank oficjalnej decyzji kredytowej, okreslajacej parametry kredytu na podstawie ktérych byt on
przyznawany klientowi. Nastepnym etapem bylo podpisanie umowy kredytowej w oddziale banku. Po podpisaniu
umowy, z reguly klienci byli zobligowani dostarczy¢ dokumenty niezbedne do uruchomienia kredytu w postaci np.
ubezpieczenia nieruchomosci czy zlozenia wniosku o wpis hipoteki. Konicowym etapem byla wyplata §rodkéw przez
bank, na podstawie odrebnej dyspozycji kredytobiorcy.

W celu udzielenia kredytu waloryzowanego, bank musial fizycznie dysponowaé waluta obca. W celu przeprowadzenia
transakcji mial miejsce rzeczywisty obrét waluta tzn. bank nabywal lub sprzedawal walute na rynku miedzybankowym.
Ryzyko banku w zwiazku z udzielaniem tego rodzaju kredytow wiazalo sie z tym, ze kurs waluty na rynku
miedzybankowym byl zmienny. Zastosowanie dwbch kurséw: kursu kupna i kursu sprzedazy wynikalo z tego, ze w
tym samym czasie kiedy klientowi byly wyplacane §rodki z kredytu bank musial je naby¢ na rynku miedzybankowym,
kiedy natomiast nastepowala splata rat, waluta byla sprzedawana na rynku miedzybankowym. Wyzszy kurs podany
w tabeli kursowej nie stanowil dodatkowego zysku dla banku, bowiem odpowiadal on kwocie, jakg bank musiat uiécié
na rynku miedzybankowym

Pakiet niezbednych, obligatoryjnych informacji, ktore mialy by¢ przekazane klientowi na wstepnym etapie procedury,
dotyczyl wyjasnienia zasad i mechanizméw funkcjonowania kredytu hipotecznego waloryzowanego, tj. wyjaénienie w
jakiej walucie nalezy wnioskowac¢ o kredyt, w jakiej walucie kredyt zostanie wyplacony, jaka bedzie waluta waloryzacji,
a wiec ta wskazana we wniosku kredytowym. Klientéw informowano, jaka operacja zostanie przeprowadzona celem
uruchomienia kredytu tj. przeliczenie kredytu na zadluzenie w walucie obcej, po jakim kursie przeliczenie nastapi, w
jakiej walucie sporzadzony zostanie harmonogram splat i w jakiej walucie bedzie nastepowaé splata rat kredytowych
i w odniesieniu do jakiego kursu. Pracownik banku byl zobligowany wyjaéni¢ w szerokim aspekcie ryzyko walutowe,
tj. na czym bedzie ono polegalo i jakie beda jego konsekwencje dla klienta. Klientom obligatoryjnie miala byc
przedstawiana dwuletnia, historyczna perspektywa ksztaltowania sie kursu walut w tabeli kursowej banku, po to,
zeby uzmystowié, ze obszar ryzyka walutowego nie ma charakteru wylacznie teoretycznego, ale wymiar rzeczywisty,
bowiem w tym historycznym ujeciu zawsze byly okresy, kiedy waluta odnotowywata wzrost. Nastepnie omawiano
kwestie zwigzane z tabelg kurso6w walut obcych, gdzie mozna ja znalez¢, gdzie jest publikowana, jak jest tworzona



ijak czytaé¢ poszczegodlne pozycje (transkrypcja zeznan Swiadka M. D. — k. 1190-1201; zeznania §wiadka M. T. — k.
1203V-1204V).

Hipotetyczne raty kapitalowo-odsetkowe ustalone z wylaczeniem postanowien waloryzacyjnych za okres styczen 2008
r. — grudzien 2018 r. wynosily 340.600,33 zl, z czego na splate kapitatu przypadlo 244.241,46 z1, natomiast na odsetki
96.358,87 z1. Wplaty M. S. na poczet splaty rat kredytowych wniesione w tym okresie wyniosly 525.071,97 z}. Réznica
stanowi nadplate w wysoko$ci 184.471,64 zl.

Hipotetyczne raty kapitalowo-odsetkowe ustalone z wylaczeniem postanowien waloryzacyjnych za okres styczen 2008
r. — listopad 2010 r. wynosily 114.606,52 z}, z czego na splate kapitatu przypadlo 43.241,47 z}, natomiast na odsetki
71.365,05 z}. Wplaty M. S. wniesione w PLN na poczet splaty rat kredytowych w tym okresie wyniosly 146.002,61 zl.
Roéznica stanowi nadplate w wysoko$ci 31.396,09 zl.

Hipotetyczne raty kapitalowo-odsetkowe ustalone z wylaczeniem postanowien waloryzacyjnych za okres grudzien
2010 1. — grudzien 2018 r. wynosily 225.993,81 zl, co po przeliczeniu do CHF kursem $rednim z tabel NBP z daty
wymagalnoSci raty wynosilo 62.650,81 CHF. Na splate kapitalu przypadlo 200.999,99 zl, natomiast na odsetki
24.993,82 z}. Wplaty M. S. wniesione w CHF na poczet splaty rat kredytowych w tym okresie wyniosly 104.642,74 CHF.
Ré6znica stanowi nadplate w wysokos$ci 41.991,93 CHF (opinia bieglego sadowego z zakresu zarzgdzania, ekonomii,
finansow i ksiegowoéciK. N. — k. 1329-1367).

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie wyzej wskazanych dowodow w postaci dokumentéw i ich odpisow,
zeznan $wiadkoéw M. D. i M. T., przesluchania powoda M. S. oraz opinii bieglego sadowego z zakresu zarzadzania,
ekonomii, finanséw i ksiegowosci K. N..

Sad uznal przedstawione dokumenty i ich odpisy za wiarygodny material dowodowy. Strony nie kwestionowaly
ich autentyczno$ci ani prawdziwosci, a Sad nie znalazl podstaw do ich podwazenia z urzedu. Pozostale dokumenty
przedkladane przez strony, ktére nie zostaly przywolane powyzej, ostatecznie nie mialy znaczenia dla rozpoznania
niniejszej sprawy. Nalezy wyraznie zaznaczy¢, ze przedmiotem sprawy sa konkretne stosunki prawne, a nie caloksztalt
okolicznos$ci ekonomiczno-spotecznych istniejacych w danym momencie lub w przeszlosci. Postugiwanie sie przez
strony tego typu dokumentami w zadnym stopniu nie przyczynia sie do wyjasnienia istoty postepowania i jest
calkowicie zbedne.

Mimo oddalenia powbdztwa podstawg ustalen faktycznych w niniejszej sprawie byla m.in. opinia sporzadzona przez
bieglego sadowego z zakresu zarzadzania, ekonomii, finans6w i ksiegowoéci K. N.. Opinia sporzadzona zostala przez
wladciwa osobe, posiadajaca odpowiednie kwalifikacje, a zawarte w niej wnioski zostaly poparte logiczng i sp6jna
argumentacja, ktéra biegly opart na analizie dokumentacji znajdujacej sie w aktach sprawy oraz przeprowadzil
odpowiednie wyliczenia.

Za wiarygodne w caloéci Sad uznat zeznania Swiadkéw M. D. i M. T.. Nalezy zauwazy¢, ze wskazane wyzej osoby nie
byly naocznymi §wiadkami podpisania przez strony dokumentu w postaci umowy kredytu, a takze nie braly udzialu w
czynno$ciach poprzedzajacych zawarcie umowy. Zeznania §wiadkéw dotyczyly przede wszystkim praktyki bankowe;j
i obowiazujacych u pozwanego procedur.

Za wiarygodne cze$ciowo Sad uznal zeznania powoda M. S.. Sad odmoéwit wiarygodno$ci zeznaniom powoda w
czedci, w jakiej probowal on umniejszy¢ swoja wiedze dotyczaca kredytéw waloryzowanych kursem waluty obce;.
Za niewiarygodne nalezalo uznac¢ twierdzenie M. S., jakoby mySlal, ze raty kredytu beda wyliczane wedtug kursu
Sredniego NBP. Skoro powo6d sam przyznal, ze przed podpisaniem dokumentu umowy zapoznal sie z jego trescia,
to malo prawdopodobnym wydaje sie, aby nie wiedzial, ze splata raty bedzie dokonywana w zlotych po uprzednim
jej przeliczeniu wedlug kursu sprzedazy danej waluty obcej okreSlonym w tabeli kursowej (...) Banku S.A. na dzien
splaty z godziny 14:50, za$ wyplata kredytu wyrazonego w walucie obcej nastapi w zlotdwkach wedlug kursu kupna
waluty z tabeli kursowej (...) Banku S.A. Powyzsze postanowienia zostaly bowiem zawarte w tre$ci umowy kredytu. W
zadnym miejscu umowa kredytu nie odwolywala sie natomiast do kursu $redniego NBP. Ponadto w chwili zawierania



przedmiotowej umowy powod byt juz strong dwoch umoéw o kredyt hipoteczny w walucie CHF, a zatem wiedzial jak
beda wyliczane raty kredytu oraz mial $wiadomo$¢ zmiennoSci kursu CHF i zwigzanego z tym ryzyka, o czym bedzie
jeszcze mowa.

Sad nie dal rowniez wiary zeznaniom powoda w zakresie, w jakim wskazal, Ze nieruchomos$ci, na zakup ktérych
zaciagnal kredyty byly nabywane dla niego i jego rodziny w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych. Sad nie mial
watpliwosci, ze nieruchomo$ci te zostaly nabyte w celu oddania ich w najem i czerpania z tego tytulu okreslonych
korzys$ci majgtkowych. Kredytobiorca dzialal zatem w celach inwestycyjnych, o czym bedzie jeszcze mowa w dalszej
cze$ci uzasadnienia.

Na rozprawie w dniu 30 wrze$nia 2020 r. powod cofnal wniosek o dopuszczenie dowodu z zeznan §wiadka D. R. (k.
1293).

Sad zwazyl, co nastepuje:

Powo6dztwo nie bylo zasadne. W niniejszej sprawie powdd wystapil z roszczeniem o zaplate kwot 178.925,49 z} i
105.272,75 CHF wraz z ustawowymi odsetkami za op6zZnienie liczonymi od kwot 178.925,49 zt i 93.587,40 CHF od
dnia 20 grudnia 2017 r. do dnia zaplaty i od kwoty 11.685,35 CHF od dnia 6 grudnia 2019 r. do dnia zaplaty — tytulem
nienaleznych $wiadczen na podstawie art. 410 k.c. oraz o ustalenie, ze umowa nr (...) o kredyt hipoteczny dla os6b
fizycznych (...) waloryzowany kursem CHF z dnia 20 grudnia 2007 r. jest niewazna.

Dla przypomnienia nalezy wskazac, ze w dniu 20 grudnia 2007 r. powod zawart z poprzednikiem prawnym pozwanego
umowe o kredyt hipoteczny waloryzowany kursem CHF. Na mocy zawartej umowy bank udzielil powodowi kredytu
w kwocie 754.209,54 zl na okres 360 miesiecy od dnia 20 grudnia 2007 r. do dnia 28 grudnia 2037 r. na zasadach
okreslonych w umowie i ,Regulaminie udzielania kredytéw i pozyczek hipotecznych dla oso6b fizycznych w ramach
(...)”. Kredyt zostal zaciggniety w celu refinansowania dwdch kredytoéw hipotecznych udzielonych przez (...) Bank S.A.
wW. —0Oddzial (...), refinansowania kredytu budowlano-hipotecznego udzielonego przez Bank (...) S.A., finansowania
przedplat na poczet budowy i nabycia lokalu mieszkalnego nr (...), polozonego w P. przy ul. (...) oraz pokrycia skladki
ubezpieczenia kredytu od utraty pracy i powaznego zachorowania (§ 1 ust. 1A umowy). Kredyt byl waloryzowany
kursem kupna waluty w CHF wedlug tabeli kursowej (...) Banku S.A. Kwote kredytu wyrazonga w CHF okre$lono na
podstawie kursu kupna waluty CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. z dnia i godziny uruchomienia kredytu/transzy
kredytu (§ 1 ust. 3 i 3A umowy). Kredytobiorca zobowiazal sie do splaty kapitalu wraz z odsetkami miesiecznie w
ratach kapitalowo-odsetkowych w terminach i kwotach zawartych w harmonogramie splat (§ 10 ust. 1 umowy). Raty
kapitalowo-odsetkowe oraz raty odsetkowe mialy by¢ splacane w zlotych po uprzednim ich przeliczeniu wg kursu
sprzedazy CHF z tabeli kursowej (...) Banku S.A. obowiazujacego na dzien splaty z godziny 14:50 (§ 10 ust. 5 umowy).
Kredyt oprocentowany byl wedlug zmiennej stopy procentowej, ktéra w dniu wydania decyzji kredytowej ustalona
zostala w wysokoSci okreSlonej w § 1 ust. 8. Wysoko$¢ zmiennej stopy procentowej w dniu wydania decyzji kredytowej
ustalona zostala jako stawka bazowa LIBOR 3M dla waluty, w ktorej zostal udzielony kredyt (§ 9 ust. 1-2 umowy).

W polskim systemie prawnym mozna wyrdzni¢ trzy rodzaje kredytow z udzialem waluty obcej: kredyt indeksowany,
kredyt denominowany i kredyt walutowy. W niniejszej sprawie mamy do czynienia z kredytem indeksowanym
kursem waluty obcej, ktéry to kredyt udzielany jest w walucie polskiej, przy czym na dany dzien (najczeSciej dzien
uruchomienia kredytu) kwota kapitalu kredytu (lub jej cze$¢) przeliczana jest na walute obca wedlug biezacego
kursu wymiany waluty, ktéra to kwota stanowi nastepnie podstawe ustalania wysokosci rat kapitalowo-odsetkowych.
Wysokos$¢ kolejnych rat kapitalowo-odsetkowych okreslana jest zatem w walucie obcej, ale ich splata dokonywana jest
w walucie polskiej po przeliczeniu wedtug kursu wymiany walut na dany dzien (najczeéciej na dzien splaty).

W ocenie Sadu nieprawidlowe jest zréwnywanie kredytéow indeksowanych i denominowanych z kredytami
walutowymi, poniewaz kredyty indeksowane i denominowane to w rzeczywisto$ci kredyty w walucie polskiej. Nalezy
zauwazy¢, ze w niniejszej sprawie bank wyplacil kredytobiorcy kredyt w ztotych polskich. Sptata kredytu do dnia 21



grudnia 2010 r. réwniez nastepowala w zlotych polskich. Oznacza to, ze kredyt wyplacony powodowi przez pozwanego
zostal w istocie udzielony w polskich zlotych, a zatem nie byl kredytem walutowym.

W ocenie Sadu istota sprawy sprowadzala sie do dokonania kontroli incydentalnej umowy zawartej pomiedzy

powodem a poprzednikiem prawnym pozwanego pod katem niedozwolonych postanowief w rozumieniu art. 385"
§ 1 k.c. Przepis ten stanowi, ze postanowienia umowy zawieranej z konsumentem nieuzgodnione indywidualnie nie
wigza go, jezeli ksztaltuja jego prawa i obowiazki w sposdb sprzeczny z dobrymi obyczajami, razaco naruszajac jego
interesy (niedozwolone postanowienia umowne). Kontrola abuzywnoSci postanowien umowy wylaczona jest jedynie
w przypadku spelnienia jednej z dwoch przestanek negatywnych, tj. gdy postanowienie umowne zostalo indywidualnie
uzgodnione z konsumentem oraz postanowienie umowne okresla gtéwne Swiadczenia stron i jest sformulowane w
sposo6b jednoznaczny.

Norma wynikajaca z powolanego wyzej przepisu jest wyrazem implementacji dyrektywy Rady 93/13/EWG z dnia 5
kwietnia 1993 r. w sprawie nieuczciwych warunkéw w umowach konsumenckich (Dz.U.UE.L.1993.95.29). W ocenie
Sadu zasad wykladni art. 385' § 1 k.c. nalezy zatem poszukiwa¢ takze w tym akcie wspdlnotowym, jak réwniez w
orzecznictwie odwolujacym sie do tego aktu. Konieczne jest przy tym zastrzezenie, ze powolana dyrektywa okresla
minimalne wymogi ochrony konsumentéw, pozostawiajac ustawodawstwom krajowym mozliwo§é ustanowienia
wiekszego zakresu tej ochrony. Zasada ta wynika wprost z preambuly dyrektywy, ktéra w tej czeSci stanowi, ze
Panstwa Czlonkowskie w poszanowaniu postanowien Traktatu powinny mie¢ mozliwoéé zapewnienia konsumentom
wyzszego poziomu bezpieczenstwa poprzez wprowadzenie przepiséw prawa krajowego bardziej rygorystycznych niz
przewidziane w niniejszej dyrektywie oraz skonkretyzowana jest w jej art. 8. W konsekwencji reguly wynikajace z
powolanej dyrektywy wyznaczaja nieprzekraczalne granice standardéw uméw zawieranych z konsumentami.

Dla porzadku nalezy wskazaé, ze postanowienia okreslajace sposéb ustalania kursu waluty obcej, ktére skladaja
sie na klauzule indeksacyjna zawarta w umowie kredytu stanowia okreslenie glownych Swiadczen stron. W takim
przypadku kontrola abuzywno$ci postanowien umowy moglaby zosta¢ dokonana jedynie w przypadku stwierdzenia,
Ze postanowienie to nie zostalo sformulowane w sposob jednoznaczny.

W uzasadnieniu wyroku z dnia 30 wrzeénia 2020 r. (I CSK 556/18, LEX nr 3126114) Sad Najwyzszy
wskazal, ze ,zastrzezone w umowie kredytu zlotowego indeksowanego do waluty obcej klauzule, a zatem takze
klauzule zamieszczone we wzorcach umownych ksztaltujace mechanizm indeksacji okreslaja glowne $wiadczenie
kredytobiorcy. W konsekwencji w ten sposoéb nalezy tez oceni¢ postanowienie (czeS¢ postanowienia) stanowigce
cze$¢ mechanizmu indeksacyjnego, okreslajace sposéb oznaczenia kursu miarodajnego dla przeliczenia walutowego”.
Obecnie poglad ten dominuje w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (por. wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 4 kwietnia
2019 r., ITI CSK 159/17, LEX nr 2642144; z dnia 9 maja 2019 r., I CSK 242/18, LEX nr 2690299; z dnia 11 grudnia
2019 1., VCSK 382/18, LEX nr 2771344 i z dnia 2 czerwca 2021 r., I CSKP 55/21, LEX nr 3219740). Nalezy zauwazy¢,
ze wezeSniej Sad Najwyzszy stal na stanowisku, ze klauzule waloryzacyjne nie naleza do postanowien okreslajacych

gléwne $wiadczenia stron w rozumieniu art. 385" § 1 zd. 2 k.c. oraz art. 4 ust. 2 dyrektywy 93/13, ale Ze s3 to jedynie
postanowienia, ktére w sposob posredni s3 z nimi zwiazane przez wywieranie wplywu na wysoko$¢ $wiadczenia
glownego. Sad w niniejszym skladzie podziela pierwszy z zaprezentowanych wyzej pogladéw przyjmujac, Ze ustalenie
w umowie zasad, na podstawie jakich ma doj$¢ do wyplaty kwoty kredytu i splaty poszczegélnych rat, poprzez
odniesienie ich do ustalanego przez bank kursu waluty, stanowi okreélenie gtownych §wiadczen stron.

Uznanie przez Sad, ze postanowienia okreslajace sposob ustalania kursu waluty obcej, ktore skladaja sie na klauzule
indeksacyjna zawarta w umowie kredytu stanowia okreslenie gléwnych §wiadczen stron nie oznacza, jak juz wyzej
wskazano, ze nie mozna dokona¢ kontroli tych postanowien pod katem ich abuzywno$ci. Postanowienia okreslajace
gléwne Swiadczenia stron nie podlegaja bowiem takiej kontroli jedynie pod warunkiem, ze zostaly sformulowane w

sposob jednoznaczny (art. 385" § 1zd. 2 k.c.).



Abstrahujac od powyzszego nalezalo zauwazy¢, ze Sad nie mogl dokonac w niniejszej sprawie kontroli incydentalnej
umowy zawartej pomiedzy powodem a poprzednikiem prawnym pozwanego pod katem niedozwolonych postanowien

w rozumieniu art. 385" § 1 k.c., albowiem podstawowym warunkiem umozliwiajagcym badanie, czy konkretny zapis
umowny jest niedozwolonym postanowieniem umownym, jest konsumencki charakter umowy, ktéry w ocenie Sadu
W niniejszej sprawie nie zachodzil.

Odnoszac sie do warstwy definicyjnej pojecia ,konsument”, wskazaé nalezy na przepis art. 22" k.c. w brzmieniu
obowigzujacym w dacie zawarcia umowy przez strony, zgodnie z ktérym za konsumenta uwaza sie osobe fizyczng
dokonujgca czynnosSci prawnej niezwiazanej bezposrednio z jej dzialalno$cia gospodarcza lub zawodowa. Aktualnie
przepis ten zostal zmodyfikowany i jego tre$¢ wskazuje, ze za konsumenta uwaza sie osobe fizyczna dokonujaca z
przedsiebiorca czynnos$ci prawnej niezwiazanej bezposrednio z jej dzialalno$cia gospodarcza lub zawodowa.

Zgodnie z przywolana definicja ustawowa, konsumentem mozna by¢ wylacznie w zakresie czynnoéci prawnych
niezwigzanych bezposrednio z wlasna dzialalno$cia gospodarcza lub zawodows. Decyduje brak zwigzku danej
czynnoé$ci z wymieniong dzialalno$cia, a nie to, czy taka dzialalno$¢ jest w ogole prowadzona przez osobe dokonujgca
czynnoéci prawnej. Do uznania, ze mamy do czynienia z konsumentem, wystarczy brak bezposredniego zwigzku
czynnosci z dzialalnoScig gospodarcza lub zawodowa; istnienie po$redniego zwiazku nie wyklucza zatem uznania
danej osoby za konsumenta (K. Osajda (red.), P. Miklaszewicz, ,,Kodeks cywilny, Komentarz”, wyd. 20, 2018, Legalis).

Dla kwalifikacji osoby fizycznej jako konsumenta nie jest konieczne, by nie prowadzila ona w ogole dzialalnosci
gospodarczej lub zawodowej — by nie byla przedsiebiorca. Istotne jest natomiast to, aby dokonywana przez nia,
konkretna czynno$¢ prawna, ktéra ma przesadzaé o jej kwalifikacji jako konsumenta w ramach danego stosunku
prawnego, nie dotyczyla bezposrednio jej ewentualnej dzialalno$ci gospodarczej. Za konsumenta mozna uznaé
zaréwno osobe fizyczna dokonujaca czynnosci prawnej niezwigzanej w zaden sposob z jej dzialalno$cia profesjonalna,
jak i czynno$ci zwigzanej co prawda z ta dzialalno$cia, ale tylko posrednio. Odrdznienie czynnoéci bezposrednio
zwigzanych z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza lub zawodowa od czynnosci zwigzanych z nia jedynie posrednio
nastrecza istotnych trudnoéci (zob. E. Gniewek, P. Machnikowski (red.), ,Kodeks cywilny. Komentarz”, Wyd. 8,
Warszawa 2017). Formutowane przez doktryne kryteria majace stuzy¢ ich rozr6znieniu nie sg jednolite (por. T. Pajor,
w: M. Pyziak-Szafnicka (red.), ,Kodeks”, 2014, s. 263). Z punktu widzenia przyczyn przemawiajacych za potrzeba
ochrony konsumenta, najodpowiedniejsze wydaje sie kryterium odwolujace sie do zbieznosci typu i przedmiotu danej
transakcji z zakresem ewentualnej dzialalnoéci gospodarczej lub zawodowej osoby, ktéra miataby by¢ kwalifikowana
jako konsument.

W orzecznictwie akcentuje sie potrzebe oceny celu w jakim dana osoba zawiera czynno$¢ prawng dla rozstrzygniecia
kwalifikacji osoby fizycznej jako konsumenta. Sad Okregowy podziela poglad, zgodnie z ktérym cel jakim zasadniczo
powinien kierowa¢ sie konsument to zaspokajanie potrzeb wlasnych, osobistych, ,prywatnych” podmiotu, jego
rodziny, domownikoéw, zapewnienie funkcjonowanie gospodarstwa domowego. By czynno$¢ miala konsumencki
charakter powinna pozostawaé w okreslonej relacji z rola spoleczng konsumenta (tak tez Sad Najwyzszy w wyroku
z dnia 26 wrzeénia 2007 r., IV CSK 122/07, LEX nr 440804 i Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 28
kwietnia 2015 r., VI ACa 775/14, LEX nr 1712704). Uprawnione jest zatem stwierdzenie, ze konsumentem nie jest
osoba podejmujaca dzialania niezwigzane bezposrednio z konsumpcja débr.

Z kolei pojecie dzialalnoSci gospodarczej definiuje art. 2 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalnosci
gospodarczej, wedlug ktorego dzialalnoscia gospodarcza jest zarobkowa dzialalno$¢ wytworcza, budowlana,
handlowa, ustugowa oraz poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin ze z16z, a takze dzialalno$¢ zawodowa,
wykonywana w sposdb zorganizowany i ciagly.

W orzecznictwie podkreSlono, ze z dzialalno$cia gospodarcza mamy do czynienia wowczas, gdy dzialania
podmiotu wykazuja zawodowy, czyli staly, charakter, podporzadkowanie regutom zysku i optacalnoéci (lub zasadzie
racjonalnego gospodarowania) oraz uczestnictwo w dzialalno$ci gospodarczej (w obrocie gospodarczym) (por.



uzasadnienie uchwaly Sadu Najwyzszego z dnia 23 lutego 2005 r., III CZP 88/04, OSNC 2006, nr 1, poz. 5, LEX
nr 143136). Istnienie bezposSredniego zwigzku miedzy czynnoScig prawng a dzialalnoScig gospodarcza lub zawodowa
podmiotu dokonujacego czynnoSci oznacza, ze podmiot ten wystepuje w istocie w roli przedsiebiorcy, a zatem
nie moze by¢ jednocze$nie uwazany za konsumenta (por. ,Zielona ksiega. Optymalna wizja Kodeksu cywilnego w
Rzeczypospolitej Polskiej”, red. Z. Radwanski, Warszawa 2006, s. 39). Definicja konsumenta w kontek$cie definicji
dzialalnoSci gospodarczej ma charakter funkcjonalny, kladgc nacisk na pelniong przez jednostke w okreslonym
ukladzie sytuacyjnym role ekonomiczna. Kluczowy jest zatem charakter podejmowanej aktywnosci.

Nawet autorzy opowiadajacy sie za szerokim ujeciem pojecia konsumenta nie kwestionujg, iz gospodarczy cel
podjetego dzialania wyklucza, by dokonujacy zakupu mogl by¢ traktowany jako konsument. Jednocze$nie waskie
ujecie pojecia konsumenta prowadzi do wniosku, iz jest nim ten, kto nie bedac przedsiebiorcg, w drodze zawartej
umowy, zaspokaja swoje potrzeby rodzinno-domowe (por. W.J. Katner, w: W.J. Katner, M. Stahl, W. Nykiel, ,,Umowa
sprzedazy w obrocie gospodarczym. Zagadnienia prawa cywilnego, administracyjnego i podatkowego”, Warszawa
1996, s. 31). Powyzsza definicja ukazuje cel, jakim zasadniczo powinien kierowac sie konsument, tj. zaspokajanie
potrzeb wlasnych, osobistych, ,prywatnych” podmiotu, jego rodziny, domownikéw, ma zapewniaé¢ funkcjonowanie
gospodarstwa domowego.

Do kwestii kwalifikacji podmiotu jako konsumenta zgodnie z art. 220V kee. Sad Apelacyjny w Warszawie odniost
sie takze w wyroku z dnia 19 listopada 2019 r. w sprawie o sygn. akt I ACa 216/19, w ktorym zwrocit uwage, ze
kwestia braku bezposéredniego zwiazku miedzy dokonang przez dany podmiot czynnoScia prawna a jego dzialalnoscia
gospodarcza lub zawodowa jest kryterium najistotniejszym i najbardziej charakterystycznym dla pojecia konsumenta.
Dzialalno$é gospodarcza charakteryzuje cheé zysku i nie ma dzialalnoSci gospodarczej tam, gdzie nie wystepuje

motyw zysku. (Sokolowski T., ,Komentarz do art.22' Y Kodeksu cywilnego”, w: Kidyba A. (red.), Gawlik Z., Janiak
A., Jedlinski A., Kopaczynska-Pieczniak K., Niezbecka E., Sokolowski T., Kodeks cywilny. Komentarz. Tom I. Cze§é
ogoblna., WKP, 2012). Wedlug Sadu Apelacyjnego uwzgledniajac kryterium typowosci zastanowit sie trzeba, czy
konkretna czynno$§é prawna jest bezpo$rednio powigzana z prowadzona dzialalnoécia gospodarcza lub zawodowa
kupujacego. W orzecznictwie wskazuje sie, ze umowa konsumencka z reguly ma zmierza¢ do zaspokajania potrzeb
wlasnych, osobistych, ,prywatnych” podmiotu, jego rodziny, domownikéw, takze przyjaciél lub znajomych lub ma
zapewniaé funkcjonowanie gospodarstwa domowego — takie stanowisko zajal Sad Najwyzszy w wyroku z dnia 26
wrze$nia 2007 1., IV CSK 122/07, OSNC-ZD 2008/3/74. W powolanym orzeczeniu Sad Apelacyjny podkreélil nadto,
ze zgodnie z dyrektywa 2011/83/UE, a konkretnie z art. 2 ust. 1 pojecie konsumenta oznacza kazda osobe fizyczna,
ktéra w umowach objetych ta dyrektywa dziala w celach niezwiazanych z dzialalno$cia handlowa, gospodarcza,
rzemie$lnicza czy wolnym zawodem. Trybunal Sprawiedliwo$ci w wyroku z dnia 20 stycznia 2005 r., wydanym w
sprawie C-464/01 J. G. przeciwko (...) AG, wypowiedzial sie, ze ,o0soba, ktéra zawiera umowe dotyczaca towaru
przeznaczonego do uzytku po czesci gospodarczego, a po czeSci niezwigzanego z jej dzialalno$cia gospodarcza, nie ma
prawa powolywania sie na dobrodziejstwo przepiséw art. 13 do 15 tej konwencji (brukselskiej), z wyjatkiem sytuacji,
gdy uzytek gospodarczy jest na tyle marginalny, iz odgrywa jedynie nikla role w ogélnym kontek$cie danej transakeji,
przy czym bez znaczenia pozostaje fakt, iz pozagospodarczy aspekt ma charakter dominujgcy”. Zatem jezeli umowa
zostala zawarta w celu zaspokojenia potrzeb dzialalno$ci gospodarczej i to w istotnym zakresie, to nie mozna tej
okoliczno$ci pomingé, nawet wowczas, gdy pozagospodarczy (mieszkalny) aspekt transakeji ma charakter dominujacy
(tak: Sad Apelacyjny w Warszawie w wyroku z dnia 19 listopada 2019 r., sygn. akt I ACa 216/19, LEX nr 2761609).

7 powyzszego jasno wiec wynika, ze umowa konsumencka ma zmierza¢ do zaspokajania potrzeb wlasnych,
osobistych, ,prywatnych” podmiotu, jego rodziny, domownikéw, takze przyjaciét lub znajomych lub ma zapewniaé
funkcjonowanie gospodarstwa domowego i ten warunek, zdaniem Sadu, w niniejszej sprawie nie zostal spelniony.

Nalezy przypomnie¢, ze przedmiotowa umowa kredytu zostala zawarta w celu refinansowania dwoch kredytow
hipotecznych udzielonych przez (...) Bank S.A. wW. — Oddzial (...), refinansowania kredytu budowlano-hipotecznego
udzielonego przez Banki (...) S.A., finansowania przedplat na poczet budowy i nabycia lokalu mieszkalnego nr (...),
potozonego w P. przy ul. (...) (ul. (...)) oraz pokrycia skladki ubezpieczenia kredytu od utraty pracy i powaznego



zachorowania. Kredyty, ktore podlegaly konsolidacji zostaly zaciagniete w celu nabycia trzech lokali mieszkalnych
polozonych w P. przy ul. (...), ul. (...)iul. (...).

Powo6d podnosil w niniejszym postepowaniu, ze powyzsze lokale mieszkalne zostaly nabyte w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych — dwa z nich mialy zosta¢ zakupione dla niego, trzeci za$ lokal dla jego ojca. Z zeznan
powoda wynika, ze po ukoniczeniu (...)roku zycia wyjechal on z rodzicami do Niemiec, ktére to panstwo stanowilo jego
gléwne centrum zyciowe. Po pewnym czasie przeprowadzil sie do Kanady, gdzie uzyskat licencjat. Powdd powrocit do
Polski po ukonczeniu 21 roku zycia i zamieszkal w K., gdzie podjal 2-letnie studia uzupeliajace. W 2004 r. ponownie
wyjechal za granice. Do czerwca 2012 r. M. S. mieszkal i pracowal w B.. Nastepnie wrocil do kraju i zamieszkal w
K.. W ocenie Sadu nie ulega watpliwo$ci, ze powod zawarl przedmiotowa umowe kredytu w celu konsolidacji trzech
kredytow zaciagnietych na zakup lokali mieszkalnych oraz nabycia nieruchomosci z przeznaczeniem na wynajem, a
co za tym idzie w celu czerpania zyskéw z wynajmu. Przedmiotowa umowa kredytu miala zatem cel gospodarczy.
Nalezy zauwazy¢, ze ostatecznie M. S. nie zamieszkal w zadnym z wyzej wymienionych lokali mieszkalnych polozonych
na terenie P.. Powdd przez wieksza cze$é swojego zycia przebywal poza granicami Polski, gdzie znajdowalo sie jego
centrum zyciowe, a po powrocie do kraju zamieszkal w K.. Réwniez jego ojciec nigdy nie mieszkal w przedmiotowych
lokalach. M. S. wskazal w swoich zeznaniach, ze jego ojciec nadal pracuje za granicg, tj. w Kanadzie. Niewiarygodne jest
zatem twierdzenie kredytobiorcy, ze nabyl mieszkanie w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonka rodziny,
skoro jego ojciec od wielu lat mieszka i pracuje poza granicami Polski. Umowy byly zawierane w 2007 r., a w swoich
zeznaniach zlozonych na rozprawie w dniu 15 stycznia 2020 r., a zatem po 13 latach, powod przyznal, ze ojciec nadal
mieszka w Kanadzie.

Sad mial rowniez na uwadze treS¢ wniosku powoda o karencje w splacie kredytu znajdujacy sie na k. 720, w ktérym M.
S. wskazal, Ze nie moze terminowo splacaé rat kredytu, albowiem przez ostatni rok lokatorzy mieszkan, ktore wynajat
nie placili czynszu badz robili to z op6znieniem. M. S. podnio6st ponadto, ze pie¢ mieszkan, ktére wymagaja remontow
po wyprowadzkach lokatoréw oraz splacanie zadluzen po lokatorach spowodowaly, ze plynnoé¢ jego finanséw zostala
zachwiana. Z powyzszego pisma wynika, ze powod jest wlascicielem pieciu, a nie trzech lokali mieszkalnych i ze
wszystkie te lokale stanowia przedmiot najmu. Dowodzi to, ze M. S. nabywal mieszkania, ktore nastepnie oddawat w
najem. Zacigganie kredytéw w celu zakupu nieruchomosci stanowilo inwestycje powoda, ktéra miata przynosi¢ mu
okreslone korzysci. Celem powoda przy zawieraniu przedmiotowej umowy kredytu w dniu 20 grudnia 2007 r. nie bylo
zatem zaspokojenie jego wlasnych potrzeb mieszkaniowych badz potrzeb mieszkaniowych najblizszych cztonkow jego
rodziny. Dzialalno$¢ powoda charakteryzowala wylacznie cheé zysku.

W ocenie Sgdu z uwagi na gospodarczy cel czynno$ci konsumentem nie jest osoba zawierajaca nawet tylko
jednorazowo umowe zastrzegajaca dla niej osiagniecie celu gospodarczego. W uzasadnieniu wyroku z dnia 14 lutego
2013 r. (Il CSK 351/12, LEX nr 1318350) Sad Najwyzszy wskazal, ze ,wynajmowanie przez wlasciciela trzech lokali
mieszkalnych i zapowiedziany zamiar wydzierzawienia innych lokali w celu ich wynajecia, stanowi przedsiewziecie o
skali wystarczajacej do uznania najmu lokali za dzialalno$¢ gospodarcza”. Sad w pelni podziela wyrazony wyzej poglad.

W orzecznictwie sadéw administracyjnych wskazuje sie, ze w przypadku uméw najmu czy dzierzawy nalezy
uwzgledni¢ wszelkie okolicznoéci faktyczne towarzyszace tej aktywnosci i dopiero wowcezas dokonac¢ odpowiedniej
kwalifikacji takiej dzialalno$ci. Sady te wskazuja, ze zorganizowany sposob dzialania w obrocie gospodarczym
oznacza prowadzenie dzialalnoéci w sposéb metodyczny, systematyczny i uporzadkowany, ktory wiaze sie z
planowanym charakterem dzialan i realizacja poszczegoélnych zamierzen w sposob ciagly (por. wyrok Naczelnego
Sadu Administracyjnego z dnia 15 stycznia 2019 r., II FSK 14/17, LEX nr 2678222; wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 8 maja 2018 r., II FSK 887/16, LEX nr 2499612). W niniejszej sprawie pow6d prowadzi
na wlasny rachunek i ryzyko, zarobkowy, zorganizowany i ciagly wynajem lokali, co uzasadnia zakwalifikowanie
tej aktywno$ci jako dzialalnoSci gospodarczej w zakresie najmu lokali. Dzialania powoda przy znacznej iloSci
wynajmowanych lokali mieszkalnych (z pisma na k. 720 wynika, ze pow6d wynajmowal pie¢ lokali) nie mogly
mieé ze swej istoty charakteru przypadkowego i incydentalnego. Wymagaly one bowiem podejmowania szeregu
zaplanowanych i przemyslanych czynnosci, takich jak choéby zacigganie kredytéw na zakup kolejnych lokali.



Brak posiadania przez powoda w dacie zawierania przedmiotowej umowy statusu konsumenta w rozumieniu art. 22"
k.c. czynil bezprzedmiotowa dalszg weryfikacje zaistnienia pozostalych przestanek umozliwiajacych kontrole zapisow
umownych pod katem ich niedozwolonego charakteru. Co juz bowiem zasygnalizowano na wstepie, do uznania

konkretnego postanowienia za ,niedozwolone postanowienie umowne” w rozumieniu przepisu art. 385" § 1 k.c.
wymagane jest kumulatywne spelienie wszystkich przestanek objetych jego dyspozycja.

W niniejszym postepowaniu pow6d powolywat sie rowniez na niewazno$¢é umowy kredytu wskazujac, ze jest ona
sprzeczna z ustawg Prawo bankowe oraz z zasadami wspolzycia spolecznego.

Niewazna jest czynno$¢ prawna sprzeczna z ustawa albo majaca na celu obejécie ustawy, chyba ze wlasciwy przepis
przewiduje inny skutek, w szczego6lnosci ten, ze na miejsce niewaznych postanowienn czynnosci prawnej wchodza
odpowiednie przepisy ustawy (art. 58 § 1 k.c.). Niewazna jest réwniez czynno§¢ prawna sprzeczna z zasadami
wspolzycia spolecznego (art. 58 § 2 k.c.).

Zgodnie z tredcig art. 353" k.c., strony zawierajace umowe moga ulozy¢ stosunek prawny wedlug swego uznania, byleby
jego tres¢ lub cel nie sprzeciwialy sie wlaéciwoSci (naturze) stosunku, ustawie ani zasadom wspoélzycia spolecznego.

Zgodnie za$ z art. 69 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz.U.2002.72.665 t.j.), w brzmieniu
obowigzujacym w dacie zawarcia umowy pomiedzy stronami, przez umowe kredytu bank zobowiazuje sie oddaé¢ do
dyspozycji kredytobiorcy na czas oznaczony w umowie kwote Srodkéw pienieznych z przeznaczeniem na ustalony
cel, a kredytobiorca zobowigzuje sie do korzystania z niej na warunkach okreslonych w umowie, zwrotu kwoty
wykorzystanego kredytu wraz z odsetkami w oznaczonych terminach splaty oraz zaplaty prowizji od udzielonego
kredytu. W mysl art. 69 ust. 2 Prawa bankowego, umowa kredytu powinna by¢ zawarta na piSmie i okre§la¢ w
szczegolnoscei: 1) strony umowy, 2) kwote i walute kredytu, 3) cel, na ktory kredyt zostal udzielony, 4) zasady i termin
splaty kredytu, 5) wysoko$¢ oprocentowania kredytu i warunki jego zmiany, 6) sposdb zabezpieczenia splaty kredytu,
7) zakres uprawnien banku zwiazanych z kontrola wykorzystania i splaty kredytu, 8) terminy i sposob postawienia do
dyspozycji kredytobiorcy Srodkéw pienieznych, 9) wysoko$§é prowizji, jezeli umowa ja przewiduje oraz 10) warunki
dokonywania zmian i rozwigzania umowy.

Nie budzi watpliwos$ci dopuszczalno$é konstrukeji kredytu indeksowanego z perspektywy art. 69 Prawa bankowego.
Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 22 stycznia 2016 r. (I CSK 1049/14, LEX nr 2008735) wskazal,
ze ,,umowa kredytu bankowego jest umowa nazwana (art. 69 Prawa bankowego). Jej elementéw konstrukcyjnych
nalezy poszukiwaé¢ w art. 69 ust. 1 Prawa bankowego. Oznacza to, ze — uzywajac syntetycznej formuly — bank
zobowiazuje sie do wydania okres§lonej sumy pienieznej, a kredytobiorca do zwrotu wykorzystanej sumy kredytu i
zaplacenia odsetek kapitalowych”. Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 11 grudnia 2019 r. (V CSK 382/18,
LEX nr 2771344) potwierdzil, ze ,umowa kredytu indeksowanego (in casu przewidujacego spread walutowy) miesci

sie w konstrukeji ogoélnej umowy kredytu bankowego i stanowi jej mozliwy wariant (art. 353" k.c. w zwigzku z
art. 69 ustawy Prawo bankowe)”. Zaréwno w orzecznictwie Sadu Najwyzszego, jak i Trybunalu Sprawiedliwosci
Unii Europejskiej nie kwestionowano nigdy samej dopuszczalnoéci stosowania w umowach kredytu mechanizmu
indeksacji, ale transparentno$é¢ klauzul ksztattujacych ten mechanizm.

W ocenie Sadu przedmiotowa umowa okres$la wszystkie niezbedne elementy umowy kredytu przewidziane w art. 69
ust. 11 2 ustawy Prawo bankowe. Strony okreélilty w umowie kwote kredytu, jego przeznaczenie, okres kredytowania,
terminy i zasady jego zwrotu przez powoda, a takze oprocentowanie kredytu i oplaty oraz prowizje zwiazane z jego
udzieleniem. Zapisy umowy zawieraly rowniez walute waloryzacji kredytu (CHF), ktora byla zreszta tozsama z ta, o
ktdéra wnioskowal powod we wniosku kredytowym.

Nalezy zauwazy¢, ze kwota kredytu byla wyrazona w walucie polskiej. W tej walucie kredyt zostal réwniez wyplacony
i byly splacane jego raty, choé zgodnie z harmonogramem, wysoko$¢ rat byla okres§lona w CHF. W ocenie Sadu
indeksacja stanowila — zgodnie z wolg stron, dodatkowe postanowienie umowne, dopuszczalne przez prawo i



mieszczace sie w ramach swobody umoéw. Bank spehil swoje §wiadczenie a powdd wykorzystal kredyt zgodnie
z celem umowy. Obowiazkiem kredytobiorcy zgodnie z umowa jest zwrot kredytu w zlotych wraz z ustalonym
oprocentowaniem oraz w okres§lonej umowa ilo$ci réwnych rat kapitalowo-odsetkowych. W ocenie Sadu zachowane
zostaly zatem minimalne wymagania umowy kredytu okre$lone w art. 69 ustawy Prawo bankowe.

W rezultacie Sad doszed} do przekonania, Ze zawarta przez strony umowa kredytu waloryzowanego do waluty CHF
byla wazna, gdyz brak bylo podstaw by stwierdzi¢ jej niezgodno$é z przepisami prawa, czy natura i istota umowy
kredytu.

Sad nie dopatrzyt sie rowniez naruszenia przez strone pozwang zasad wspolzycia spolecznego. Nie ulega watpliwosci,
ze strona zawierajaca umowe dla celdéw zaspokojenia wlasnych potrzeb w ramach prywatnej konsumpcji podlega
przepisom majacym na celu ochrone konsumentéw, poniewaz jest stabsza strona w relacjach z przedsiebiorca. Bank,
ktoéry prowadzi profesjonalng dzialalno$¢ gospodarcza oferuje na szeroka skale produkty bankowe, w tym kredyty, a
takze korzysta z pomocy zatrudnionych przez siebie prawnikow. Z kolei konsument czesto zmuszony okoliczno$ciami
zyciowymi poszukuje zrédla finansowania m.in. w celu zaspokojenia wlasnych potrzeb mieszkaniowych. Zglaszajac
sie do banku otrzymuje gotowy wzorzec umowy, ktory moze podpisaé i uzyskaé kredyt albo odméwic i nie otrzymac
w ogole pieniedzy. Sad ustalil jednak, ze powodowi nie przystuguje w niniejszym postepowaniu status konsumenta, a
tym samym nie moze by¢ on traktowany jako podmiot wymagajacy szczego6lnej ochrony.

Nalezy zauwazy¢, ze przedmiotowa umowa zostala zawarta przez powoda przy udziale doradcy finansowego (...).
Mimo, iz M. S. nie mieszkal w Polsce, to pozostawat z doradca w stalym kontakcie telefonicznym i mailowym. W
prowadzonej korespondencji zadawal pytania i moégl prosi¢ o wyjasnienie niejasnych zapiséw. Nie mozna zapominac,
ze w chwili zawierania przedmiotowej umowy powod byl juz strong dwbéch uméw o kredyt hipoteczny w walucie
CHF, a zatem mial swiadomo$¢ zmienno$ci kursu CHF i zwigzanego z tym ryzyka. Kredytobiorca wiedzial po jakich
kursach przeliczane sa jego zobowigzania z tamtych uméw. Ponadto M. S. zlozyl o§wiadczenie, ze jest Swiadomy
konsekwencji wynikajacych z niekorzystnych wahan kursu zlotego do waluty obcej i ze wahania te beda mialy
wplyw na wzrost kosztow obstugi kredytu. Pomimo braku mozliwo$ci uzyskania kredytu w PLN powdd nie zaniechat
planéw nabycia trzech lokali mieszkalnych, ktére jak juz wezeéniej ustalono, nie stanowily zrédla zaspokojenia jego
potrzeb mieszkaniowych. Lokale te byly inwestycja, w realizacji ktorej kredytobiorca zdecydowal sie zaakceptowaé
proponowane mu przez bank warunki. Ponadto skorzystanie przez powoda z korzystniejszej stawki oprocentowania
w walucie obcej zwigzane bylo z ponoszeniem ryzyka kursowego, na ktére M. S. godzil sie korzystajac z takiej formy

kredytu. W tych okoliczno$ciach nie mozna przyjac, aby zostala naruszona tres¢ art. 353( Yke.

Ostatecznie Sad uznal, ze nie moglo by¢é mowy o niewaznoéci umowy kredytowej, albowiem umowa ta nie byla
sprzeczna z ustawg, a takze nie byla sprzeczna z zasadami wspotzycia spolecznego czy natura zobowiazania.

Majac na uwadze powyzsze okolicznoéci, Sad oddalit w caloSci powodztwo jako niezasadne.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 § 1 k.p.c. zgodnie z zasada odpowiedzialnoéci za wynik procesu.
Strona przegrywajaca sprawe - powdd M. S. obowiazany jest zwroci¢ przeciwnikowi na jego zadanie koszty niezbedne
do celowego dochodzenia praw i celowej obrony. Szczegblowe wyliczenie tych kosztow Sad pozostawil referendarzowi
sadowemu, stosownie do tresci art. 108 § 1 zdanie drugie k.p.c.



