WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia o1 lutego 2024 roku

Sad Okregowy w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujacym:
Przewodniczacy: Sedzia del. Agnieszka Onichimowska

Protokolant: Maksymilian Obrebski

po rozpoznaniu w dniu 17 stycznia 2024 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Firmy (...)Sp. j. w likwidacji siedziba z w J.
przeciwko C. L.i A. L.

0 uznanie czynno$ci za bezskuteczng

I. uznaje za bezskuteczna w stosunku do powoda Firmy (...) sp. j. wlikwidacji z siedziba w J. umowe sprzedazy udzialu
w wysokoSci Y2 w prawie wlasnoSci nieruchomos$ci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, polozonej
w L. przy ul. (...), obejmujacej dzialke o nr ewidencyjnym (...) o lacznej powierzchni 0,0846 ha, dla ktérej Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...), zawarta w dniu 06
sierpnia 2013 r. przed notariuszem J. S., za Repertorium (...) pomiedzy C. L. i A. L., a M. P. (1), w celu umozliwienia
zaspokojenia wierzytelnoSci Firmy (...) Sp. j. w likwidacji z siedziba w J. w stosunku do dluznika M. P. (1) wynikajacej
z prawomocnego nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym wydanego w dniu 19 lutego 2009 roku przez Sad
Okregowy w Szczecinie Wydziat VIII Gospodarczy w sprawie o sygn. akt VIII GNC 33/09, ktéremu w dniu 30 kwietnia
2009 r. nadano klauzule wykonalnoSci;

II. zasadza solidarnie od pozwanych C. L. i A. L. na rzecz powoda Firmy (...) sp. j. w likwidacji z siedziba w J.
kwote 28.803,00 (dwadziescia osiem tysiecy osiemset trzy i 00/100) zlotych, tytulem zwrotu kosztéw procesu wraz
z odsetkami ustawowymi za op6Znienie w spelnieniu §wiadczenia pienieznego za czas od dnia uprawomocnienia sie
wyroku do dnia zaplaty;

III. nakazuje pobraé solidarnie od pozwanych C. L. i A. L. na rzecz Skarbu Panhstwa — Prezesa Sadu Okregowego
w Warszawie kwote 5.387,29 (pie¢ tysiecy trzysta osiemdziesigt siedem i 29/100) tytulem zwrotu kosztow
wynagrodzenia bieglego wyplaconego tymczasowo z sum Skarbu Panistwa.

Sedzia del. Agnieszka Onichimowska

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 26 maja 2017 r. (data stempla pocztowego, k. 99) wniesionym przeciwko C. L. i A. L. powod Firma
(...)sp. j. (obecnie w likwidacji) wniost o uznanie ze bezskuteczng czynnosci prawnej - umowy sprzedazy udzialu w
wysokoSci Y2 w prawie wlasno$ci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, potozonej w L.
przy ul. (...), obejmujacej dziatke nr (...) o facznej powierzchni 0,00846 ha, dla ktorej prowadzona jest przez Sad
Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie ksiega wieczysta o numerze (...), zawartej w £. w dniu 6 sierpnia
2013 r. pomiedzy pozwanymi C. L. i A. L., a dluznikiem M. P. (1), przed notariuszem J. S. (Repertorium (...)). Powod
wnidst ponadto o zasadzenie solidarnie od pozwanych na swoja rzecz kosztéw procesu wedtug norm przepisanych.

W uzasadnieniu powod wskazal, ze do zawarcia przedmiotowej umowy doszlo z pokrzywdzeniem powoda, ktéremu
przystuguje wierzytelno$¢ wzgledem dluznika M. P. (1) wynikajaca z nakazu zaplaty w postepowaniu upominawczym



wydanego przez Sad Okregowy w Szczecinie w dniu 19 lutego 2009 r. Wyjasniono ponadto, ze dtuznik nie dokonat
dobrowolnej zaplaty nalezno$ci na rzecz powoda, natomiast w toku postepowania egzekucyjnego (sygn. akt (...)
(...)) jedynym ujawnionym sktadnikiem majatku dluznika M. P. (1) okazal sie by¢ udzial w wysokoéci 1/2 w prawie
wlasno$ci nieruchomoéci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, polozonej w L. przy ul, (...). Co wiecej
powdd wskazal, ze w dniu 28 lutego 2009 r. dtuznik M. P. (1) wraz ze swa 6wczesna zona A. P. zawarl w formie z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi z pozwanym C. L. umowe dzierzawy nieruchomosci gruntowej zabudowane;j
polozonej w L. przy ul. (...), na okres 50 lat, gdzie calo$¢ czynszu dzierzawnego w wysokoéci 40.000 zl, miala
zostaé zaplacona w terminie do dnia 28 lutego 2059 r. Powdd podkreslil, ze w ramach prowadzonego postepowania
egzekucyjnego komornik uzyskal jedynie kwote 753,26 zl, za§ samo postepowanie - wobec braku majatku do
ktorego mozna by skutecznie skierowac egzekucje - zostalo umorzone postanowieniem z dnia 25 marca 2013 r.
Roéwniez kolejne postepowanie egzekucyjne (sygn. akt (...) (...) przeciwko dluznikowi zostalo umorzone prawomocnym
postanowieniem z dnia 28 listopada 2016 r. komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Szczecin-Prawobrzeze
i Zachod w Szczecinie K. C., wobec nie ustalenia jakiegokolwiek majatku dluznika. Powo6d zaznaczyl, ze w chwili
dokonywania zaskarzonej czynnoSci prawnej dluznik M. P. (1) byl obciazony nie tylko wierzytelno$cia w wysokosci
(...) zt wraz z odsetkami ustawowymi oraz kosztami procesu i egzekucji na rzecz strony powodowej, lecz takze
wierzytelno$cia z tytulu umowy kredytu bankowego wzgledem (...) Banku S.A. W wyniku dokonanej sprzedazy
dluznik wyzbyt sie jedynego pozostalego skladnika swojego majatku. Co wiecej, dtuznik zbyl skladnik majatkowy o
wartoSci rynkowej pozwalajacej zaspokoi¢ wierzytelno$é strony powodowej ((...) z1) w zamian za ekwiwalent pieniezny
mniejszy niz ta wierzytelno$¢ ((...) zl), uzyskane za$ Srodki (gotéwka) ukryl nie zaspokajajac wierzycieli. Z tego
wzgledu przedmiotowa czynno$é prawna, doprowadzila do poglebienia niewyptacalnosci dtuznika. Powod zaznaczyl,
ze pozwani odniesli korzy$¢ majatkowa w wyniku zawarcia przedmiotowej umowy sprzedazy, bowiem nabyli od
dluznika udzial w prawie wlasnosci nieruchomoéci. Zdaniem powoda w niniejszej sprawie zastosowanie znajdzie
art. 528 k.c., nie istnieje zatem obowigzek wykazywania tego, ze pozwani wiedzieli lub przy zachowaniu nalezytej
starannoS$ci mogli sie dowiedzie¢ o dzialaniu dtuznika M. P. (1) z pokrzywdzeniem wierzycieli przy dokonywaniu
sprzedazy w dniu 6 sierpnia 2013 r. Przedmiotowa czynno$¢ byta bowiem nieekwiwalentna, a wiec nieodptatna w
rozumieniu art. 528 k.c. Nawet jednak gdyby przyjaé, ze czynno$é ta miala charakter odplatny w rozumieniu art.
528 k.c., to zdaniem powoda, opierajgc sie na domniemaniu prawnym wynikajacym z art. 527 § 3 k.c. nalezy przyja¢
wystepowanie zlej wiary po stronie pozwanych, jako, ze pozwanych laczy z dtuznikiem bliska wiez natury towarzyskiej,
z drugiej za$ strony pozwanego z dluznikiem laczyta od dnia 28 lutego 2009 r. do dnia zawarcia umowy sprzedazy,
umowa dzierzawy na bardzo korzystnych warunkach. Pow6d zaznaczyl takze, iz z samej tresci aktu notarialnego z dnia
6 sierpnia 2013 r. wynika, ze pozwani wiedzieli o tym, iz dtuznik M. P. (1) dziala z pokrzywdzeniem strony powodowej,
bowiem zgodnie z § 1 umowy dluznik okazal pozwanym m. in. kopie wniosku o wykreslenie z ksiegi wieczystej o nr
(...) wzmianki o postepowaniu egzekucyjnym do ktérego dolagczono odpis prawomocnego postanowienia Komornika
Sadowego z dnia 25 marca 2013 r. 0 umorzeniu postepowania egzekucyjnego w sprawie o sygn. akt (...) (...) Z
przedmiotowego postanowienia wynika za$ jednoznacznie rozmiar niezaspokojonej wierzytelnosci strony pozwanej,
ktéra byla wyzsza niz uzgodniona przez pozwanych z dluznikiem cena sprzedazy. (pozew k. 2-8).

W odpowiedzi na pozew pozwany C. L. wnio6st o oddalenie powddztwa oraz zasgdzenie kosztow procesu.

W uzasadnieniu wskazano, ze na dzien wszczecia egzekucji (sygn. (...) (...)) warto$¢ hipotek ustanowionych na
nieruchomoéci wynosila (...) PLN. Powdd za$, po przeprowadzeniu drugiej licytacji (gdzie cena wywolania %2 udziatlu
dluznika wynosila (...)) i do ktorej nikt nie przystapil, nie skorzystal z prawa (art. 984 § 1 kpc) do przejecia
nieruchomosci. W zwiazku z powyzszym w dniu 25 marca 2013r umorzono postepowanie egzekucyjne, a powod
nie podjat zadnych czynnosci zeby zabezpieczy¢ swoje roszczenia. Strona pozwana zaznaczyla, ze pozwani zostali
wpisani do ksiegi wieczystej nieruchomo$ci juz wpisaniu hipoteki przymusowej na rzecz powoda, nie jest natomiast
wing pozwanych, ze hipoteka ta zostala wykre$§lona na mocy postanowienia Sagdu Okregowego w Warszawie z dnia
7 kwietnia 2014 r. (sygn. akt VCA 504/14). W ocenie pozwanego nie mozna przypisa¢ im dzialania w zlej wierze,
poniewaz dokonujac zakupu od dluznika M. P. (1) 50% udzialéw nalezacej do niego nieruchomoéci stali sie rowniez
dluznikami rzeczowymi wierzycieli hipotecznych do kwoty (...) zl zgodnie z wpisami w dziale IV ksiegi wieczyste;j.
Pozwani podkredlili, iz aby sta¢ sie wladcicielami nieruchomosci bez obciazen hipotecznych musza wydaé¢ kwote



wynikajacg z ceny zaplaty za nieruchomos$é ((...) z) oraz splaty wierzycieli hipotecznych ((...) z}) co w sumie wynosi
(...) zl, czyli ponad (...) zt wiecej niz warto$¢ wskazana w operacie szacunkowym przez Powoda oraz dwukrotnie wyzsza
od ceny wywolawczej wynikajacej z prowadzonego postepowania egzekucyjnego, co jednoznacznie przeczy zarzutom
przedstawionym przez Powoda. Zdaniem strony pozwanej pow6d mial pelna §$wiadomo$¢, ze w przypadku sprzedazy
nieruchomoéci w postepowaniu egzekucyjnym za cene wywotania w II licytacji tj. (...) PLN w zadnym stopniu
jego wierzytelno$¢ nie zostalaby zaspokojona, poniewaz koszty egzekucyjne oraz warto$¢ ustanowionych hipotek na
nieruchomo$ci znacznie przekroczylyby kwote uzyskang z egzekucji, a sa zaspakajane w pierwszej kolejnosci. W ocenie
strony pozwanej powod wiedzial o umorzeniu egzekucji komorniczej w dniu 25.03.2013 r i mog} sie zabezpieczy¢
wpisem w dziale IV hipoteki przymusowej od razu po jej umorzeniu, a ztozyt wniosek dopiero w dniu 05.08.2013r.
Odnoszac sie do znajomosci towarzyskiej z dluznikiem pozwany zaprzeczyl, aby znana byla sytuacja finansowa
dluznika. Dluznik bowiem w owym czasie jezdzil bardzo dobrym kilkuletnim samochodem (...) i prowadzil firme i nie
dzielil sie z pozwanymi informacjami na temat swojej sytuacji finansowej. (odpowiedz na pozew — k. 140-140v).

Na rozprawie w dniu 21 pazdziernika 2021 roku pozwana A. L. wniosla o oddalenie powodztwa (protokél rozprawy.
327, CD k. 334)

W dalszym toku postepowania strony podtrzymaly swoje stanowiska procesowe.
Sad Okregowy ustalil nastepujac stan faktyczny:

Nakazem zaplaty w postepowaniu upominawczym z dnia 19 lutego 2009 r. wydanym Sad Okregowy w Szczecinie, w
sprawie o sygn. VIII GNc 33/09, zasadzono od M. P. (1) na rzecz Firmy (...) sp. j. z siedziba w J. kwote 174.920,84 zi
wraz z ustawowymi odsetkami od dnia 16 lutego 2009 r. oraz kwote 5.803,75 zl z tytulu kosztéw procesu. W dniu 30
kwietnia 2009 roku nakazowi zaplaty nadano klauzule wykonalnosci.

Dowdd: nakaz zaplaty — k. 11

W dniu 28 lutego 2009 r. M. P. (1) i A. P. zawarli z C. L. umowe dzierzawy nieruchomosci zabudowanej, polozonej

w L. przy ul. (...), oznaczonej w ewidencji gruntébw numerem(...)o powierzchni 846m'?, dla ktorej Sad Rejonowy
dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). Umowa zostala zawarta na czas
okres$lony od 01 marca 2009 r. do 28 lutego 2059 1. (§ 4). Czynsz dzierzawny za caly okres dzierzawy ustalono na kwote
(...) zt platna do dnia 28 lutego 2059 r.(§ 5). W umowie ustalono, ze dzierzawca bedzie wykorzystywal nieruchomosé
dla najmu dla oséb trzecich.

Dowdd: umowa dzierzawy — k. 58-60

Postanowieniem z dnia 25 marca 2013 r. Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy-Zoliborza M. M.
(1) umorzyl postepowanie egzekucyjne z wniosku Firmy (...) sp. j. z siedzibg w J. prowadzone przeciwko dtuznikowi
M. P. (1), wobec bezskutecznoSci egzekucji, (...)(...). W uzasadnieniu wskazano, ze egzekucja z przyslugujacego
dtuznikowi M. P. (1) Y2 czedci udzialu w prawie wlasnoéci zabudowanej nieruchomosci wypadta bezskutecznie, wobec
braku kupujacych zar6wno w I i II terminie licytacji. Wskazano ponadto, iz w toku prowadzonego postepowania nie
ujawniono innego majatku dluznika, co do ktérego mozna by skierowaé egzekucje.

Dowod: postanowienie o umorzeniu postepowania egzekucyjnego — k. 12

W dniu 06 sierpnia 2013 r. M. P. (1) i A. P. zawarli w formie aktu notarialnego nr rep. (...), umowe sprzedazy w ramach,
ktorej zbyli na rzecz C. L. i A. L., za laczna cene (...) zl, przystugujace im w wymiarze po V2 udzialy w nieruchomosci
zabudowanej, polozonej w L. przy ul. (...), oznaczona w ewidencji gruntéw numerem (...) o powierzchni 0,0846 ha, dla
ktdrej Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w Warszawie prowadzi ksiege wieczysta o numerze (...). W § 1 Umowy
sprzedajacy o$wiadczyli m. in., ze nabycia nieruchomosci dokonali do majatku objetego wspolnoscia majatkows, a
w chwili obecnej sa rozwiedzeni, a ponadto w § 1 znalazlo sie rowniez oSwiadczenie sprzedajacych co do wpisow
zamieszczonych w Dziale 111 ksiegi wieczystej, wérod ktérych wymieniono wpis o tresci: ,, z nieruchomosci Komornik



Sadowy przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy Zoliborza wszczat egzekucje ((...) (...)) z wniosku wierzyciela firmy (...)
Sp. j. wJ. na podstawie tytulu wykonawczego: nakazu zaplaty wydanego w Post. upominawczym przez Sad Okregowy
w Szczecinie z dnia 19.02.2009 r., sygn. akt VIII Gnc 33/09 zaopatrzonego w klauzule wykonalnoéci z dnia 19.02.2009
r., sygn. akt VIII Gne 33/09 zaopatrzonego w klauzule wykonalno$ci z dnia 30.04.2009 r. do toczgcej sie egzekucji
przylaczyl sie kolejny wierzyciel (...) Bank SA, na podstawie bankowego tytulu egzekucyjnego z dnia 11 marca 2010r.
sygn. nr (...) oraz postanowienia Sagdu Rejonowego dla Warszawy Mokotowa w Warszawie II Wydzial Cywilny z dnia
05.05.2010 1 sygn. akt IT Co 1029/10 zaopatrzonego w klauzule wykonalnosci z dnia 09.06.2010 r. — wpisany na rzecz
Firmy (...) Sp. Jawna z siedziba w J. oraz na rzecz (...) Bank (...).”

Sprzedajacy o$wiadezyli ponadto, iz w dziale IV ksieegi wieczystej ujawnione sa trzy hipoteki do lacznej kwoty (...)
zlotych wpisane na rzecz (...) Bank S.A.

Stawajacy o$wiadczyli rowniez, ze umowa dzierzawy z dnia 28 lutego 2009 r. z dniem 06 sierpnia 2013 r. zostata
rozwigzana. Ponadto w § 1 Aktu Notarialnego znalazlo sie oéwiadczenie sprzedajacych o skladanych do Sadu
Rejonowego dla Warszawy - Mokotowa wnioskach o wykreslenie wszystkich roszczen ujawnionych w dziale ITI ksiego
wieczystej oraz zalgczeniu 9 odpiséw postanowien prawomocnych postanowienn o umorzeniu postepowania wydanych
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym dla Warszawy — Zoliborza.

W § 4 umowy sprzedazy strony zgodnie oS§wiadczyly, ze cena w kwocie (...) z} zostala juz w caloéci oplacona.
Dowdd: akt notarialny rep (...) - k. 13-17v, wydruk z kw nr (...) — k. 50-57,

C. L., A. L. znali towarzysko M. P. (1) i A. P. od wielu lat. Ich relacja odnowila sie na kilka miesiecy przed zawarciem
umowy dzierzawy z dnia 28 lutego 2009 r. C. L. i A. L. zawierajac umowe sprzedazy w dniu 06 sierpnia 2013 r.
posiadali wiedze na temat prowadzonych przeciwko M. P. (1) postepowaniach egzekucyjnych oraz ich umorzeniu
wobec bezskutecznoéci egzekucji.

Dowdd: zeznania pozwanego C. L. — k. 327-329, zeznania pozwanej A. L. — k. 329
0Od 2014 r. A. P. zamieszkuje w nieruchomos$ci przy ul. (...) w L..
Dowdd: zeznania pozwanego C. L. — k. 328

Postanowieniem z dnia 28 listopada 2016 r. umorzono - wobec bezskutecznosci egzekucji - postepowanie prowadzone
przez Komornika Sadowego przy Sadzie Rejonowym Szczecin-Prawobrzeze i Zachdd w Szczecinie K. C. na podstawie
nakazu zaplaty wydanego przez Sad Okregowy w Szczecinie z dnia 19 lutego 2009 r. o sygn. VIII GNc 33/09. W
uzasadnieniu postanowienia wskazano, ze nie ustalono majatku wobec ktérego mozna by skierowac egzekucje.

Dowdd: postanowienie o umorzeniu postepowania egzekucyjnego — k. 18

Warto$¢é rynkowa udzialu wynoszacego V2 cze$ci w prawie wlasnosci nieruchomosci zabudowanej, polozonej w L. przy
ul. (...), wedlug stanu i cen na dziefi 06 sierpnia 2013 r. wynosila (...) zk.

Dowdd: opinia bieglego sadowego mgr M. G. sporzadzona w formie operatu szacunkowego z dnia 17 lipca 2019 r. —
k. 247-277

Powyzszy stan faktyczny Sad ustalil na podstawie powolanych wyzej dokumentéw prywatnych i urzedowych, ktérych
wiarygodno$ci strony nie podwazaly, tym samym brak bylo podstaw do ich kwestionowania. Sad oparl sie rowniez
na zeznaniach pozwanych C. L. (k. 327-329) i A. L. (k. 329), w zakresie w jakim korespondowaly one z pozostalym
zgromadzonym materialem dowodowym. Sad nie dal wiary zeznaniom pozwanego C. L. w zakresie w jakim wskazywal,
ze nie rozmawial z M. P. (1) o finansach. Zeznania w tym zakresie nie tylko nie znajdowaly Zadnego pokrycia
w pozostalym materiale dowodowym, ale rowniez sprzeczne byly z zasadami logiki i do$wiadczenia zyciowego.
Trudno bowiem przyjac, ze osoba, ktéra dzierzawi nieruchomoé$é¢ od kilku lat oraz majac wglad w tre$c ksiegi



wieczystej nieruchomosci przed jej zakupem nie podejmuje rozméw z potencjalnym sprzedawca co do jego zobowigzan
finansowych ujawnionych w treSci ksiegi wieczystej, w sytuacji gdy w oczywisty sposdéb moga one rzutowaé na
mozliwo$¢ wierzycieli zaspokojenia sie w przysztoSci z nieruchomo$ci.

WatpliwosSci Sadu budzily takze zeznania pozwanego w zakresie w jakim opisal platno§¢ dokonang z tytulu nabycia
przedmiotowej nieruchomosci. Powyzsze pozostaje w oczywistej sprzecznosci z zeznaniami ztozonymi przez M. P. (1)
w sprawie prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy-Zoliborza w Warszawie II Wydzial Cywilny, sygn. akt I
Csp 29/19. M. P. (1) zeznajac w charakterze Swiadka wskazal, iz ,nie otrzymali z Zong zadnych pieniedzy, albowiem
osoby ktore kupily dom, mialy splaci¢ wszystkie zadluzenia widniejace w ksiedze wieczystej”. (k. 334 akt sprawy)

Pozostale (a nie ujete wyzej) zaprezentowane przez strony dowody, nie stanowily w ocenie Sadu wartoSciowego
materialu dowodowego pozwalajacego na poczynienie istotnych w sprawie ustalen faktycznych.

W przedmiotowej sprawie Sad opart sie — w zakresie ustalenia warto$ci rynkowej udzialu M. P. (1) w nieruchomosci
na dzien zawarcia umowy sprzedazy, rowniez na dowodzie z pisemnej opinii bieglego sadowego mgr M. G. z dnia 17
lipca 2019 r. (k. 247-277) sporzadzonej w formie operatu szacunkowego. W ocenie Sadu wskazana opinie nalezalo
uzna¢ za prawidlowa, rzetelng i sp6jna wewnetrznie. Nie zachodza przy tym zadne powody oslabiajace zaufanie do
wiedzy, kompetencji, do§wiadczenia czy bezstronno$ci biegltego. Biegly w sposob szczegdlowy wskazata, w jaki sposob
dokonala poczynionych w opinii ustaleni. Wysnute wnioski, biegla uzasadnila w sposoéb dokladny i pelny.

Sad Okregowy zwazyl co nastepuje.
Powodztwo zastugiwalo na uwzglednienie.

Na wstepie nalezy zaznaczy¢, ze w niniejszej sprawie podstawe prawna do wystapienia z pozwem stanowit art. 527
ke (skarga paulianiska). Skarga paulianiska jest Srodkiem ochrony wierzyciela w przypadku nielojalnego zachowania
dluznika. Zapewnia skuteczne zaspokojenie z przedmiotéw majgtkowych, ktére wskutek czynno$ci prawnej dokonanej
z pokrzywdzeniem wierzyciela wyszly z majatku dluznika albo do niego nie weszly.

Zgodnie art. 527 § 1 k.c. gdy wskutek czynnoéci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli osoba
trzecia uzyskala korzy$¢ majatkowa, kazdy z wierzycieli moze zadaé uznania tej czynnosci za bezskuteczng w stosunku
do niego, jezeli dluznik dzialal ze $wiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli, a osoba trzecia o tym wiedziala lub przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci mogla sie dowiedziec.

W oparciu o powyzsza regulacje mozna wyr6zni¢ nastepujace przestanki zastosowania skargi paulianskie;j:

[y

. istnienie godnego ochrony interesu wierzyciela w postaci wierzytelnoéci;

2. dokonanie przez dluznika czynno$ci prawnej z osobg trzecia;

3. dokonanie tej czynnoSci przez dluznika ze Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzyciela;
4. uzyskanie wskutek tej czynnoéci korzySci majatkowej przez osobe trzecia;

5. dzialanie osoby trzeciej w zlej wierze (ze Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli).

Powyzsze przeslanki muszg wystgpi¢ kumulatywnie, a ciezar ich wykazania co do zasady, spoczywa na wierzycielu
(vide: wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z dnia 19 wrze$nia 2012r., sygn. akt V ACa 667/12, L.).

Wspomnieé¢ réwniez nalezy, iz strona powodowa dla uzyskania ochrony prawnej w niniejszej sprawie powinna
rowniez dochowaé terminu z art. 534 k.c., ktory stanowi, ze uznania czynnos$ci prawnej dokonanej z pokrzywdzeniem
wierzycieli za bezskuteczng nie mozna zadaé po uplywie lat pieciu od daty tej czynno$ci.



Majac na uwadze fakt, iz pozew w niniejszej sprawie zostal zlozony w dniu 26 maja 2017 r. (data stempla pocztowego,
k. 99), natomiast kwestionowana umowa sprzedazy zostala zawarta 6 sierpnia 2013 r, skonstatowac nalezy, ze ww.
termin zostal dochowany.

Przechodzac do wyzej wskazanych ustawowych przeslanek skargi paulianskiej, odnotowaé nalezy wykazanie
spelienia przez strone powodowa przestanki nr 1 (istnienie wierzytelno$ci) oraz przestanki nr 2 (dokonanie
kwestionowanej czynno$ci prawnej z osobg trzecig). Wyjaénienia wymaga, iz strona pozwana w toku postepowania nie
kwestionowala zaistnienia okoliczno$ci faktycznych dotyczacych tych przestanek, wobec czego moga one by¢ uznane
za przyznane (art. 230 k.p.c.). Niemniej jednak powod przedstawil dowody w postaci:

- nakazu zaplaty z dnia 19 lutego 2009 r. wydanego w sprawie o sygn. VIII GNc 33/09 - k. 11 (przestanka nr 1);
- akt notarialnego — umowy sprzedazy z dnia 06 sierpnia 2013 r. - k. 13-17v (przeslanka nr 2)
- postanowienia o umorzeniu postepowania egzekucyjnego z dnia 25 marca 2013 r. - k. 12 (przeslanka nr 3)

Sporne pomiedzy stronami pozostawaly, za$ ostatnie wyzej wymienione przestanki. Strona pozwana kwestionowala
bowiem zaréwno to, ze na skutek spornej czynnoSci prawnej uzyskala korzysé majatkowa, jak tez to, ze dokonujac
czynno$ci prawnej miala Swiadomoé¢ pokrzywdzenia wierzycieli dluznika.

Pozwany zwracal uwage na fakt, ze w ksiedze wieczystej nieruchomosci polozonej przy ul. (...) w L. wpisane byly
hipoteki, ktorych wysoko$é przekraczata wysoko$¢ ceny wywolawczej z drugiej licytacji komorniczej. Wobec tego
do ceny nabycia nieruchomo$ci wskazanej w umowie nalezy doliczy¢ kwote (...) zt zabezpieczenia hipotecznego
nieruchomos$ci. Pozwany zwracal rowniez uwage na wystepujace, w jego ocenie, zaniechania po stronie wierzyciela
(powoda w niniejszej sprawie) w zakresie zabezpieczenia swoich roszczen wobec dluznika w szczegbdlnoéci w postaci
wpisu hipoteki. Uwzgledniajac powyzsze okoliczno$ci strona pozwana zaprzeczyla, aby uzyskala korzy$¢ majatkowa
bezplatnie, jak tez temu, ze miala Swiadomosé pokrzywdzenia wierzycieli (kwestionujac w tym wzgledzie znaczenie
znajomosci z dtuznikiem).

Przechodzac do zasadniczej czedci rozwazan zaznaczyé trzeba, ze w niniejszej sprawie w ocenie Sadu wykazana
zostala réwniez przestanka nr 3 (dokonanie czynno$ci przez dtuznika ze §wiadomoécig pokrzywdzenia wierzyciela).
Zgodnie z art. 527 § 3 k.c. czynno$¢é prawna dluznika jest dokonana z pokrzywdzeniem wierzycieli, jezeli wskutek tej
czynnoéci dluznik stal sie niewyplacalny albo stal sie niewyplacalny w wyzszym stopniu, niz byl przed dokonaniem
czynnosci. Dluznik jest niewyplacalny, gdy caly jego majatek nie wystarcza na pokrycie dlugow. ,,Niewyplacalno$¢ w
wyzszym stopniu” oznacza, ze w zasadzie kazde istotne, bez wzgledu na jego rozmiar, powiekszenie niewyplacalnosci
stanowi pokrzywdzenie wierzycieli; niewyplacalno$é nie musi ulec powiekszeniu o calg warto$é przedmiotu czynnosci
prawnej dokonanej przez dluznika. Kodeks cywilny nie definiuje pojecia ,niewyplacalnosci”. Przyjmuje sie, ze
niewyplacalno§¢ w rozumieniu art. 527 k.c. oznacza stan majatku dluznika, w ktérym prowadzona egzekucja
nie moze przynie$¢ zaspokojenia wierzytelno$ci pienieznej przystugujacej przeciwko temu dluznikowi. Przepisy
regulujace akcje paulianska zréwnuja czynno$ci powodujace niewyplacalnosé z tymi, ktére poglebiaja stan juz
istniejacy. Zgodnie z regula z art. 6 k.c. ciezar udowodnienia niewyplacalno$ci spoczywa na wierzycielu. Kodeks
cywilny nie przewiduje zadnych wymagan formalnych co do $§rodkéw, ktérymi wierzyciel ma wykazaé powyzszy
stan. Wykazanie wiec niewyplacalno$ci moze nastapi¢ za pomoca wszelkich sSrodkéw dowodowych przewidzianych w
kodeksie postepowania cywilnego. Potwierdzenie przez dtuznika w toku procesu stanu wlasnej niewyplacalnoéci moze
by¢ potraktowane roéwniez jako wystarczajacy dowdd jej istnienia (vide: wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 18 wrze$nia
1998r., IIT CKN 612/97, OSNC 1999/3/56).

W przedmiotowym postepowaniu powdd przedstawil dowody w postaci postanowienia o umorzeniu postepowania
egzekucyjnego z dnia 25 marca 2013 r. sygn. (...) (...) (k. 12) oraz postanowienia z dnia 28 listopada 2016 r. sygn. (...)
(...) (k. 18). Analiza tresci postanowienia z dnia 25 marca 2013 r. wskazuje, ze dluznik M. P. (1) najpdzniej w dacie jego
wydania byt osoba niewyptacalna, a jedynym warto$ciowym skladnikiem jego majatku byl udzial w prawie wlasnosci



w nieruchomogci zabudowanej polozonej przy ul. (...) w L.. Tym samym oczywistym, ze wyzbycie sie przedmiotowego
skladnika majatkowego na skutek zawarcia kwestionowanej w niniejszym postepowaniu umowy sprzedazy z dnia 06
sierpnia 2013 r. skutkowalo poglebieniem stanu niewyplacalno$ci dtuznika. Po wyzbyciu sie udzialu w przedmiotowe;j
nieruchomoéci w majatku dluznika nie zostaly zadne skladniki, ktére pozwalalyby na zaspokojenie wierzycieli.
Whiosek ten znajduje za$ potwierdzenie w postanowieniu o umorzeniu postepowania egzekucyjnego z dnia 28
listopada 2016 r., w ktérego uzasadnieniu wprost wskazano na calkowity brak skladnikow majatkowych z ktérych
mozna by przeprowadzi¢ egzekucje.

Odnoszac sie do wymienionej wyzej przestanki nr 4 (uzyskanie wskutek tej czynnoéci korzys$ci majatkowej przez osobe
trzecia) zaznaczy¢ trzeba, ze uzyskanie korzysci przez osobe trzecig stanowi w tej sytuacji niejako lustrzane odbicie
uszczuplenia majatkowego, do jakiego doszlo w majatku dtuznika na skutek dokonanej czynno$ci prawnej. Korzy$é
majatkowa w rozumieniu art. 527 k.c. nalezy rozumie¢ w aspekcie przesuniecia majatkowego — wyjScie sktadnika
majatkowego z majatku dluznika odpowiada korzysci osoby trzeciej. KorzyScia majatkowa jest zatem réwniez nabycie
rzeczy od dluznika, takze wtedy gdy osoba trzecia nabywajac ja placi za rzecz nabyta cene odpowiadajaca wartosci
rynkowej tej rzeczy.

W przedmiotowej sprawie niewatpliwie mamy do czynienia z uzyskaniem korzySci majatkowej po stronie pozwanych.
W wyniku przedmiotowej umowy sprzedazy doszlo bowiem do przesuniecia skladnika majatkowego w postaci
udzialu w nieruchomo$ci zabudowanej z majatku dtuznika do majgtku pozwanych. Warto réwniez zaznaczyé¢, iz
pozwani nabyli przedmiotowa nieruchomosé za laczna cene (...) zl, w sytuacji gdy jej warto$¢ rynkowa w Swietle
sporzadzonej w niniejszej sprawie opinii bieglego (k. 276) wedlug stanu i cen na dziefi zawarcia umowy tj. 06
sierpnia 2013 r. wynosila (...) zk, co oznacza, ze pozwani wyraznie skorzystali na dokonanej transakcji. Sad nie
podziela przy tym argumentacji pozwanego, w ktorej wskazywal on na obciazenia hipoteczne nieruchomogci. Trzeba
bowiem mieé¢ na uwadze, ze obcigzenie hipoteka nie naklada na wlasciciela nieruchomos$ci obowiazkiem splaty
wierzycieli rzeczowych (ten bowiem obowigzek spoczywa na dhuzniku), a kwota hipoteki oznacza maksymalna
kwote do ktorej wierzyciel hipoteczny moze uzyskaé zaspokojenie z nieruchomosci. Co wiecej przeprowadzenie
egzekucji z nieruchomo$ci stanowi jedynie hipotetyczna mozliwo$é, ktéra weale nie musi sie zi§cié. Warto zaznaczy¢,
ze pozwany w swoich zeznaniach sam przyznal, ze wierzyciele dluznika M. P. (1) nie wszczynali egzekucji z
przedmiotowej nieruchomoé$ci. Tym samym powolywanie sie przez pozwanego na obciazenia hipotecznie nie moze
stanowi¢ argumentu za stwierdzeniem, ze pozwani nie uzyskali korzySci majatkowej. Watpliwosci Sadu budzit takze
fakt uiszczenia jakiejkolwiek kwoty z tytulu ceny sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci. Z jednej strony w tresci
aktu notarialnego strony poswiadczyly, iz cena sprzedazy zostala zaplacona, z drugiej za§ mamy niejasne zeznania
pozwanego, ktéry wskazal, iz ,cena zgodnie z aktem notarialnym zostala zaplacona wekslem (...); M. P. (1) mial
porozmawiaé z bankiem i wykresli¢ hipoteki. (...) Pieniadze z weksla przekazalem M.” (k. 328v). Za$ z zalaczonego do
akt sprawy protokolu przestuchania M. P. (1) w charakterze §wiadka w sprawie prowadzonej przez Sad Rejonowy dla
Warszawy-Zoliborza w Warszawie II Wydzial Cywilny, sygn. akt II Csp 29/19, §wiadek zeznal m.in., iz ,nie otrzymali
z zong zadnych pieniedzy, albowiem osoby ktore kupily dom, miaty splaci¢ wszystkie zadluzenia widniejace w ksiedze
wieczystej”. (k. 334 akt sprawy). Warto przy tym odnotowac, iz pomimo wezwania pod rygorem wynikajacym z art.
2338 2 kpc pozwani nie przedstawili Sgdowi informacji Banku (...) S.A. (nastepca (...) Bank S.A.) dotyczacej lacznej
wysoko$ci pozostalych do zaspokojenia nalezno$ci wynikajacych z umowy kredytu zawartej przez dtuznika M. P. (1),
a zabezpieczonej hipotekami ustanowionymi na przedmiotowej nieruchomoéci. Nalezy bowiem wskazaé, iz strona
powodowa podnosila, iz wierzytelno$ci hipoteczne wygasly, a co za tym idzie wygasly réwniez hipoteki wpisane do
ksiegi wieczystej, a pozwani jedynie nie zlozyli wniosku o ich wykreSlenie.

Odwolujac sie do ostatniej z wyzej wymienionych przeslanek tj. dzialania osoby trzeciej w zlej wierze (ze
Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli), stwierdzi¢ nalezy, ze znalazla ona potwierdzenie w zgromadzonym
materiale dowodowym. W tym wzgledzie Sad w pierwszej kolejnosci pragnie zwroci¢ uwage na fakt, iz ciezar
dowodowy spoczywajgcy na stronie powodowej w zakresie wykazania przestanek skutecznoéci skargi paulianskiej, w
odniesieniu do przedmiotowej przestanki podlega modyfikacji na skutek zastosowania domniemania prawnego z art.
527 § 3, zgodnie z ktorym jezeli wskutek czynnosci prawnej dluznika dokonanej z pokrzywdzeniem wierzycieli uzyskala



korzy$¢ majatkowa osoba bedaca w bliskim z nim stosunku, domniemywa sie, Ze osoba ta wiedziala, iz dtuznik dzialal
ze Swiadomoscia pokrzywdzenia wierzycieli.

Domniemanie ustanowione w art. 527 § 3 ke dziala z korzyscig dla wierzyciela wystepujacego ze skarga paulianska.
Wystarczy, ze wykaze on, iz kwestionowana czynno$¢ prawna dokonana przez dtuznika przyniosta korzy$¢ majatkowa
osobie pozostajacej w bliskim z nim stosunku. W takim przypadku domniemywa sie, ze osoba ta wiedziala o
Swiadomym pokrzywdzeniu wierzyciela przez dluznika. To, czy stosunek laczacy dana osobe z dluznikiem moze
by¢ uznany za bliski, jest z natury rzeczy ocenny i wymaga indywidualizacji w ramach okoliczno$ci faktycznych
kazdej sprawy, przy czym chodzi tutaj o faktyczna relacje dluznika z osoba, na rzecz ktdrej nastepuje rozporzadzenie
korzyscia, a nie tylko o wiezy rodzinne. W orzecznictwie przyjmuje sie, ze nie ma katalogu os6b pozostajacych
w bliskim stosunku z dluznikiem, okoliczno$ciami przemawiajacymi za§ za przypisaniem danej osobie stosunku
bliskosci moga byé¢: wieloletnia znajomosé, przyjazne stosunki kolezenskie, poreczenie za kogo$ kredytu, powiazania
gospodarcze czy planowanie wspolnej dzialalnoéci gospodarczej (vide: wyrok Sadu Apelacyjnego w Poznaniu z
20.9.1995 1., I ACr 235/95), wiezy rodzinne, przyjazn, kolezenstwo, pozostawanie w relacji zaufanego pracownika,
podwladnego itp. ( vide: wyrok Sadu Apelacyjnego w Gdansku z 10.1.1995 r.. I ACr 1014/94), utrzymywanie
stalych kontaktéw handlowych (wyrok Sadu Najwyzszego z 24.4.1996 r.. I CRN 61/96), a nawet - co moze by¢
dyskusyjne - sporadyczne kontakty gospodarcze pomiedzy dluznikiem dzialajacym z pokrzywdzeniem wierzyciela a
osoba trzecia, ktorym towarzysza innego rodzaju relacje o charakterze majatkowym lub niemajatkowym (vide: wyrok
Sadu Najwyzszego z 9.3.2007 r., V CSK 473/06). Powyzsze domniemanie jest wzruszalne, stad tez osoba trzecia
moze wykazywac, ze mimo stosunku bliskosci z dluznikiem nie wiedziala o $wiadomym dzialaniu dtuznika w celu
pokrzywdzenia wierzycieli i nawet przy zachowaniu nalezytej staranno$ci nie mogla sie o tym dowiedzie¢ (vide: wyrok
Sadu Najwyzszego z 16.4.2008 r., V CSK 564/07. L.; wyrok Sadu Apelacyjnego w Katowicach z 4.10.2017 r., V ACa
914/16.).

W przedmiotowej sprawie zaré6wno z zeznan pozwanego C. L. (k. 327-329), jak i pozwanej A. L. (k. 329) jasno
wynika, ze od wielu lat znali oni dluznika i jego 6wczesna zone. Co wiecej z zalaczonej do pozwu umowy dzierzawy (k.
58-60) wynik, ze byli oni juz od 2009 r. w stalych stosunkach gospodarczych. O dobrych, a nawet bliskich relacjach
gospodarczych §wiadczg rowniez bardzo korzystne (niespotykane na rynku) warunki zawartej umowy dzierzawy.

Niemniej jednak, nawet gdyby uzna¢, ze w przedmiotowej sprawie domniemanie z art. 327 § 3 k.c. nie znajduje
zastosowania, to w dalszym ciggu zgromadzony material dowodowy pozwalalby na stwierdzenie, ze pozwani mieli
Swiadomos¢ pokrzywdzenia wierzycieli. Pozwany dzierzawiac przedmiotowa nieruchomos$é na potrzeby prowadzenia
dzialalnoSci w postaci najmu osobom trzecim, w oczywisty sposdb musial mie¢ Swiadomosé egzekucji prowadzonej
z tej nieruchomosci. Stwierdzenie to znajduje za§ dodatkowe potwierdzenie w samej tresci aktu notarialnego (§ 1 -
k. 15), gdzie mowa jest o wpisach w ksiedze wieczystej zar6wno co do hipotek oraz o prowadzonych postepowaniach
egzekucyjnych, jak tez o umorzeniu prowadzonych postepowan egzekucyjnych. Tym samym strona pozwana nie moze
twierdzi¢, ze nie miala Swiadomosci, ze dluznik na skutek przedmiotowej czynnosci prawnej wyzbywa sie jedynego
wartoSciowego skladnika majatkowego.

Uzupelniajac powyzsze rozwazania Sad pragnie jedynie zaznaczy¢, ze argumentacja pozwanego co do zaniechan
po stronie powoda co do dzialan podejmowanych w przeszloSci dla zabezpieczenia swoich roszczen (nieskuteczny
wpis hipoteki, opdznienie w podejmowaniu poszczegélnych dzialan) nie majg absolutnie zadnego znaczenia dla
rozstrzygnieciu sprawy. Prezentowane okoliczno$ci w zaden sposéb nie rzutuja bowiem na ocene spelnienia
przestanek wskazanych w art. 527 i nast. k.c.

Majac na uwadze powyzsze, nalezalo uznac, iz w przedmiotowej sprawie wykazane zostaly wszystkie przestanki -
warunkujace w $wietle art. 527 i nast. k.c. - uznanie czynnos$ci prawnej w sprzedazy udzialu w wysokos$ci %2 w prawie
wlasnoSci nieruchomosci gruntowej zabudowanej budynkiem mieszkalnym, polozonej w L. przy ul. (...), zawarta w
dniu 06 sierpnia 2013 r. przed notariuszem J. S., za Repertorium (...), pomiedzy C. L.iA. L., a M. P. (1), za bezskuteczng
wobec powoda. Tym samym Sad uwzglednil powddztwo w calo$ci (o czym orzeczono w pkt. I sentencji wyroku).



O kosztach Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., obcigzajac kosztami postepowania strone pozwana, jako
przegrywajaca postepowanie w caloéci. Na przedmiotowe koszty zlozyla sie oplata od pozwu w kwocie 17.552,00
zl, wynagrodzenie pelnomocnika w kwocie 10.800,00 zl (ustalone na podstawie(§ 2 pkt 7 Rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 22 pazdziernika 2015 r.), oplata skarbowa od pelnomocnictwa w kwocie 17 zt oraz koszty
postepowania zabezpieczajacego w kwocie 434 zl, zgodnie z Zagdaniem pozwu (pkt II. sentencji wyroku)

Zgodnie z przepisem art. 113 ust. 1 ustawy o kosztach sadowych w sprawach cywilnych Sad nakazal pobraé solidarnie
od pozwanych na rzecz Skarbu Panstwa — Prezesa Sadu Okregowego w Warszawie kwote 5.387,29 zl, tytulem zwrotu
kosztow wynagrodzenia bieglego wyplaconego tymczasowo ze Skarbu Panstwa (k. 291).

Sedzia del. Agnieszka Onichimowska



