Sygn. akt VIA Ca 836/12

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 20 grudnia 2012 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie VI Wydzial Cywilny

w skladzie:

Przewodniczqcy - Sedzia SA Jerzy Paszkowski

Sedzia SA Agata Zajqc (spr.)

Sedzia SO (del.) Marian Kociolek

Protokolant sekr. sqd. Agnieszka Janik

po rozpoznaniu w dniu 7 grudnia 2012 r. w Warszawie na rozprawie
sprawy z powoddztwa Banku (...) SAw W.

przeciwko Wyziszej Szkole (...) w W.

o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sqdu Okregowego w Warszawie

z dnia 22 grudnia 2011 r. sygn. akt III C 975/09

I. zmienia zaskarzony wyrok w ten sposob, ze nadaje mu nastepujqgcq tresé:

» 1. zasqdza od Wyzszej Szkoly (...) w W. na rzecz Banku (...) SA w W. kwote 989 651,63 zl
(dziewiecéset osiemdziesiqt dziewieé tysiecy szeséset piecdziesiqt jeden zlotych szesédziesiqt trzy
grosze) z ustawowymi odsetkami od dnia 3 sierpnia 2006 r. do dnia zaplaty, z zastrzezeniem
ograniczenia odpowiedzialnosci pozwanego Wyziszej Szkoly (...) w W. do prawa uwzytkowania
wieczystego nieruchomosci stanowiqcej dzialki gruntu nr (...) polozonej w W. przy ul. (...) i ul. (...)
dla ktorej Sqd Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzi ksiege wieczystq o numerze (...);

2. w pozostalym zakresie powodztwo oddala;

3. zasqdza od Wyziszej Szkoly (...) w W. na rzecz Banku (...) SA w W. kwote 17 664,19 zl
(siedemnascie tysiecy szescset szesédziesiqt cztery zlote dziewietnascie groszy) tytulem zwrotu
kosztéw procesu;

4.nakazuje zwroécié Wyzszej Szkoly (...) w W. od Skarbu Panistwa — Sadu Okregowego w Warszawie
kwote 3 353,44 zl (trzy tysiqce trzysta pieédziesiqt trzy zlote czterdziesci cztery grosze) tytulem
zwrotu czesci niewykorzystanej zaliczki uiszczonej na poczet opinii bieglego;

5. nakazuje zwroécié Bankowi (...) SA w W. od Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Warszawie
kwote 3,55 zI (trzy zlote pieédziesiqt pie¢ grodzy) tytulem zwrotu czesci niewykorzystanej zaliczki
uiszczonej na poczet opinii bieglego.”;



II1. w pozostalym zakresie oddala apelacje;

III. zasgdza od Banku (...) SA w W. na rzecz Wyziszej Szkoly (...) w W. kwote 78 150 zl
(siedemdziesiqt osiem tysiecy sto pieédziesiqt zlotych) tytulem zwvrotu kosztéw postepowania
apelacyjnego.

Sygn. akt VI ACa 836/12

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 3 sierpnia 2009 r. wniesionym w postepowaniu nakazowym Bank (...) SA w W. wnib6st o zasadzenie od
pozwanej Wyzszej Szkoty (...) w W. kwoty 4 287 952,85 z} z ustawowymi odsetkami od dnia wniesienia pozwu do dnia
zaplaty oraz kosztami procesu z zastrzezeniem pozwanej prawa powolywania sie na ograniczenie jej odpowiedzialnoéci
do warto$ci prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej dziatki nr (...).

W uzasadnieniu pozwu powod wskazal, ze umowa z dnia 4 stycznia 2001 r. (...) SA (poprzednik prawny powoda)
udzielil kredytu obrotowego w formie linii kredytowej odnawialnej Zakladom (...) S.A., wdniu 6 sierpnia 2004 r. zostal
wystawiony bankowy tytul egzekucyjny na kwote zadluzenia 3 347 710,18 zt opatrzony sadowa klauzula wykonalnoSci
do kwoty 6 mln zl, egzekucja prowadzona wobec dluznika okazala sie bezskuteczna, aktualne zadluzenie to 4 287
952,85 zl, w tym: nalezno$c gléwna 986 651,63 zl,

odsetki umowne naliczone od dnia 30 czerwca 2002 r. do 28 listopada 2002 r. -109 534,35 zl, odsetki od zadluzenia
przeterminowanego nalezne od 1 kwietnia 2003 r. do 5 sierpnia 2004 r. - 914 399,07 zl, odsetki od zadluzenia
przeterminowanego nalezne od dnia wystawienia bankowego tytutu egzekucyjnego tj. 6 sierpnia 2004 r. wynoszace
na dzien 10 lipca 2009 r. 2 253 117,61 z} i naliczone koszty 24 250,19 zl. Odsetki od zadluzenia przeterminowanego
naliczane sa od wymagalnych kwot wedlug obowiazujacej u powoda stopy wynoszacej 1,5 krotno$é¢ stopy odsetek
ustawowych. Wierzytelno$¢ powoda z tytulu umowy kredytu zostala zabezpieczona hipoteka umowng zwykla w kwocie
3 000 000 z} ustanowiong na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci objetej ksiega wieczysta Kw (...).

W dniu 31 marca 2003 r. Zaklady (...) SA zbyly na rzecz pozwanej prawo uzytkowania wieczystego obejmujace
wyodrebnione dzialki ewidencyjne nr (...) dla ktorych utworzono ksiege wieczysta KW (...). Jako podstawe prawng
roszczenia powdd wskazal art. 65 ukwh.

Pozwana wniosla o oddalenie pow6dztwa podnoszac, ze:

- powdd dochodzi odsetek liczonych za okres od 30 czerwca 2002 r. co oznacza, ze odsetki wymienione w
porozumieniu z 28 czerwca 2002 r., ktdre zabezpieczala hipoteka jako skapitalizowane zostaly splacone;

- hipoteka zwykla nie moze zabezpiecza¢ odsetek ustalonych w umowie kredytowej wedlug zmiennej stopy
procentowej, nawet gdyby zostaly objete trescia wpisu do ksiegi, takie odsetki moze bowiem zabezpiecza¢ tylko
hipoteka kaucyjna;

- powod moze zadaé od pozwanej tylko kwoty 986 651,63 zt z ograniczeniem odpowiedzialnoéci co do odsetek za
ostatnie dwa lata przed przysadzeniem wlasnoéci (art. 1025 § 3 k.p.c.);

- umowa ustanowienia hipoteki byta niewazna
- hipoteka zostalo zabezpieczonych kilka wierzytelnosci i nie zabezpiecza ona calego dlugu

- ulegla przedawnieniu wierzytelno$é¢ objeta hipoteka w stosunku do pozwanego, gdyz wierzytelno$¢ z umowy
kredytowej stala sie wymagalna najpdzniej w dniu wystawienia bankowego tytulu egzekucyjnego, tj. 6 sierpnia 2004
r.iod tej daty biegl trzyletni termin przedawnienia



- przedawnieniu ulegla tez wierzytelno$¢ z tytulu odsetek.

Wyrokiem z dnia 21 lutego 2012 r. Sad Okregowy zasadzil od pozwanej Wyzszej Szkoly (...) w W. na rzecz powoda
Banku (...) SA z siedzibg w W. kwote 4 287 952,85 z} z odsetkami ustawowymi od dnia 3 sierpnia 2009 r. do dnia
zaplaty z zastrzezeniem pozwanej prawa powolywania sie na ograniczenie jej odpowiedzialnoéci do wartoSci prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci stanowigcej dzialki gruntu nr (...) polozone w W. przy ul. (...)/ul. (...), dla
ktorej prowadzona jest przez Sad Rejonowy dla Warszawy Mokotowa ksiega wieczysta o numerze (...) oraz kwote
112 213,45 zl tytulem zwrotu kosztoéw postepowania, nakazal zwrécié od Skarbu Panstwa — kasa Sadu Okregowego w
Warszawie powodowi kwote 3,55 zl oraz pozwanej kwote 3 353,44 zl tytulem niewykorzystanych zaliczek uiszczonych
na poczet opinii bieglego.

Sad Okregowy dokonal nastepujacych ustalen faktycznych:

W dniu 4 stycznia 2001 r. (...) Bank (...) S.A. z siedziba w W., bedacy poprzednikiem prawnym powoda, udzielil
Zakladom (...) S.A. z siedziba w W. kredytu obrotowego w formie linii kredytowej odnawialnej. Zadtuzenie z tytulu
umowy kredytu w kwocie 3 347 710,18 zl zostalo ujete w bankowym tytule egzekucyjnym wystawionym w dniu 6
sierpnia 2004 r. przeciwko Zakladom (...) S.A., ktéremu Sad Rejonowy dla Warszawy Pragi nadat postanowieniem z
dnia 4 listopada 2004 r. klauzule wykonalno$ci do kwoty 6 000 000 zl. Egzekucja prowadzona w oparciu o ten tytul
wykonawczy okazala sie bezskuteczna, a zadluzenie na dzien 10 lipca 2009 r. wynioslo 4 287 952,85 z1, w tym nalezno$é
z tytulu pozostalego do zaplaty kredytu w kwocie 986 651,63 zl oraz naleznosci z tytulu odsetek, prowizji, oplat.
Wierzytelno$¢ powoda z tytulu umowy kredytu zostala zabezpieczona m.in. hipoteka umowna zwykla w kwocie 3 mln
z} ustanowiong na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci polozonej w W. przy ul. (...) i ul. (...), dla ktorej Sad
Rejonowy dla Warszawy Mokotowa prowadzil ksiege wieczysta KW nr (...). W dniu 31 marca 2003 r. Zaklady (...) S.A.
zbyly na rzecz pozwanej Wyzszej Szkoly (...) w W. prawo uzytkowania wieczystego wskazanej wyzej nieruchomoéci w
zakresie obejmujacym wyodrebnione dzialki o numerach ewidencyjnych (...), dla ktérych utworzono ksiege wieczysta
(...), do ktorej z urzedu przeniesiono hipoteke z ksiegi KW nr (...). Pomimo wezwan do zaplaty pozwana, bedaca
dluznikiem rzeczowym, nie uiscila zadanej naleznosci.

Dokonujac powyzszych ustalen Sad Okregowy oparl sie na treéci dotgczonych do akt dokumentéw oraz opinii bieglego
L. G., ktora uznal za wyczerpujaca i sporzadzona w sposéb jasny i logiczny, wskazujac, iz opinia bieglego C. K.,
sporzadzona bez dostepu do dokumentéw zrodlowych i bedaca przytoczeniem stanowisk reprezentowanych przez
strony w toku procesu, okazala sie zupelie nieprzydatna do celu, do jakiego dowdd ten zostal dopuszczony.

W tak ustalonym stanie faktycznym Sad Okregowy uznal, ze wobec prawomocno$ci wpisu hipoteki pozwana zgodnie
z art. 65 ukwh odpowiada rzeczowo za dlug ktéry hipoteka zabezpiecza. W ocenie Sadu Okregowego art. 1025
k.p.c. dotyczy podzialu sum uzyskanych przy sprzedazy nieruchomosci i art. 69 ukwh do niego nie nawiazuje.
Hipoteka zabezpiecza odsetki kredytowe, jesli s3 ujawnione we wpisie, natomiast odsetki za zwloke sa objete hipoteka
niezaleznie od ich ujawnienia we wpisie, za$ te odsetki sg wyraznie wymienione we wpisie hipoteki. Odnoszac sie do
podniesionego przez pozwang zarzutu niewazno$ci umowy ustanowienia hipoteki wobec zlozenia o§wiadczenia woli o
ustanowieniu hipoteki bez zachowania formy aktu notarialnego Sad Okregowy wskazal, ze pierwotny wpis hipoteki w
ksiedze wieczystej Kw nr (...) nastapil na podstawie zaswiadczenia Banku z dnia 14 grudnia 2001 r. i wniosku dtuznika
hipotecznego z dnia 21 stycznia 2002 r., za$ zgodnie z art. 95 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (Dz. U.
nr 140, poz. 399 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym od 21 maja 1999 r. banki sa uprawnione do ustanawiania hipoteki
tylko na podstawie dokumentu wystawionego przez bank i wniosku kredytobiorcy. Przeniesienie wpisu z dzialu IV
ksiegi wieczystej Kw nr (...) do nowo zalozonej ksiegi wieczystej nr (...) nastapilo zas z mocy prawa na podstawie art.
76 ukwh.

Sad Okregowy wskazal, ze ustanowiona hipoteka nie zabezpieczala calego dlugu, gdyz zostala ustanowiona na
mniejsza kwote niz zabezpieczona wierzytelno$c¢, jednak zostala ustanowiona hipoteka umowna majaca charakter
hipoteki tacznej, ktora zabezpieczala jedna wierzytelnoéc, wynikajaca z umowy kredytu, za$ kapitalizacja odsetek nie
doprowadzila do powstania nowej wierzytelno$ci oderwanej od stosunku prawnego, z ktérego powstala.



Za bezzasadny Sad Okregowy uznal zarzut przedawnienia wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka wskazujac, iz
wierzyciel w dalszym ciagu prowadzi egzekucje przeciwko dluznikowi osobistemu, wniosek o nadanie klauzuli
wykonalno$ci bankowemu tytulowi egzekucyjnemu jak tez zlozenie do komornika wniosku o wszczecie egzekucji
wywolaly skutek w postaci przerwy biegu przedawnienia. Ponadto Sad Okregowy wskazal, ze zgodnie z art. 77
ukwh przedawnienie wierzytelnoéci zabezpieczonej hipoteka nie szkodzi prawom wierzyciela hipotecznego, ktory
moze zaspokoi¢ sie z nieruchomosci obcigzonej. Odnoszac sie do zarzutu pozwanej dotyczacego blednego wyliczenia
wysokosci zobowigzania z tytulu naleznoéci gléwnej Sad Okregowy wskazal, ze wobec tresci art. 71 ukwh zaréwno
hipoteka, jak i wierzytelno$¢ zabezpieczona hipoteka korzystaja z domniemania , Ze istnieja i zostaly wpisane
zgodnie z rzeczywistym stanem prawnym, za$ pozwana nie obalila tego domniemania, ponadto biegly w swojej opinii
potwierdzil, iz na dzien 10 lipca 2009 r. pozostala do zaplaty kwota 986 651,63 zt jako naleznoé¢ gtéwna z umowy
kredytowe;.

Apelacje od wyroku Sadu Okregowego zlozyla pozwana, zaskarzajac wyrok w punktach 11 2 i zarzucajac:

1. naruszenie przepisOw prawa procesowego, tj.: art. 319 k.p.c. w zw. z art. 1025 § 3 k.p.c. i w zw. z art. 837 k.p.c.
poprzez zasadzenie odsetek od dnia wniesienia pozwu do dnia zaplaty;

2. naruszenie przepiséw prawa materialnego polegajace na:

- blednej wykladni art. 123 § 1 pkt 11 2 k.c. w zw. z art. 118 k.c., w zw. z art. 372 k.c., w zw. z art. 77 ukwh w stanie
prawnym obowiazujacym przed 20 lutym 2011 r. poprzez przyjecie, ze przerwa biegu przedawnienia w stosunku
do dluznika osobistego wywoluje taki sam skutek w odniesieniu do roszczenia wierzyciela w stosunku do dluznika
rZeczowego;

- blednej wykladni art. 69 ukwh polegajacej na zasadzeniu odsetek za opdznienie w splacie wierzytelnosci
zabezpieczonej hipoteka zwykla bez ograniczenia przewidzianego w art. 1025 § 3 k.p.c.

- blednej wykladni art. 65 ust. 1 ukwh i art. 76 ust. 1 ukwh w zw. z art. 95 ust. 4 prawa bankowego polegajacej na
przyjeciu, ze dluznik osobisty moze, bez zgody wierzyciela hipotecznego, objac istniejaca hipoteka inne wierzytelnoéci;

- blednej wykladni art. 65 ust. 1 ukwh w zw. z art. 102 ust. 11 2 ukwh poprzez przyjecie, iz wierzytelnosé przyszlg i o
wysokoSci nieustalonej, jaka jest kredyt odnawialny, mozna zabezpieczy¢ hipoteka zwykla.

Wskazujac na powyzsze zarzuty pozwana wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku poprzez oddalenie powodztwa
w caloéci i zasadzenie od powoda na rzecz pozwanej kosztdw procesu, w tym kosztéw zastepstwa procesowego za
obydwie instancje, wedlug norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy
sadowi I instancji do ponownego rozpoznania, przy uwzglednieniu kosztdw postepowania odwolawczego w tym
kosztow zastepstwa prawnego.

Powod wnidst o oddalenie apelacji i zasadzenie kosztéw postepowania apelacyjnego.
Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:
Apelacja cze$ciowo zastluguje na uwzglednienie.

Skarzaca nie kwestionuje prawidlowosci dokonanych przez Sad Okregowy ustalen faktycznych i Sad Apelacyjny
ustalenia te w pelni przyjmuje za wlasne.

Bezsporny jest przede wszystkim fakt obciazenia hipoteka zwykla nieruchomosci stanowiacej wlasno$é pozwanej
i treS¢ wpisu hipoteki, jako hipoteki zwyklej w kwocie 3 mln z} z tytulu kredytu z odsetkami naliczonymi wedlug
stopy procentowej, ktéra aktualnie wynosi 37 % w stosunku rocznym, wpisanej na podstawie zaswiadczenia Banku
z 14 grudnia 2001 r. na rzecz Banku (...) SA. Z tresci zaswiadczenia bedacego podstawg wpisu hipoteki wynika,
ze hipoteka zabezpiecza splate wierzytelnoSci wynikajacej z zawartej przez Bank z Zakladami (...) SA umowy



kredytu obrotowego w wysokosci 3 mln z} ze wskazaniem, ze wierzytelno$¢ Banku obejmuje kredyt wraz z odsetkami
stanowiacymi oprocentowanie dla zobowigzan przeterminowanych przyjetych w (...) SA w W. i ewentualnymi
kosztami postepowania sadowego i egzekucyjnego.

Dla oceny zakresu zabezpieczenia hipotecznego decydujgce znaczenie ma tre$¢ wpisu i za§wiadczenia bedacego jego
podstawa, w ktoérych jednoznacznie okre$lono wierzytelnos$é objeta zabezpieczeniem jako wierzytelno$é z umowy
kredytu, bez odniesienia sie do tresci porozumienia z 28 czerwca 2002 r.

Nie budzi tez watpliwoS$ci zakres roszczenn dochodzonych przez powoda, ktéry wskazal, ze na objeta pozwem kwote
skladaja sie: 986 651,63 zl naleznos$ci glownej z umowy kredytu, odsetki umowne naliczone od dnia 30 czerwca 2002
r. do 28 listopada 2002 r. w kwocie 109 534,35 zl, odsetki od zadluzenia przeterminowanego nalezne od 1 kwietnia
2003 1. do 5 sierpnia 2004 r. w kwocie 914 399,07 zl, odsetki od zadluzenia przeterminowanego nalezne od dnia
wystawienia bankowego tytulu egzekucyjnego tj. od 6 sierpnia 2004 r. wynoszace na dzien 10 lipca 2009 r. 2 253
117,61 z} oraz naliczone koszty w kwocie 24 250,19 zl. Z treSci umowy kredytowej z dnia 4 stycznia 2001 r. wynika,
ze kredyt jest oprocentowany wedlug zmiennej stopy procentowej i dotyczy to zaréwno odsetek kapitalowych, jak i
odsetek od zadluzenia przeterminowanego.

Za bezzasadne nalezy uznaé zarzuty pozwanej podnoszacej niewazno$¢ umowy ustanowienia hipoteki. Niezaleznie
od argumentéw wskazanych przez Sad Okregowy a odnoszacych sie do uproszczonej formy ustanawiania hipoteki
bankowej okre$lonej w art. 95 ustawy Prawo bankowe nalezy zwréci¢ uwage, ze zgodnie z art. 67 ukwh wpis
hipoteki w ksiedze wieczystej ma charakter konstytutywny, zatem do powstania hipoteki konieczna jest zar6wno
podstawa materialnoprawna, jak i sam wpis w ksiedze wieczystej. Tym samym do obalenia wynikajacego z art. 3
ukwh domniemania prawdziwo$ci wpisu prawa jawnego z ksiegi wieczystej konieczne jest takze obalenie skutkow
zwigzanych z samym wpisem, ktére mozliwe jest tylko w trybie powddztwa o uzgodnienie treéci ksiegi wieczystej z
rzeczywistym stanem prawnym (analogicznie Sad Najwyzszy w uzasadnieniu wyroku z dnia 4 marca 2011 r. I CSK
340/10, Lex nr 785271).

Kwestig majaca jednak istotne znaczenie dla rozstrzygniecia zasadnoSci roszczen powoda w stosunku do pozwanego
jest fakt, ze ujawniona w ksiedze wieczystej zostala hipoteka zwykla i ze pozwany, nie bedac dtuznikiem osobistym
powoda, ponosi odpowiedzialnoéc¢ tylko jako dluznika rzeczowy, a zatem odpowiedzialno$é ta ograniczona jest do
zakresu zabezpieczenia hipotecznego i do przedmiotu tego zabezpieczenia.

Za zasadny Sad Apelacyjny uznal podniesiony przez skarzaca zarzut naruszenia art. 69 ukwh w brzmieniu
obowigzujacym do dnia 20 lutego 2011 .

W orzecznictwie Sadu Najwyzszego za utrwalony nalezy uznac¢ poglad, ze hipoteka zwykla ustanowiona dla
zabezpieczenia wierzytelnoSci kredytowej banku obejmuje odsetki ustawowe za op6Znienie w zakresie wskazanym
w art. 1025 §3 k.p.c., nie zabezpiecza natomiast odsetek za opdZznienie ustalonych w umowie wedle zmiennej stopy
procentowej, nawet gdyby zostaly objete treScig wpisu do ksiegi wieczystej, za$ odsetki kapitalowe zabezpiecza tylko
wtedy, gdy zostaly ujawnione we wpisie (m.in. uchwata Sagdu Najwyzszego z dnia 20 maja 2005 r. III CZP 24/05,
OSNC 2006/4/60, wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 2 grudnia 2009 r. I CSK 161/09 Lex nr 599739).

Ustanowiona na nieruchomos$ci pozostajacej w uzytkowaniu wieczystym pozwanej hipoteka zwykla zabezpiecza
zatem niewatpliwie kwote naleznoSci gléwnej oraz nieprzedawnione odsetki umowne za opdznienie. Nie sg zas
objete zabezpieczeniem ujawnione we wpisie odsetki umowne wedlug zmiennej procentowej stanowiace, jak wynika
z za$wiadczenia Banku bedacego podstawa wpisu odsetki od zobowigzan przeterminowanych, gdyz takie odsetki
moglyby by¢ objete jedynie hipoteka kaucyjna

Odnoszac sie do podniesionego przez pozwang zarzutu przedawnienia nalezy wskazaé, iz zgodnie z art. 77 ukwh
w brzmieniu obowigzujacym do dnia 20 lutego 2011 r. przedawnienie wierzytelnoSci zabezpieczonej hipoteka nie
narusza uprawnienia wierzyciela hipotecznego do uzyskania zaspokojenia z wierzytelnosci obcigzonej, nie dotyczy
to jednak roszczenia o odsetki. Zatem przedawnienie wierzytelno$ci zabezpieczonej hipoteka pociaga za soba skutki



jedynie w sferze obligacyjnej — zarzutem przedawnienia moze broni¢ sie skutecznie jedynie dluznik osobisty nie bedacy
dluznikiem rzeczowym. Pozwana niewatpliwie jest wylacznie dluznikiem rzeczowym, za$ zabezpieczenie hipoteczne
daje wierzycielowi mozliwo$¢ uzyskania zaspokojenia z przedmiotu zabezpieczenia bez ryzyka przedawnienia
wierzytelno$ci.

Zarzut przedawnienia moze wiec odnie$¢ skutek tylko co do odsetek — w tym wypadku ustawowych odsetek za
opOznienie, bo tylko takie odsetki moga by¢ objete hipoteka zwykla.

Sad Apelacyjny nie podziela stanowiska Sagdu Okregowego, iz wobec pozwanej skutki przedawnienia nie nastapily z
uwagi na czynnoSci podejmowane przez powoda a zmierzajace do wyegzekwowania roszczenia od dtuznika osobistego,
takie jak zlozenie wniosku o nadanie klauzuli wykonalno$ci czy wszczecie egzekucji. Niewatpliwie zdarzenia te, objete
trescia art. 123 § 1 pkt 1 k.c., wywoluja skutek okreslony w art. 124 § 1 k.c., ale tylko w stosunku do dtuznika, wobec
ktoérego czynnoéci te podjete zostaly. W uchwale z dnia 1 kwietnia 2011 1. III CZ 8/11 (Biul. SN 2011/4/5) Sad Najwyzszy
uznal, ze wniosek o nadanie klauzuli wykonalnoSci tytulowi egzekucyjnemu obejmujacemu wierzytelno$¢ wobec
dluznika osobistego nie przerywa biegu przedawnienia roszczenia przeciwko wlascicielowi nieruchomosci, ktéry — nie
bedac dluznikiem osobistym — ustanowil hipoteke dla zabezpieczenia tej wierzytelnoSci.

Nie ma przy tym zadnego znaczenia okoliczno$¢, iz w sprawie niniejszej hipoteka zostala ustanowiona przez
dluznika osobistego na nieruchomosci pozostajacej wowczas w jego uzytkowaniu wieczystym, gdyz od chwili zbycia
nieruchomoéci na rzecz pozwanego inna osoba stala sie dluznikiem rzeczowym.

Nie ulega za$ watpliwoSci, ze czynno$¢ podjeta przez wierzyciela bezposrednio w celu dochodzenia albo zaspokojenia
lub zabezpieczenia roszczenia powinna by¢ skierowana przeciwko adresatowi roszczenia i tylko woéwczas spowoduje
skutek w postaci przerwania biegu przedawnienia tego roszczenia.

Wobec powyzszego w ocenie Sadu Apelacyjnego nie ulegly przedawnieniu ustawowe odsetki za opdznienie za okres
trzech lat przed wytoczeniem przez powoda niniejszego powodztwa, byla to bowiem pierwsza czynno$é wierzyciela
podjeta wobec dluznika rzeczowego, ktéra zmierzala bezpoSrednio do zaspokojenia roszczenia.

Sad Apelacyjny uznat zatem za zasadne roszczenie powoda tylko w zakresie naleznoSci gléwnej i nie przedawnionych
ustawowych odsetek za op6znienie naleznych od dnia 3 sierpnia 2006 r.

Sad Apelacyjny nie znalazl podstaw do zastosowania w sprawie niniejszej przepisow art. 1025 § 3 k.p.c. Wprawdzie
dotychczasowa linia orzecznicza Sadu Najwyzszego, przytoczona wyzej, potwierdzala przystugujace dluznikowi
hipotecznemu ograniczenie odpowiedzialno$ci z tytulu odsetek przewidziane w art. 69 ukwh w zwiazku z art. 1025
§ 3 k.p.c., jednak zaréwno przepis art. 69 ukwh jak i art. 1025 k.p.c. zostaly zmienione ustawa z dnia 26 czerwca
2009 r. o zmianie ustawy o ksiegach wieczystych oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. Nr 131, poz. 1075), ktéra
weszla w zycie z dniem 20 lutego 2011 r. Zgodnie za$ z art. 13 ust. 1 tej ustawy do podzialu sumy uzyskanej z
egzekucji z przedmiotu obciazonego hipoteka stosuje sie przepisy dotychczasowe, o ile postepowanie egzekucyjne
zostalo wszczete przed dniem wejscia ustawy w zycie, tj. przed dniem 20 lutego 2011 r. Z akt sprawy niniejszej nie
wynika, aby takie postepowanie w stosunku do pozwanej zostalo wszczete, tym samym wobec pozwanej bedzie mial
zastosowanie znowelizowany przepis art. 1025 k.p.c. nie przewidujacy ograniczenia w zakresie zaspokojenia odsetek
iinnych $wiadczen ubocznych objetych zabezpieczeniem.

Zmieniajac zaskarzony wyrok Sad Apelacyjny skorygowat tez uchybienie Sadu Okregowego co do okreslenia zakresu
odpowiedzialnoéci pozwanej jako dluznika rzeczowego — pozwana ponosi bowiem odpowiedzialno§é w zakresie
wskazanym w wyroku nie tyle — jak stwierdzit Sad Okregowy — do wartoSci nieruchomosci obciazonej, a ponosi
odpowiedzialno$¢ jedynie z przedmiotu zabezpieczenia, a wiec egzekucja moze by¢ skierowana wylgcznie do
obcigzonej hipoteka nieruchomosci, co powinno znalezé wyraz w wyroku (wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 6 marca
1997 r. I CKU 78/96, Prok. i Pr. — wkt. 1997, nr 6, poz. 38).



Majac powyzsze na wzgledzie Sad Apelacyjny na podstawie art. 386 § 1 k.p.c. czeSciowo uwzglednil apelacje pozwanej
zmieniajac zaskarzony wyrok, za§ w pozostalym zakresie apelacje te, jako bezzasadna, oddalil na podstawie art. 385
k.p.c.

O kosztach postepowania za obie instancje orzeczono na podstawie art. 100 zd. 1 k.p.c. stosujac zasade stosunkowego
rozdzielnia kosztow przy przyjeciu, ze powod wygral w 25%, a pozwana — w 75% i uwzgledniajac poniesione przez
powoda koszty postepowania przed Sadem I instancji w kwocie 112 196,45 zl ( w tym 100 000 zl z tytulu oplaty od
pozwu, 4 996,45 zl jako koszty bieglego i 7200 zl wynagrodzenie pelnomocnika) i poniesione przez pozwanego koszty
tego postepowania w kwocie 13 846,56 zl ( w tym koszty bieglego i 7200 zl jako wynagrodzenie pelnomocnika), zas w
zakresie postepowania apelacyjnego: poniesione przez powoda koszty wynagrodzenia pelnomocnika w kwocie 5 400
z} oraz poniesione przez pozwana koszty oplaty od apelacji w kwocie 100 000 zli koszty wynagrodzenia pelnomocnika
w kwocie 5 400 zl.



