Sygn. akt I ACa 358/18

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 27 wrzesnia 2018 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie nastepujgcym:
Przewodniczacy:SSA Beata Kozlowska

Sedziowie:SA Joanna Wiéniewska-Sadomska

SO del. Anna Straczynska (spr.)

Protokolant: Ignacy Osinski

po rozpoznaniu w dniu 27 wrze$nia 2018 r. w Warszawie

na rozprawie

sprawy z powodztwa Krajowego Zwigzku (...)
wW.

przeciwko(...)spolce z ograniczona odpowiedzialnoScia w W.
o zaplate

na skutek apelacji pozwanego

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 31 stycznia 2018 r., sygn. akt I C 277/14

I. oddala apelacje;

II. zasqdza od(...) spolki z ograniczonqg odpowiedzialnosciq

w W. na rzecz Krajowego Zwiqgzku (...) w W. kwote 4 050 zl (cztery tysiqgce pieédziesiqt zlotych)

tytulem zwrotu kosztéow postepowania apelacyjnego.
Anna Straczynska Beata Kozlowska Joanna Wisniewska-Sadomska

Sygn. akt I ACa 358/18

UZASADNIENIE

Pozwem z dnia 14 grudnia 2013 r. Krajowy Zwiazek (...) w W. wniosl o zasgdzenie od (...) sp. z 0.0.
w W. kwoty 102.181,21 7t z odsetkami ustawowymi od dnia 14 grudnia 2013 r. do dnia zaplaty tytutem zaleglego czynszu
najmu za lokal przy ulicy (...) w W.. W uzasadnieniu zadania strona powodowa wskazala, ze ze strong pozwang laczyta

ja umowa najmu, ktéra nie byla realizowana przez spoétke i powstaly zaleglosci czynszowe.

W dniu 30 grudnia 2013 r. Sad Okregowy wydat nakaz zaplaty
W postepowaniu upominawczym.



Strona pozwana wniosla sprzeciw od nakazu, wskazujac na potracenie rownowartoéci nakladéw poniesionych na
lokal, a zwiekszajacych jego uzyteczno$c¢, potracenie w wysokoSci przekraczajacej kwote dochodzona pozwem.

W odpowiedzi na sprzeciw strona powodowa podniosta zarzut przedawnienia wierzytelno$ci zgloszonej do potracenia,
a nadto wskazala na jej nieistnienie oraz dochodzenie zaplaty z tego tytulu w odrebnym procesie.

Wyrokiem z dnia 31 stycznia 2018 r. Sqd Okregowy w Warszawie zasqdzil od (...) sp. z 0.0. w
W. na rzecz Krajowego Zwiqzku (...) w W. kwote 102.181,21 zl z odsetkami ustawowymi od dnia
14 grudnia 2013 r. do dnia zaplaty i rozstrzygniecie co do kosztéow pozostawil referendarzowi,
ustalajqgc, ze powdd wygral proces w calosci.

Sad Okregowy ustalil, ze w dniu 20 listopada 2001 r. strony zawarly mowe najmu lokalu uzytkowego na III pietrze

budynku przy ul. (...) o powierzchni catkowitej 236 m®. Umowa ta byla zawarta na czas okreslony — 5 lat.

W punkcie 2.7 umowy strony postanowily, ze z chwilg zakonczenia lub rozwigzania umowy najemcy nie beda
przystugiwaly roszczenia z tytulu dokonanych prac adaptacyjnych, a wynajmujacy zatrzyma te ulepszenia bez
odszkodowania na rzecz najemcy. Zakres prac remontowo adaptacyjnych, koszt ich wykonania, ich zakonczenie i
warunki ich odbioru zostaly okreslone w zalaczniku nr 1 do umowy.

W zalgczniku znajdowala sie wstepna wycena robot remontowych, m.in. pod pozycja 4.c zostaly wskazane drzwi
przesuwane do szafy. Umowe te poprzedzaly negocjacje dotyczace mozliwoéci uwzglednienia w wysokoéci czynszu
(poprzez jego zmniejszenie w okresie 5 lat) nakladéw najemcy na podniesienie standardu lokalu.

W dniu 31 stycznia 2007 r. strony zawarty na czas nieokres§lony kolejng umowe najmu tego samego lokalu uzytkowego.
Strony ustalily czynsz w wysokoSci 10.990 z} + nalezny podatek VAT. Zgodnie z § 9 umowy po rozwigzaniu umowy
najemca zobowiazal sie przekazac lokal w stanie odnowionym, w nie pogorszonym stanie technicznym, z zachowaniem
postanowien art. 675 k.c. Lokal zostal przekazany najemcy w dniu o1 lutego 2007 r. z zaznaczeniem, iz jest po
kapitalnym remoncie w 2002 r. Aneksem nr 3 z dnia 26 marca 2013 r. strony ustalily czynsz najmu za okres od o1
kwietnia 2013 do 30 czerwca 2013 w zmniejszonej wysokoSci tj. 10.565,75 zt + nalezny podatek VAT.

Pismem z dnia 27 wrzeénia 2013 r. wynajmujacy wypowiedzial umowe najmu z dnia 31 lutego 2007 r. wobec zaleglo$ci
w zaplacie czynszu najmu.

W dniu o5 listopada 2013 r. nastapilo wydanie lokalu wynajmujacemu.
W protokole zaznaczono, ze znajdujace sie w lokalu szafy i §ciany zostaly wykonane prawdopodobnie w 2003 r. a nie
W 2002T.

Pismem z dnia 04 listopada 2013 r. wynajmujacy wezwal bylego najemce do zaplaty zaleglo$ci czynszowych w kwocie
95.178,02 zk

Pismem z dnia 04 marca 2014 r. najemca zlozyl o§wiadczenie o potraceniu przystugujacej mu wierzytelnosci z tytultu
ulepszenia rzeczy najetej, zatrzymanego przez wynajmujacego: tj. zabudowy szaf i kuchni — w wysoko$ci 107.409 z}
z wierzytelno$cig wynajmujacego z tytulu czynszu za najem w wysokoéci wynikajacej z wezwania do zaptaty w
wysoko$ci 95.178,02 z1 i noty odsetkowej na kwote 7.003,19 zl.

W procesie z powodztwal(...)przeciwko Krajowemu Zwigzkowi (...) w W. o zaplate kwoty 107.409 zl pozwany,
czyli Krajowy Zwiazek zlozyt o§wiadczenie o potrgceniu kwoty 108.000 zt wynikajacej z nakladow koniecznych do
przywrdcenia stanu pierwotnego wynajmowanego przez spdtke lokalu z dochodzona przez nig kwotg 107.409 zl,
zastrzegajac, iz to o§wiadczenie nie jest uznaniem dlugu w wysokosci 107.409 zt.

Warto$é zabudowy szaf i kuchni w lokalu uzytkowym przy ul. (...)
w W. wynosi 84 253 zl.



Powyzszy stan faktyczny Sad I instancji ustalil na podstawie zlozonych do akt sprawy dokumentéw oraz na podstawie
opinii bieglego. Zeznania S. G. nie wniosly istotnych elementéw do ustalen stanu faktycznego, gdyz czlonek zarzadu
pozwanej nie pamietal postanowien umow najmu.

Nastepnie Sad Okregowy uznal, ze powodztwo nalezalo uwzgledni¢ w caloéci. Sad wskazal, ze wysokosé dochodzone;j
nalezno$ci nie byla sporna. Rozstrzygniecie sprawy sprowadzalo sie zatem do rozwazenia, czy zgloszony przez
pozwanego zarzut potracenia byl zasadny. Sad uznal, ze kluczowe jest przeanalizowanie tresci umowy najmu z dnia 21
listopada 2001 r. pod rzadami ktoérej, naklady te zostaly poczynione. Sad przypomnial, ze umowa ta zostala zawarta na
czas oznaczony pieciu lat. Po wyekspirowaniu tej umowy, w dniu 31 lutego 2007 zostala zawarta nowa umowa, bedaca
kolejna umowa najmu o odmiennej regulacji w zakresie nakladow, zgodnie z odestaniem z art. 676 k.c. Okoliczno$éc
wskazywana przez powoda, iz byla to nowa umowa, a nie kontynuacja uprzednio zawartej umowy, jak wskazywala
strona pozwana, znalazla potwierdzenie w kolejno sporzadzanych protokotach przekazania lokalu, a takze w samym
brzmieniu nowej umowy, ktéra wskazywala w § 3 termin wydania lokalu najemcy. Sad I instancji uznal zatem, ze nie
moglo by¢ mowy o kontynuacji uprzednio trwajacego najmu, wobec zwrotu przedmiotu najmy wynajmujacemu. Z
uwagi na powyzsze sposob rozliczenia dokonanych nakladéw nalezalo ocenia¢ poprzez pryzmat postanowien umowy
obowiazujacej w czasie ich dokonania — tj. umowy z 21 listopada 2001 r. Czas dokonania ulepszen bezspornie wynika
z materialu dowodowego — zalacznika do umowy z dnia 21 listopada 2002 r. Dodatkowo adnotacja dotyczaca szaf
wnekowych poczyniona na protokole zdania lokalu wskazuje na date ich dokonania — rok 2002, ewentualnie 2003. W
umowie z 21 listopada 2001 r. strony uzgodnily, iz dokonane ulepszenia moga by¢ zatrzymane przez wynajmujacego
bez odszkodowania dla dokonujacego ulepszen najemcy. Takie uzgodnienie byto dopuszczalne wobec treéci art. 675
k.c. Juz z tej tylko przyczyny Sad uznal, iz przedstawiona do potracenia nalezno$c nie istnieje.

Dodatkowo organ I instancji wskazal, iz wierzytelno$c jest przedawniona, na co stusznie wskazal powod podnoszac
zarzut przedawnienia. Zgodnie bowiem z art. 677 k.c. roszczenia najemcy przeciwko wynajmujacemu o zwrot
nakladow przedawniajg sie z uplywem roku od dnia zwrotu rzeczy. Ponowne wydanie lokalu wynajmujacemu po
zawarciu drugiej umowy najmu nastapilo w dniu 1 lutego 2007 r., a zatem przed tg data musial mie¢ miejsce dzien
zwrotu rzeczy najetej. Zatem najp6zniej od dnia 31 stycznia 2007 r. nalezalo liczy¢ roczny termin przedawnienia
roszczenia o zwrot warto$ci ulepszen.

Powyzsze argumenty znajduja potwierdzenie rowniez w tresci nowo zawartej umowy najmu, ktora nie odnosila sie juz
tak szczegblowo do rozliczen stron z tytulu dokonanych ulepszen lokalu, ogblnie przewidujac, ze koszt zmian
w przedmiocie najmu ponosi¢ mial najemca (§ 8 umowy).

Z tych wzgledow powddztwo Sad uwzglednil w calo$ci na podstawie art. 676 1 677 k.c.

Z wydanym rozstrzygnieciem nie zgodzila sie strona pozwana, ktéra wywiodla apelacje. W $rodku zaskarzenia
zarzucono Sadowi naruszenie:

- art. 233 § 1 k.p.c. polegajace na nierozwazeniu caloksztaltu materialu dowodowego, w tym pominiecie faktu, ze
umowy najmu z dnia 21 listopada 2001 r. oraz z dnia 31 stycznia 2007 r. zostaly zawarte z naruszeniem przepisow

o reprezentacji powoda i nieprzyjeciu, ze sa to umowy niewazne i w ich miejsce wchodzi regulacja ustawowa, co
doprowadzilo do naruszenia przepisu art. 328 § 2 k.p.c.,

- art. 58 § 1 k.c., polegajace na niedostrzezeniu przez Sad, ze obie umowy zostaly zawarte przez falszywy organ osoby
prawnej, co powinno prowadzi¢ do wniosku, iz obie czynnosci prawne sa bezwzglednie niewazne ex tunc,

- niezastosowanie przepisu art. 58 § 1 k.c., co doprowadzito do nieustalenia czy w miejsce bezwzglednie niewaznych
umoéw najmu nalezy zastosowaé kodeksowe regulacje, w tym jesli chodzi o naklady pozwanego na cudzg rzecz to czy
nalezy zastosowac art. 676 k.c. czy tez art. 405 k.c.,

- art. 498 k.c. przez jego niezastosowanie, gdyz Sad nie uwzglednit potracenia dokonanego przez pozwanego,



- art. 677 k.c. poprzez jego bledng wykladnie i niewlasciwe zastosowanie, poniewaz umowa najmu z dnia 21 listopada
2001 r. byta bezwzglednie niewazna, zatem nie mozna moéwic o przedawnieniu roszczen z tytulu nakladéw, liczonym
od dnia 31 stycznia 2007 1.,

- art. 328 § 2 k.p.c. poprzez sporzadzenie uzasadnienia w sposob niepoddajacy sie kontroli instancyjnej, z
zastosowaniem wnioskoéw niejasnych lub wewnetrznie sprzecznych, z pominieciem i brakiem odniesienia sie do
szeregu dowodow bez wskazania dlaczego dowodom tym odmoéwiono wiarygodnosci lub mocy dowodowej, co w
szczego6lnosci dotyczy opinii bieglych W. M. i M. K. oraz pominiecie w wyroku oceny dowodu

z potracenia dokonanego przez pozwanego,.

W zwiazku z powyzszymi zarzutami strona pozwana wniosla o zmiane wyroku i oddalenie pow6dztwa w caloSci.

Sad Apelacyjny zwazyl co nastepuje:

Apelacja strony pozwanej nie zastugiwala na uwzglednienie.

Sad I instancji dokonat prawidlowych ustalen stanu faktycznego, a podjete rozstrzygniecie znajduje oparcie w
obowiazujacych przepisach oraz

w wywiedzionych na ich podstawie rozwazaniach prawnych, ktore sad odwolawczy

w pelni podziela i przyjmuje za wlasne. Nie mozna zgodzi¢ sie z zarzutami apelacji, iz dokonana ocena zebranego w
sprawie materialu dowodowego jest dowolna. Sad Okregowy wskazal, na jakich dowodach opart sie, ustalajac stan
faktyczny, a ktéry dowdd uznal za nieprzydatny.

Przede wszystkim nalezy wskazaé, ze nie ma racji pozwany, twierdzac, iz sad I instancji naruszyl przepisy prawa
procesowego.

Chybiony jest przede wszystkim zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. Przyjmuje sie, ze granice swobody sedziego
przy ocenie materialu dowodowego wyznaczaja trzy czynniki: logiczny (obowigzek wyciagniecia z materialu
dowodowego wnioskdéw logicznie prawidlowych), ustawowy (powinno$é rozwazenia calego materialu dowodowego)
oraz ideologiczny (psychologiczny), przez ktory rozumie sie §wiadomos$¢é prawna sedziego, kulture prawna oraz system
regul pozaprawnych

i ocen spotecznych, do ktérych odsylaja normy prawne. Zarzut przekroczenia swobodnej oceny dowodow, skutkujacej
blednymi ustaleniami faktycznymi moze by¢ skuteczny tylko wtedy, gdy skarzacy wykaze przekroczenie swobody
sedziowskiej

w zakresie ktorego$ z powyzej wymienionych kryteriow. Wymaga natomiast podkreslenia, ze samo przedstawienie
przez strone odmiennych wnioskéw niz wynikaja z oceny dokonanej przez Sad I instancji nie Swiadczy jeszcze

o przekroczeniu swobodnej oceny dowodow. Skarzacy w zaden spos6b nie wykazal, ze Sad Okregowy uchybil zasadom
logicznego rozumowania lub do§wiadczenia zyciowego, dokonujac swobodnej oceny dowodéw i dokonujgc na ich
podstawie ustalen.

Sad Okregowy rozwazyl caly zebrany w sprawie material dowodowy, kwestia waznoéci umoéw nie wzbudzila jego
watpliwoéci z urzedu, tym bardziej, ze zarzut taki w ogdle nie byt podnoszony w postepowaniu pierwszoinstancyjnym
i w aktach nie bylo nawet przestanek sugerujacych nieprawidlowosci odnosnie wazno$ci uméw. Kwestia sporng nie
bylo w procesie przed Sadem Okregowym ani istnienie umoéw, ani wysoko$¢ czynszu czy zalegloSci naleznych stronie
powodowej, a jedynie shuszno$¢ zarzutu potracenia podniesionego przez pozwanego. Na tej materii koncentrowato
sie postepowanie dowodowe i to nie tylko z punktu widzenia sadu, ale i stron. Na marginesie mozna tylko podkreslié,
Ze zarzut potracenia trafnie zostal uznany za chybiony, bowiem w tej kwestii toczy sie inne postepowanie sadowe, a
ponadto o ulepszeniach czynionych przez (...) sp. z 0.0 rozstrzyga pierwsza umowa najmu z 2001 r. - umowa, ktéra
stanowi, ze moga by¢ one zatrzymane przez wynajmujacego bez jakiejkolwiek rekompensaty na rzecz najemcy z racji
obnizenia czynszu, wlasnie z uwagi na zamiar dokonywania nakladéw, o czym jeszcze ponizej.



Jezeli chodzi o zarzuty dotyczace niewazno$ci uméw najmu, to Sad Apelacyjny uznaje je za chybione. Po pierwsze, o
czym juz wspomniano, pojawily sie one na etapie postepowania drugoinstancyjnego, jednak co istotniejsze istnienie
umowy, jej tre$¢ i wysokoé¢ czynszu nie byly nigdy przez pozwanego kwestionowane. Tym samym, zarzut dotyczacy
niewaznoSci, ktory pojawil sie jako forma obrony pozwanego, nie zastugiwal na uwzglednienie. Ponadto nawet jesli
uznaé, ze umowy najmu (trwajace lacznie ponad 12 lat, niekwestionowane w czasie ich trwania, wykonywane i
obecnie zakoniczone) byly niewazne, bo byly podpisane przez nieuprawnione osoby ze strony powodowej, to tre$c¢
stosunku prawnego laczacego strony, cho¢ zawartego w formie ustnej, musialaby by¢ identyczna, bowiem kazda ze
stron wykonywala swoje obowiazki dokladnie tak jak wskazano to w pisemnym porozumieniu. Zgodzi¢ sie nalezy ze
stanowiskiem powoda

z odpowiedzi na apelacje, ze jest to zachowanie nielojalne wzgledem partnera handlowego, tym bardziej, ze na te same
umowy powoluje sie on w postepowaniu wytoczonym z wlasnego powoddztwa.

Poniewaz zarzut dotyczacy kwestii reprezentacji pojawil sie dopiero w II instancji i dotyczy prawa materialnego, Sad
Apelacyjny musial go rozwazyé

i w zwigzku z tym uznal za dopuszczalne przeprowadzenie dowodéw z dokumentdéw na okoliczno$é sposobu
reprezentacji Krajowego Zwiazku (...)

w W.. Zgodnie z przepisem § 27 statutu — o$wiadczenia woli w zakresie praw i obowiazkdéw majatkowych zwigzku
skladaja w jego imieniu dwie osoby, w tym prezes lub wiceprezes oraz jeden czlonek zarzadu gléwnego lub osoba
upelnomocniona. Taka reprezentacja nie wyklucza zatem udzielenia komus zwyktego pelnomocnictwa do podpisania
umowy. S. B. — osoba podpisana pod umowami miat na mocy protokolu nr (...) z posiedzenia Zarzadu Gléwnego z
dnia 18 sierpnia 2000 r. pelnomocnictwo do sprawowania nadzoru i zarzadzania nieruchomo$cia budynkowa przy
ul. (...) w W.. Nie ma zatem watpliwosci, Ze tak udzielone pelnomocnictwo pozwalalo na zawieranie umoéw najmu,
jako czynno$ci mieszczacych sie w administrowaniu, zarzadzaniu nieruchomoscia, tym bardziej, ze caly zysk z uméw
przeznaczany byl na cele statutowe zwiazku.

Z treSci umowy, a konkretnie z jej preambuly, wynikalo tez, ze S. B. dzialal w imieniu i na rzecz zwiazku, a skoro
na etapie zawierania umoéw nikt nie zadal od niego pelnomocnictwa i umowy byly bezproblemowo przez kilka lat
wykonywane, trudno zgodzi¢ sie z obecnym stanowiskiem i punktem widzenia pozwanego dotyczacym niewaznoSci
umoéw. S. B. nie dzialal wiec jako falszywy organ prawny, jak okreslila to strona pozwana w apelacji, ale byl
pelnomocnikiem Krajowego Zwiazku (...) w W. na podstawie wskazanej powyzej uchwaly zawartej w protokole nr
(...) z dnia 18 sierpnia 2000 r. Prawo do podpisania umowy nie bylo przez strone pozwang kwestionowane na etapie
powstawania stosunku prawnego, nikt bowiem nie mial watpliwosci co do mozliwosci takiej reprezentacji Zwiazku,
nie moze tez w ocenie Sadu Apelacyjnego by¢ kwestionowane po zakonczeniu trwania umowy. Tym samym zarzuty
dotyczace niewazno$ci uméw nie potwierdzily sie, przez co oba kontrakty nalezalo uznaé za obowiazujace i wiazace
strony, a przez to sposob reprezentacji Zwiazku za zgodny

z prawem wewnetrznym tej organizacji.

Sad II instancji uznaje takze, ze nie da sie tez stwierdzié, iz uzasadnienie sadu I instancji sporzadzone jest niezgodnie z
przepisem art. 328 § 2 k.p.c. Uzasadnienie jest wprawdzie lakoniczne, ale zawiera ono wszystkie niezbedne elementy,
daje sie

z niego wyprowadzi¢ tok my$lowy sadu, przez co poddaje sie ono kontroli instancyjnej. Jego zwiezlo$¢, zwazywszy na
przedmiot sprawy, nalezy jednak w tym przypadku uznac za zalete.

W zwigzku z powyzszym Sad Apelacyjny nie ma watpliwoéci, ze sad I instancji zastosowal prawidlowo przepisy
dotyczace najmu, w tym art. 676 k.c. i nast.

i poprzez ich pryzmat dokonywat oceny zasadnoSci zarzutu potracenia. Nie bylo zadnej podstawy, aby zastosowanie
znalazly przepisy o bezpodstawnym wzbogaceniu, poniewaz pierwszenstwo maja regulacje dotyczace okreslonych
stosunkéw prawnych, czyli jak w tej sprawie przepisy o umowie najmu.

Roéwniez Sad 1T instancji uznaje zarzut potracenia za chybiony i przedawniony. Prawidlowa jest data, od ktorej
przedawnienie bylo liczone. Do zwrotu rzeczy doszlo najpozniej w dniu 31 stycznia 2007 r. , gdyz z tej daty pochodzi



protokdl przejecia lokalu. I nawet jesli przyjaé, ze pisemne umowy najmu nie byly wazne, z czym Sady obu instancji
sie nie zgadzaja, to niekwestionowane przez strone pozwana sa protokoly odbioru rzeczy wynajetej, m.in. protokot z
31 stycznia 2007 r., w ktorym pomieszczenie zwrocono Zwigzkowi i protokél ponownego przekazania lokalu najemcy
z dnia 01 lutego 2007 r. Byly to czynnoéci faktyczne, a zatem dla swojej waznoS$ci nie wymagaly reprezentacji zgodnej
ze statutem, a potwierdzaly one tresé

i istnienie stosunku prawnego, kwestionowanego dopiero na obecnym etapie. Konsekwencja zakonczenia
wczesniejszej umowy (z 2001 1.) i zawarcia nowej, niezwiazanej z poprzednig jest to, ze wygasly wszelkie uprawnienia
zwigzane

z ulepszeniami pochodzacymi z pierwszej umowy najmu. Z negocjacji wynika tez, ze w zamian za naklady strona
powodowa zgodzila sie na obnizenie czynszu, a zatem zostaly one rozliczone w taki sposob, dlatego wynajmujacy mogt
zatrzymaé rzeczy bez odszkodowania dla najemcy. Wreszcie, co tez juz podkreslano, toczy sie postepowanie sagdowe
z powodztwa spolki o zaplate z tytulu warto$ci rzeczy pozostawionych w lokalu. Wszystkie te okolicznoSci i fakt, ze
rozliczenia dotycza umowy, ktora zostala juz wykonana przez obie strony i to wykonana zgodnie z jej tre$cig — umowy
w przekonaniu Sadu Apelacyjnego waznej, przekonuja

o prawidlowos$ci rozstrzygniecia Sagdu Okregowego. Nietrafne sg tym samym zarzuty dotyczgce naruszenia prawa
materialnego dotyczace nieuwzglednienia zarzutu potracenia zgloszonego przez strone pozwana.

W zwiazku z powyzszym opinie bieglych, o ktére wbrew zarzutowi opart sie Sad Okregowy i ktore wymienil
przy ustaleniach stanu faktycznego, nie mialy znaczenia dla rozstrzygniecia, bowiem nawet jesli ustalaly wartoéc
pozostawionych rzeczy, to zgodnie z umowa stron, ulepszenia te staly sie wlasnoScia wynajmujacego najdalej w
dacie zakonczenia pierwszej umowy. Tym samym naklady zostaly rozliczone, a ponadto skuteczny jest podniesiony
wzgledem nich zarzut przedawnienia.

Na marginesie wskazaé¢ tylko mozna, ze potracenie dokonywane przez strone nie jest dowodem w sprawie, jak
wskazuje na to apelujacy, ale o§wiadczeniem materialnoprawnym strony, ktére podlega ocenie nie poprzez pryzmat
przepisow

o postepowaniu dowodowym, ale z punktu widzenia prawa materialnego, tym samym nie moze by¢ mowy o naruszeniu
przepisu art. 328 § 2 k.p.c. przez pominiecie

w uzasadnieniu wyroku oceny dowodu z potracenia dokonanego przez pozwanego.

Majac na uwadze powyzsze Sad Apelacyjny orzekl jak w sentencji, na podstawie art. 385 k.p.c., oddalajac apelacje
jako bezzasadna.

Rozstrzygniecie o kosztach jest konsekwencja powyzszego i znajduje swoja podstawe w przepisach art. 98 § 1 k.p.c.
w zw. z art. 108 § 1 k.p.c. oraz rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwo$ci w sprawie wynagrodzenia zawodowego
pelnomocnika, obowiazujacego w dacie wniesienia apelacji.
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