Sygn. akt I ACa 529/15

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 5 stycznia 2016 r.

Sad Apelacyjny w Warszawie I Wydzial Cywilny w skladzie:
Przewodniczacy:SSA Hanna Muras

Sedziowie:SA Roman Dziczek (spr.)

SO (del.) Marta Szerel

Protokolant:sekr. sad. Marta Grabowska

po rozpoznaniu w dniu 5 stycznia 2016 r. w Warszawie

na rozprawie sprawy z powodztwa Agencji Mienia Wojskowego
przeciwko Wspdlnocie Mieszkaniowej przy ul. (...) w W.

o uchylenie uchwaly

na skutek apelacji powoda

od wyroku Sadu Okregowego w Warszawie

z dnia 27 pazdziernika 2014 r.

sygn. akt XXIV C 458/14

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje do ponownego rozpoznania Sqdowi Okregowemu w
Warszawie pozostawiajqc temu Sqgdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Roman Dziczek Hanna Muras Marta Szerel

Sygn. akt I ACa 529/15

UZASADNIENIE

Powodka - Wojskowa Agencja Mieszkaniowa - Oddziat (...) w W. wniosla o uchylenie uchwaly nr (...) w cze$ci objetej
punktami 3, 6 i 7, podjetej w dniu 27 lutego 2014 r. przez Wspdlnote Mieszkaniowa przy ul. (...).

Pozwana Wspo6lnota Mieszkaniowa wniosla o odrzucenie pozwu wskazujac, iz pozew powinien zosta¢ wniesiony przez
Skarb Panstwa jako wlaSciciela gruntu i lokali, nie za$ - jak to mialo miejsce w niniejszej sprawie - przez WAM, ktoéra
jedynie reprezentuje Skarb Panstwa. W wypadku nie uwzgednienia tego pozwana wniosla o oddalenie powo6dztwa
wskazujae, ze podjeta uchwala nie zawiera postanowien sprzecznych z prawem ani naruszajacych interes Skarbu
Panstwa.

Wyrokiem z dnia 27 pazdziernika 2014 r. Sad Okregowy w Warszawie oddalil powodztwo i zasadzit od Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej Oddzial (...) w W. na rzecz Wspo6lnoty Mieszkaniowej nieruchomosci przy ul. (...) w W. kwote
214 zt tytulem zwrotu kosztéw procesu.



Sad Okregowy ustalil i zwazyt co nastepuje:

Skarb Panhstwa reprezentowany przez Wojskowa Agencje Mieszkaniowa jest czlonkiem Wsp6lnoty Mieszkaniowej ul.
(...). Przystuguje mu prawo wlasnosci szeregu lokali znajdujacych sie w budynku przy ul. (...) w W..

Podstawg zadania pozwu byt art. 25 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasno$ci lokali (dalej — u.w.l.), zgodnie
z korym, wlasciciel lokalu moze zaskarzyé¢ uchwale wspoélnoty mieszkaniowej do sadu z powodu jej niezgodnosci
z przepisami prawa lub z umowa wlascicieli lokali albo jezeli narusza ona zasady prawidlowego zarzadzania
nieruchomos$cig wsp6lng lub w inny sposob narusza jego interesy. W Swietle tego przepisu legitymacje czynna do
zaskarzenia uchwaly wspoélnoty mieszkaniowej ma jedynie wiasciciel lokalu.

Wojskowa Agencja Mieszkaniowa, zdaniem Sadu, w Swietle przepisow ustawy z dnia 22 czerwca 1995 r. o
zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczpospolitej Polskiej, jest panstwowa jednostka organizacyjna posiadajaca
osobowo$¢ prawna. Jako osoba prawna Wojskowa Agencja Mieszkaniowa ma zdolno$é prawna, zdolnoé¢ do czynno$ci
prawnych oraz zdolno$é sadowa i procesowa. Skarb Panstwa powierza Agencji wykonywanie prawa wlasnosci i innych
praw rzeczowych w stosunku do gruntéw, budynkéw i lokali mieszkalnych bedacych jego wlasnoscia (art. 14 ust. 1).
Agencja, obejmujac we wladanie skladniki mienia Skarbu Panstwa, o ktérych mowa, wstepuje w prawa i obowiazki z
nimi zwiazane. Do jej zadan nalezy gospodarowanie powierzonym mieniem Skarbu Panistwa miedzy innymi poprzez
sprzedaz lokali mieszkalnych (art. 15 i 16). Agencja prowadzi samodzielnga gospodarke finansowa, a jej przychodami
s3 m.in. nalezno$ci z tytulu sprzedazy lokali mieszkalnych (art. 19 ust. 1)

Z powolanych przepisow wynika, wg Sadu Okregowego, iz Wojskowa Agencja Mieszkaniowa jest jedynie
administratorem powierzonego jej mienia Skarbu Panstwa. Prawo wlasnos$ci i inne prawa rzeczowe wykonuje w
imieniu Skarbu Panstwa i na jego rzecz, a dokonywane przez nig czynnoéci prawne dotyczace mienia Skarbu Panstwa
wywoluja bezposredni skutek w majatku Skarbu Panstwa, jako wlasciciela tego mienia. Powierzenie gospodarowania
mieniem panstwowym nie prowadzi do przej$cia prawa podmiotowego jakim jest wlasno$é na Agencje. Podmiotem
praw i obowiazkow plynacych z wlasnosSci pozostaje Skarb Panstwa.

Odnoszac powyzsze do zadania odrzucenia pozwu stwierdzil, ze brak przeslanek okre§lonych w art. 199 k.p.c.;
Wojskowa Agencja Mieszkaniowa ma zdolno$é¢ sadowa i zdolno$¢ procesowa. Jest osoba prawna.

Zarazem, zdaniem Sadu pierwszej instancji, Wojskowa Agencja Mieszkaniowa nie posiada jednak legitymacji
procesowej w niniejszym postepowaniu. Nie posiada bowiem legitymacji materialnej. Z zalaczonej do akt
sprawy ksiegi wieczystej Skarb Panstwa jest wladcicielem zabudowanej nieruchomoéci oraz wspotwlascicielem
(w czesci obejmujacej niewyodrebnione lokale oraz zwigzany z nimi udzial w nieruchomos$ci wspélnej) budynku
wielomieszkaniowego polozonego przy ul. (...). A zatem uprawnionym do zaskarzenia uchwaly Wspodlnoty
Mieszkaniowej nieruchomoéci (...) byl jedynie Skarb Panstwa jako wlasciciel nieruchomos$ci w czeéci obejmujacej
lokale, ktore nie zostaly wyodrebnione. Natomiast Wojskowa Agencja Mieszkaniowa bylaby uprawniona do
wystapienia z powodztwem w niniejszej sprawie, gdyby dzialala w imieniu Skarbu Panstwa, a nie jako samodzielna
osoba prawna. A zatem powodka nie bedac wlascicielem jakiejkolwiek nieruchomosci lokalowej w budynku przy ul.
(...) oraz wystepujac jako samodzielna osoba prawna nie posiadala legitymacji do zaskarzenia wskazanej w pozwie
uchwaly w oparciu o art. 25 ustawy o wlasno$ci lokali.

O kosztach postepowania Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c., zgodnie z zasada odpowiedzialno$ci za wynik procesu,
kosztami obciazajac nimi strone powodowa jako strone przegrywajaca sprawe.

Od wyroku tego apelacje wniosla powodka.

Zarzucila Sadowi Okregowemu naruszenie przepiséw prawa materialnego — art. 14 i 15 ustawy o zakwarerowaniu sit
zbrojnych... oraz przepiséw postepowania — art. 233, art. 199 i art. 328 k.p.c.



Whiosla o zmiane zaskarzonego wyroku i uwzglednienie powodztwa ewentualnie jego uchylenie i przekzanie sprawy
do ponownego rozpoznania Sagdowi pierwszej instancji.

Sad Apelacyjny zwazy! co nastepuje:
Apelacja jest usprawiedliwiona.

Wbrew odmiennej ocenie Sadu Okregowego, Wojskowa Agencja Mieszkaniowa (obecnie — Agencja Mienia
Wojskowego) jako osoba prawna dzialajaca wimieniu i na rzecz Skarbu Panistwa, ma legitymacje materialng czynna do
zaskarzania uchwal Wspolnoty Mieszkaniowej, ktora zarzadza lokalami nalezacymi do Skarbu Panstwa, w zarzadzie
Wojskowej Agencji Mieszkaniowe;j.

Na podstawie art. 14 i 15 powolanej przez Sad pierwszej instancji oraz apelacje ustawy, WAM (AMW) wykonuje
w imieniu Skarbu Panistwa wszelkie czynno$ci dotyczace powierzonej mu witasnosci, w tym te dotyczace szeroko
rozumianego zarzadzania, a zatem takze zaskarzania czynnosci zarzadczych Wspdlnoty Mieszkaniowej w trybie
art. 25 u.w.l. Przy czym czyni to samodzielnie, albowiem powolana ustawa wyposazyta ja w osobowo$¢ prawna
(art. 33 k.c.); innymi slowy, w stosunkach zewnetrzych, stricte cywilnych, dziala jako WAM, a nie Skarb Panstwa;
moze pozywal i by¢ pozywana; nie ma statusu stationes fisci Skarbu Panstwa (art. 67 k.p.c.) i nie moze procesowo
wystepowac¢ w pdwdjnej roli, skoro prawo materialne przyznalo mu pelna osobowo$é prawna. ,Status Wojskowej
Agencji Mieszkaniowej i jej zadania, daja jej czynna legitymacje materialng i procesowa w sprawach dotyczacych praw
i obowiazkoéw zwigzanych z objetymi we wladanie sktadnikami mienia Skarbu Panstwa, w ktére Agencja wstepuje
na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z 1995 r. o zakwaterowaniu Sil Zbrojnych Rzeczypospolitej Polskiej w stosunku
do Skarbu Panstwa jak i 0os6b trzecich, wystepujac na zewnatrz jako dysponent okre§lonego prawa. (por. Wyrok SN
z 5 lipca 2012 r., IV CNP 101/11, Lex 1228595). Ma to ten skutek, ze nie mozna wymagaé, aby powodka w procesie
cywilnym wskazywala i wykazywala, ze dziala jako Skarb Panstwa; wystarczy, ze wykaze, ze jest uprawniona do
powierzonego jej mienia Skarbu Panstwa, co wynika z wpiséw w ksiedzie wieczystej, aby juz procesowo i materialnie
samodzielnie dziala¢ w celu ochrony powierzonego jej mienia, w tym w trybie art. 25 u.w.l.

Podobnie dziala Wspoélnota Mieszkaniowa; moze dzialaé w podwojnym charakterze: jako wlasciciel sensu stricto
wlasnego majatku, i jako uprawniony co do majatku powierzonego wiascicieli lokali.

Zarazem, odmiennie niz Wspoélnota Mieszkaniwa, WAM (AMW) dysponuje pelng sobowo$cig prawna; moze
dysponowac stricte wlasnym majatkiem i majatkiem powierzonym Skarbu Panstwa; nie zmienia to jednak jej postaci
dzialania w obrocie cywilnym, gdzie zawsze wystepuje samodzielnie, jako odrebny podmiot prawa. Por. takze wyrok
SN z dnia 13 stycznia 2010 r., IT CSK 323/09, Lex 602680 oraz z dnia 4 kwietnia 2012 r.

Z tych wzgledbw, podzielajac zarzut apelacji, ze wskutek wadliwego odczytania prawa materialnego i naruszenia art.
233 k.p.c. w zw. z art. 328 § 2 k.p.c. nie doszlo do rozpoznania istoty sprawy, na podstawie art. 386 § 4 k.p.c. Sad
Apelacyjny orzekl jak w sentencji.

O kosztach postepowania apelacyjnego orzeczono na podstawie art. 108 § 2 k.p.c. w zw. z art. 391 k.p.c.



