Sygn. akt I Ns 257/16

POSTANOWIENIE
Dnia 15 grudnia 2016 1.
Sad Rejonowy w Ropczycach I Wydzial Cywilny
w nastepujacym skladzie:
Przewodniczacy: SSR Pawel Hallada
Protokolant: Sylwia Sochacka
po rozpoznaniu w dniu 15 grudnia 2016 r. w Ropczycach
na rozprawie
sprawy z wniosku T. K., D. M.
z udzialem: Gminy R.
o stwierdzenie zasiedzenia
postanawia:
I. Oddali¢ wniosek.
II. Wnioskodawcy i uczestnik ponosza koszty postepowania zwigzane ze swymi udzialami w sprawie.
Sygn. akt I Ns 257/16

UZASADNIENIE

postanowienia z 15 grudnia 2016 r.

Whnioskodawcy T. K. i D. M. zlozyli wniosek o stwierdzenia nabycia przez zasiedzenie wlasno$ci nieruchomosci
potozonej w B. oznaczonej numerem ew. 281/2, obj (...)

W uzasadnieniu wniosku wniosk. podniesli, Ze na podstawie umowy darowizny z 28 sierpnia 1995 r nabyli wlasnoéc
nier. opisanych w umowie, a wraz z wlasnoScig darczyncy przekazali im posiadanie nier. opisanej we wniosku,
przylegajacej do pozostalych nieruchomosci. Nieruchomo$¢ nr 281/2 stanowila i stanowi zwarta, gospodarcza calo$é,
obecnie cze$¢ siedliska otoczong ogrodzeniem. Ojciec wniosk nabyl nier. w drodze nieformalnej umowy darowizny
zawartej ok 1965 r. ze swoim ojcem A. K.. Stan prawny nier. nie jest uregulowany ale w posiadaniu wniosk. i
ich poprzednikéw prawnych znajduje sie od kilkudziesieciu lat, stluzyla jako dojazd do p6l. W latach 70-tych XX
w. na skutek bledu organéw administracji w ewidencji gruntéw zostalo bezpodstawnie uwidocznione wladanie
nieruchomos$cia Gminy R. (Skarbu Panistwa). Dopiero w 1990 r w ewidencji gruntéw wykazano wladanie nier. nr 281/2
przez S. K. (1). Organy administracyjne potwierdzily tez, ze droga nigdy nie byla droga gminna. Wojewoda (...) decyzja
z 6 lipca 2011 r stwierdzil, ze Gmina R. na podstawie przepiséw ustawy z 10 maja 1990 r Przepisy wprowadzajace
ustawe o samorzadzie terytorialnym nabyla prawo wlasnos$ci nieruchomoéci.

W odpowiedzi na wniosek uczestniczka Gmina R. podniosla, ze jest wlaScicielkg nier. nr 281/11i 281/2. (...) objeta
wnioskiem stanowila droge w powszechnym wtadaniu i nie znajdowala sie w samoistnym posiadaniu wniosk. i ich
poprzednikow prawnych.



Sad ustalil nastepujqcy stan faktyczny.

Nieruchomo$¢ nr 281/1 jest polozona w B.. Nieruchomo$¢ jest wlasno$cia Gminy R., ktéra nabyla jej wlasnos$¢ na
podstawie decyzji Wojewody (...) z 6 lipca 2011 r wydanej na podstawie przepisdéw ustawy z 10 maja 1990 r Przepisy
wprowadzajace ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych. Decyzja obejmowala
nier. nr 281/11 281/2.

Nieruchomo$¢ nr 281/2 w dokumentach geodezyjnych jest droga. Nieruchomo$¢ biegnie pomiedzy nier. nr 283/3,
283/11 283/2 oraz 282/2, ktdre sa wlasnosciag wnioskodawcow. Wnioskodawcy nabyli wlasno$é tych nier. w 1995
r na podstawie umowy darowizny zawartej z rodzicami S. K. (1) i S. K. (2). Umowa nie obejmuje wlasnosci lub
posiadania nier. nr 281/2. Nieruchomo$¢ nr 283/2 to nier. siedliskowa, zabudowana budynkiem mieszkalnym i
gospodarczym. Nieruchomo$¢ jest czeSciowo ogrodzona, w tym od strony drogi publicznej, a nier. nr 281/2 fizycznie
znajduje sie pomiedzy $ciang budynku mieszkalnego a ogrodzeniem sgsiedniej nier. nr 284/2. Nieruchomo$¢ nr
281/2 jest zatrawiona, trawa na niej wykoszona, brak na niej wyraznych §ladéw uzytkowania, zwlaszcza wykonywania
przejazdow, przechoddéw i prowadzi do p6l. Stan nier. na dalszym odcinku jest podobny do odcinka obok domu
mieszkalnego. Wjazd na nier. od strony drogi publicznej jest mozliwy przez brame z tym, ze wniosk. korzystaja z
innej bramy potozonej w odlegloéci kilkunastu metréw. Wjazd z drogi publicznej nie jest mozliwy poniewaz pomiedzy
jezdnia a brama znajduje sie chodnik z betonowej kostki oraz kraweznik o wysokos$ci kilkunastu centymetrow, w
ktérym brak odpowiedniego obnizenia. Obnizenie takie znajduje sie przy drugiej, opisanej bramie. Przedlozenie nier.
nr 281/2 stanowi nier. nr 281/1.

(dow: wypis aktu not. Rep A (...) odpis (...)k. 13, wypis z rej gruntow k. 14, kopia mapy k. 15, odpis K. w. (...)/0 k.16-17,
synchronizacja k. 18, decyzja Woj. P.. Z 6. 07. 2011r k. 29, prot ogl. nier i zdjecia k. 100-104).

Nieruchomo$¢ nr 281/1 pierwotnie stanowila waska drozke, ktora przejezdzali uzytkownicy polozonych dalej pol i
rodziny mieszkajace za torami kolejowymi. Droga powstala jeszcze przed II wojna §wiatowej, byla przeznaczona dla
wszystkich mieszkancow, chodzily tamtedy pogrzeby i przejezdzaly wesela. Nie mozna udowodni¢ stanu wlasnosci
parcel gruntowych, z ktérych powstala dzialka poniewaz brak ,,materialow hipotecznych”. Przez pewien czas na drodze
byt ustawiony szlaban, ktory Sciagnieto w latach 50 tych XX wieku, po $mierci A. K. tj dziadka wnioskodawcow. Czesé
mieszkancow korzystala z przejazdu za zgoda A. K., a pdzniej rodzicéw wnioskodawcdéw. W latach 70 lub 80 tych
XX wieku gmina wzdluz calej dziatki ulozyla plyty betonowe, podklady kolejowe, droga zostala utwardzona, a drzewa
rosnace obok domu wyciete, bo przejazd byl zbyt waski. Dom mieszkalny budowat ojciec wnioskodawcow, z tym, ze
budowa zostala rozpoczeta zbyt blisko drogi i wstrzymana na dwa lata. Na tle korzystania z drogi toczyly sie sprawy w
sadach, rodzice, a zwlaszcza matka wniosk. traktowali nier. jak swoja wlasnoé¢. Do czasy wybudowania nowej drogi do
S. ponier. nr 281/1 odbywal sie ruch. Droga przejezdzaly samochody osobowe i ciggniki. Dla samochod6w ciezarowych
i maszyn rolniczych przejazd byt zbyt waski by pojazdy mogly sie mijaé ale byla to gléwna droga z B. do S., ogdlnie
dostepna. Droga byla utwardzana przez mieszkancow takze w ,,czynach spolecznych”. W pierwszej polowie lat 9o tych
XX w gmina wybudowala nowa droge i w tym okresie zostaly usuniete elementy betonowe i utwardzenie. Mieszkancy
korzystali z nier. nr 281/1 do 1993 r. Okolo 1993 r wnioskodawca, za zgoda S. K. (3), ktéry wczeéniej ciggnikiem wraz
z innym uzytkownikiem drogi wyciagnal slupek bramy, zagrodzil droge i wykonal brame na zawiasach. Droga jest
wyraznie widoczna jeszcze na zdjeciu lotniczym wykonanym w 1997 r. Chodnik wzdluz nier. powstal przed ok 4 laty.

(dow: zezn. $w; t. A. K. k.67a-68, Z. O. k. 65-654a, E. J. S. k. 652-66. J. K. k. 66. m. jedynaka k. 82a, P. Z.. k. 82a-83,
W. Z. k. 83833, S. K. k. 83a-84. g. Warchola,91-91a, zdjecia lotnicze k.108, zezn. wniosk k. 109-110 )

Dzialka ew. nr 281/2 odpowiada pgr. lkat 113/1, 113/2, cz. pbud. 9, dla ktérych brak materialébw hipotecznych.
W sprawozdaniu techniczno-prawnym sporzadzonym przez biegtego sadowego E. B. stwierdzono, ze obie parcele
stanowily wspotwlasnos$é pieciu oséb wtym A. K. tj ojca S. K. (1). Z pisma Starosty Powiatu z 22 kwietnia 2009 wynika,
w latach 1972-1974 dokonana zmiany oznaczen w ewidencji gruntéw, parcela 113/2 zostala wlaczona do dzialki nr
(...) i wykazana we wladaniu Urzedu Miasta i Gminy w R. jako droga gminna. Naczelnik Miasta i Gminy R. decyzja
z 14 kwietnia 1980 r odmoéwil stwierdzenia nabycia wlasnos$ci nier. nr 281 przez S. K. (1), a Wojewddzka komisja do



spraw uwlaszczenia przy Wojewodzie (...) decyzja z 4 listopada 1980 r utrzymala w mocy decyzje Naczelnika Miasta i
Gminy. Postepowanie administracyjne nie zostalo wznowione. W 1990 r dzialtka nr (...) zostala skresSlona w jednostce
rejestrowej , a na jej miejsce utworzono nowq jednostke rejestrowa i wpisano dzialke (...) o pow. 0, 06 ,droga” jako
wladang przez S. K. (1). Gmina nabyla wlasno$é¢ nier. na podstawie w/w decyzji wojewody (...) z 6 lipca 2011 r.
Whnioskodawca w latach 2012-2013, 2016 oplacal podatki od nier. polozonych w B..

(synchronizacja, pisma, decyzje k. 19-40 ).

Dowody z dokumentéw urzedowych w sczegonosSci odpisdéw ksiag wieczystych nie budza watpliwosSci. Podobnie nalezy
traktowac¢ przedlozone pisma i odpisy decyzji administracyjnych z tym, ze nie moga one przesadzaé¢ w postepowaniu
przed sadem o osobach wladajacych nieruchomoscia oraz o mozliwosci traktowania ich jako posiadaczy samoistnych
nieruchomosci. Obiektywne sa dokonane ogledziny nier., ktére pozwolily ustali¢ aktualny stan nieruchomosci.
Przelozone zdjecia lotnicze wskazuja na zmiany nier. zachodzace po wybudowaniu drogi asfaltowej, potwierdzaja
przebieg i sposéb wykorzystywania drogi gruntowej. Droga gruntowa jest wlasciwie rownolegla do nowej drogi, a jej
zanik zbiega sie w czasie z budowa i rozpoczeciem uzytkowania drogi asfaltowe;.

Zeznania $wiadkow sg zréznicowane co nie oznacza, ze co do zasady nie sa wiarygodne. Nalezy pamieta¢, ze zeznania
dotycza nier. wykorzystywanej jako droga, a tym samym wiedza co do sposobu korzystania z nier, jej pochodzenia,
i konfliktow z nig zwiazanych moze by¢ r6znorodna. Niewatpliwie przez wiele lat, na tle korzystanie z drogi toczyly
sie spory, sprawy sadowe i administracyjne i narastaly nieporozumienia. Przebiegu spraw sadowych wobec braku
jakichkolwiek dowodow nie mozna ustali¢. Nalezy podkre§li¢ zwlaszcza zeznania J. K. — brata wniosk., z ktoérych
wynika, ze nier. do czasu wybudowania drogi asfaltowej stanowila gléwna droge do S. i byla wykorzystywana przez
mieszkancow. Fakt takiego korzystania z nier. wynika takze z zeznan wiekszo$ci Swiadkéw. Nie mozna nie uznaé, ze
poprzednicy prawni wniosk. uwazali sie za wlaScicieli drogi jednak nie wladali nig fizycznie w sposéb odpowiadajacy
wladztwu wlascicieli. Dowody z dokumentéw potwierdzaja, ze istnialy zapisy wskazujace na fakt, ze nier. stanowila
wlasno$é lub wspotwlasno$é poprzednikéw prawnych wnioskodaweow w tym S. K. (1) i A. K.. Zapisy w dokumentach
co do os6b bedacych posiadaczami lub wladajgcymi nier. maja drugorzedne, pomocnicze znaczenie dla rozstrzygniecia
sprawy i nie moga przesadza¢ o charakterze wladztwa poprzednikéw prawnych wnioskodawcow.

Zeznania wniosk. potwierdzaja, ze mieszkancy korzystali z drogi do lat 9o tych XX wieku oraz fakt utwardzenia
drogi i ulozenia betonowych elementow. Biorac pod uwage czestotliwo$é sporow, toczace sie postepowania sagdowe i
administracyjne jest mato prawdopodobne by wniosk. dopiero w 1995 r dowiedzieli sie, ze droga jest wykazana jako
droga gminna. Z zeznan D. M. wynika, ze droga byla jedyna droga ,za tory” co potwierdzaja takze Swiadkowie, oraz,
Ze przyczyna jej poszerzenia i utwierdzania byl zwiekszajacy sie ruch co potwierdzaja $wiadkowie.

Sad rozwazyl co nastepuje:

Posiadacz nieruchomos$ci nie bedacy jej wlascicielem nabywa wlasno$¢, jezeli posiada nieruchomo$é nieprzerwanie
od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny, chyba, ze uzyskal posiadanie w zlej wierze. Po oplywie trzydziestu lat
posiadacz nieruchomosci nabywa jej wlasnosé chocby uzyskat posiadanie w zlej wierze. Posiadaczem samoistnym
jest ten kto wlada nier. jak wlasciciel. Na posiadanie samoistne sktadaja sie dwa elementy: faktyczne wladanie rzecza
(corpus possesionis) oraz zamiar wladania rzecza dla siebie (animus rem sibi habendji).

Zebrane dowody wskazuja, ze zaréwno poprzednicy prawni wnioskodaweow jak i sami wniosk. nie byli samoistnymi
posiadaczami nieruchomosci. Nieruchomo$é stanowila wazna lokalna droge i tak byla wykorzystywana przez
mieszkancow. Tej oceny nie zmieniaja spory i nieporozumienia, ktére wystepowaly w zwiazku z korzystaniem z
drogi. Nieskuteczne proby zagrodzenia jej $wiadcza o potrzebie korzystania z niej przez mieszkancéw. Przebieg nier.
i sposob korzystania z drogi byly wyjatkowo ucigzliwe dla poprzednikdéw prawnych wniosk. i samych wniosk. o czym
decyduje polozenie zabudowan,zwlaszcza budynku mieszkalnego na nier. siedliskowej. Nalezy jednak pamietaé, ze
to budynek zostal zbudowany zbyt blisko z czym zwigzane bylo czasowe wstrzymanie inwestycji. Droga przez pewien
czas byla utwardzona. przystosowana do ruchu pojazdéw, a rosngce zbyt blisko drzewa wycieto. Fakt, ze niektorzy
mieszkancy mieli zgode poprzednikéw wniosk. na korzystanie z drogi nie moze zmieniaé oceny ich wladztwa. Nawet



jezeli poprzednicy prawni wniosk. traktowali droge jak swoja wlasnoéc faktycznie nie wladali nig jak wlasciciele. Taki
spos6b traktowania nier. moze mie¢ uzasadnienie w ustaleniach bieglego sadowego E. B.. Nawet jezeli poprzednicy
wniosk. byli wlaScicielami lub wspoétwlascicielami nier. nie byli jej samoistnymi posiadaczami. Gdyby ich wladztwo
traktowact jako posiadanie samoistne jego okres nie moglby zosta¢ doliczony do okresu posiadania niezbednego do
nabycia wlasnoSci nier., ktorej byli juz wlascicielami.

Po wybudowaniu drogi asfaltowej istnienie drogi gruntowej stracito gospodarczy sens. Nalezy jednak podkresli¢, ze
wniosk. budujgc brame liczyl sie z mozliwoScia przejezdzania po nier. przez innych uzytkownikéw skoro wybudowat
ja na zawiasach i za zgoda. W aktualnym stanie faktycznym droga moze stuzy¢ gléwnie wlascicielom sasiednich
nier., zwlaszcza zabudowanych, a faktycznie stanowi cze$é nier. siedliskowej wnioskodawcéw. Ewentualny okres
samoistmegp posiadania przez wniosk. moze by¢ liczony dopiero od momentu oddania do uzytku nowej drogi.
Posiadanie wniosk. musi by¢ jednak traktowane jako posiadanie w zlej wierz skoro stan wlasnoéci zostal uregulowany,
a wniosk. liczyli sie z mozliwo$cig korzystanie z drogi przez mieszkancow. Ustalenia dokonane w toku postepowan
administracyjnych nie majg wplywu na ocene charaktery ewentualnego posiadania wnioskodawcow. Tym samym
nabycie wlasno$ci przez zasiedzenie nie byto mozliwe gdyz nie oplynatl jeszcze 30 letni okres samoistnego posiadania
w zlej wierze.

Aktualne znaczenie drogi dla mieszancow jest niewielkie, o czym $wiadczy jej stan ustalony podczas ogledzin i
utrwalony na zdjeciach lotniczych, tym bardziej, ze nie istnieje jej dalsza cze$c zlikwidowana przez wlasciciela nier. do
ktorych prowadzila. Z pewnoécig jest mozliwe rozwiazanie problemu przy uwzglednieniu ustalen bieglego E. B., przy
uwzglednieniu, ze korzystanie z drogi polozonej tuz obok $ciany budynku mieszkalnego jest nieracjonalne i ucigzliwe
dla wlascicieli nier. siedliskowej, a mieszkanncom zapewnia komunikacje droga publiczna.

Biorac powyzsze pod uwage na zasadzie art. 172 ke nalezalo orzec jak w pkt 1 postanowienia. O kosztach postepowania
orzeczono zgodnie z art. 520. § 1 kpc.



